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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL

article 1. Objecte i ambit territorial

1. Aquestes Normes urbanistiques, juntament amb la resta de documents exigits per la Llei d’urbanisme de
Catalunya i el seu Reglament, constitueixen el Pla d’ordenacio urbanistica municipal de Castellar del Vallés, el
qual té per objecte la regulacid urbanistica de tots els sdls compresos dins el seu terme municipal, de
conformitat amb allé que disposa la legislacié urbanistica vigent,

2. Aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal (d’ara endavant “POUM”) revisa l'expedient del Pla general
d'ordenacié urbanistica de Castellar del Vallés aprovat definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en la sessié del 26 de maig de 1999 i publicat en el DOGC en data 16 de juliol de 1999. Text Refds de
les Normes Urbanistiques del PGO de Castellar del Vallés, aprovat el 20 d’abril de 2005 i plublicat al DOGC en
data 22 d’agost de 2005.

article 2, Principis de ’actuacié urbanistica d’aquest POUM

Les determinacions establertes pel POUM de Castellar del Vallés es fonamenten en els principis generals de
lactuacio urbanistica recollits en l'article 3 del capitol Il del titol preliminar de la Llei d’urbanisme de
Catalunya, pel que fa al concepte de desenvolupament urbanistic sostenible.

En concret "article 3 del LUC estableix:

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacid racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacid dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures,

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d’ocupacid del sol g ue evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social,
considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol urba. Atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida
tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L’exercici de les competéncies urbanistiques ha de garmﬁr"ﬂ'ﬁt— rﬁnﬂmg ¢@dﬁ~mc10 tertr)]t{a[lal ’objetiu
del desenvolupament urbanistic sostenible. D m;mantdeTB ' lsost';:g\
Direcclé General d Ordenac

erritor | Urbanisme
o Tnsslé Territorial d'Urbanisme

de Barcalond —

article 3. Marc legal

1. EL present POUM s’ha redactat d’acord amb la legislacid urbanistica vigent i la legislacié sectorial vigent
aplicable.

2. La referéncia a la “legislacio urbanistica vigent” feta en aquest article i en els preceptes successius s’entén
que remet a l’ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les lleis aprovades pel seu Parlament i
en els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié estatal del sol i valoracions en allo
que no modifiqui ni vulneri la legislacié en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme i medi ambient que son
competéncia exclusiva de la Generalitat de Catalunya.

La utilitzacié de determinades abreviacions en les presents Normes urbanistiques s’entendran referides a les
disposicions normatives segiients:
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Legislacio urbanistica estatal: - : G 3
LS: Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
de suelo, amb les modificacions introduides per la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién,

regeneracion y renovacion urbanas.
Legislacio urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

TRLU: Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
amb les modificacions introduides per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, i
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

RPLU: Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

RLU: Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament parcial de la Llei
d’urbanisme ( en totes aquelles disposicions no incloses en la Disposicid derogatdria Gnica del RPLU).

3. La referéncia a la “legislacié sectorial vigent” que es faci en les presents Normes s’entendra que es remet a
l’ordenament juridic vigent a Catalunya en la materia que es tracti i en cada moment. En aquest cas, les
referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la denominacié complerta.

4, El Pla és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol
disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica.

article 4. El planejament territorial

Les determinacions del present POUM s’estableixen en coheréncia amb el Pla territorial Metropolita de
Barcelona, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya en data 20 d'abril de 2010 { d’ara endavant PTMB);
pel Pla territorial sectorial d’espais d’interés natural, aprovat per l'acord del Consell de Govern el 14 de
desembre de 1992 mitjancant el Decret 328/1992 ( d’ara endavant PEIN); pel Pla territorial sectorial
d’infraestructures de transport de Catalunya, d’acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial, i de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat ( d’ara endavant PITC). Tal i com es recull en el
punt 0.4 de la Memoria de la ordenacié del present POUM.

article 5. Plans directors urbanistics

Les determinacions del present POUM s’estableixen en coheréncia amb el Pla director urbanistic de les arees

residencials estratégiques, d'ara en endavant ARES.
Generalitat de Catalunya
Departament de Tenitori | Sostenibiftat

D‘Irecc‘é Geﬂ "
article 6. Compliment del POUM del Territor Im;:‘gg:naclé

. o . o oot dUbanioms
L’administracid, els organismes puablics i els particulars est mplir les determinacions i
disposicions del POUM i, en concret, d’aquestes Normes urbanistiques, dels annexes normatius i dels planols
d’ordenacié. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui
d’iniciativa plblica o privada, haura d’ajustar-s’hi segons el que preveu larticle 106 de la LUC.

article 7. Iniciativa i competéncies

1. La iniciativa del POUM i de les seves modificacions corresponen a l'ajuntament de Castellar del Valles. Les
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determinacions dels plans directors urbanistics i dels plans especials urbanistics autonoms d’iniciativa i
competéncia de la Generalitat poden modificar determinacions del POUM i obligar la seva adaptacio.

2. El desenvolupament i gestio d’aquest POUM també correspon a l'ajuntament de Castellar del Vallés en la
seva qualitat d’administracio actuant. Poden ser també administracié actuant els consorcis urbanistics i les
societats de capital integrament plblic, quan aixi ho prevegin els seus estatuts. Hi intervindran, també, les
diferents administracions pabliques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

3. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics en el marc de les seves
competencies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent.

4. L'ajuntament de Castellar del Vallés, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencié i
col-laboracié dels ciutadans en el desenvolupament de 'accié urbanistica.

article 8. Vigéncia i revisié del POUM

1. Aquest POUM entrara en vigor I’endema de la publicacié de U’acord de la seva aprovacié definitiva i
d’aquestes Normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia
indefinidament o fins que es produeixi la seva revisid.

2. Podra portar-se a terme la revisié global del POUM quan es produeixi algun dels suposits segiients:

a) Quan es justifiqui I’existéncia de disfuncions entre les previsions d’aquest Pla i les necessitats reals de
sol per crear habitatges, per establir activitats economiques, o bé la necessitat d’infraestructures d’interés
general.

b) Quan, per l'eleccié d’un model territorial diferent o per circumstancies de tipus econdmic o demografic,
es plantegin nous criteris respecte a l'estructura general del territori o al model dordenacié o de
classificacio del sol preestablerts.

c) Dacord amb larticle 95.5 de la LUC, constitueix revisio del planejament general lalteracié del
planejament general vigent que consisteix en la modificacié de la classificacié del sol no urbanitzable i que
comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un
increment superior al 20% de la suma de la superficie del sol classificat pel planejament general com a sl
urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d’urbanitzacié executades.

3. Quan es produeixi el suposit previst a |’apartat 2.a d’aquest mateix article, i sempre i quan es justifiqui
degudament, el conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme, previ informe de la Comissio
d’Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisié del POUM, prévia audiéncia a l'ajuntament de Castellar del
Vallés, o acordar-la a instancia d’aquest,

/M s
Generaltat o d%wanmnw?'i Sostenibiliat
m Dopeeeneral dOrdanacld

b rhanisme
%ﬁ:ﬁgﬁz:ﬁ%ﬂa\ dUrbanisme
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article 9. Contingut del POUM

EL POUM de Castellar del Vallés esta integrat pels documents segiients:
a) Memoria del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.
|. Memdria de la informacid.
[l. Memoria de l'ordenacid.
[ll. Agenda i avaluacio economica i financera.
IV. Informe de sostenibilitat econdmica.
b) Memaria social.
¢) Normes urbanistiques - Annexes normatius:
- Normes urbanistiques.
- Annexes normatius:
Annex 1. Fitxes normatives dels plans parcials urbanistics aprovats definitivament.
Annex 2. Fitxes normatives dels plans de millora urbana.
Annex 3. Fitxes normatives dels poligons d’actuacio urbanistica.
Annex 4. Fitxes normatives dels poligons d’actuacio urbanistica dotacionals.
Annex 5. Normativa ambiental general.
Annex addicional.
d) Informe de sostenibilitat ambiental.
e) Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.
f) Cataleg de béns a protegir del municipi de Castellar del Vallés.
g) Inventari de les construccions en sol no urbanitzable de Castellar del Vallés.

h) Atles de la informacié urbanistica de Castellar del Vallés.

i) Planols d’ordenacié urbanistica:

{ Generalitat de Catafunys
| Departament de Temtor! i Sostenibilitat

1. Classificaci6 del sol (1:15.000). L& Direccld General d'Oidenacls
idenac

itari (1 ded Territor] | Urbanl
2. Estructura general del territori (1:15.000). nisme
Sl ( ) Comlssié Territorial d'Urbanisme
3. Regulacié i ordenacié del sol no urbanitzable. de ?areelona _

3a. Qualificaci6 del sol no urbanitzable (1:7.500).

3b. Components de qualificacio del sol no urbanitzable (1:7.500).
. Qualificacié i gestio del sol (1:2.000).
. Ordenaci6 detallada del sol urba (1:1.000).

4
5
6. Identificacid dels sectors i ambits del POUM (1:15.000).
7. Proteccid dels sistemes (1:7.500).

8

. Xarxes generals de serveis (1:15.000)
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article 10. Interpretacié dels documents

1. Les presents Normes urbanistiques (d’ara endavant "Normes" o “NNUU”), juntament amb els annexes
normatius i els planols d’ordenacid, constitueixen un cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi
de Castellar del Vallés i prevalen sobre els restants documents del Pla. En alld no previst per aquestes Normes
s’estara a la legislacié urbanistica i d’ordenacid del territori aplicable en cada cas.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala s’estara al que indiquin els planols
d’escala més gran (el divisor de Uescala més petit), és a dir, en els que la definicid sigui més acurada. Si es
produeixen contradiccions entre la regulacio de les previsions del POUM en els diferents documents es
considerara valida la determinacié que impliqui espais piblics o d’interés pablic més amplis i una menor
densitat d’habitatges o un index d’aprofitament menor.

3. Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques del municipi de Castellar del Vallés, pel seu grau
d’especificaci6 i/o regulacié detallada, es consideren un cos autonom del POUM que contempla els preceptes
basics d'aquestes Normes urbanistiques. La modificacié dels preceptes d'aquestes ordenances seguiran el
procediment previst en la legislacio local vigent.

4. Les indicacions del Pla que puguin referir-se a espais situats fora del terme municipal s’hauran d’entendre
solament com propositives i mancades de valor normatiu.

5. La Memdria de la informacio, UAtles de la informacic urbanistica i els Documents complementaris tenen
caracter informatiu i justificatiu.

article 11. Seguiment del POUM

1. L'ajuntament de Castellar del Vallés ha de mantenir els serveis d’informacié i d’estudis necessaris per fer el
seguiment de les actuacions previstes pel POUM i detectar les possibles desviacions provocades per ’aparicio
de circumstancies o dades noves,

2. En compliment del que determina ['article 59.4 de la LUC, 'agenda de les actuacions a desenvolupar del
POUM i, en el seu cas, el programa d’actuacié urbanistica municipal del POUM, haura de ser actualitzada cada
sis anys per acord de l'ajuntament de Castellar del Vallés després d’un termini d’un mes d’informacid plblica.
Aquest acord s’ha de publicar en el butlleti oficial corresponent i s’ha de comunicar a la comissié territorial

d’urbanisme competent.
itat de Cataluny2 o
gﬁrntlament de Tenitort | Sostenibilftat
Direccld General d'Ordenaclé

- rbanisme
article 12, Modificacio i adaptacio gm;%ﬁ;:m%na‘ d'Urbanisme

de Barcelona
1. Qualsevol alteracio de les determinacions del Pla que no es cerrespemigti™amb cap dels suposits previstos en

Uarticle 8 d’aquestes Normes, tindra la consideracid de modificacié, fins i tot en el cas que l'alteracid
comporti variacions aillades en la classificacid o qualificacio del sol.

2. La modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta amb les previsions del POUM, la
incideéncia de la nova ordenacié en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d’acceptar la proposta sense
procedir a la seva revisié. Aixi mateix, s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i "oportunitat
i la conveniéncia de la modificacié proposada en relacio amb els interessos puablics i privats concurrents,

3. La modificacio de qualsevol dels elements d’aquest Pla es subjectara a les mateixes normes aplicables per a
la seva formacio.

4. En el cas que la modificacidé proposada comporti un increment del sostre edificable, de la densitat de |’(s
residencial o de la intensitat de ’Gs industrial, o la transformacié d’usos, s'estara al procediment previst en
larticle 99 del LUC, Aquestes modificacions hauran d’incrementar proporcionalment les reserves per a espais
lliures i per a equipaments, d’acord amb les previsions de l'article 100 del LUC.

5. En cas Qe que la modificacié proposada comporti una diferent zonificacid o (s urbanistic dels espais liures,
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les zones verdes, o els equipaments esportius previstos pel Pla com a sistemes generals o Lo;_:lalslji, fs}égtaré al
procediment previst en Uarticle 98 de la LUC. Aquestes modificacions han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjangant la documentacidé grafica que sigui necessaria, que no es perjudiquen els aspectes
qualitatius ni quantitatius dels espais afectats.

No s’entendra com a modificacié regulada a U'article 98 de la LUC la concrecio de la localitzacio dels espais
lliures, zones verdes, o equipaments esportius que es situin en un lloc diferent de ['assenyalat en la
documentacid grafica indicativa del Pla, sempre i quan es respectin les dimensions i qualitat especificades en
la fitxa normativa corresponent.

6. La previsio mitjancant planejament derivat de majors superficies de sol destinades a sistemes respecte als
estandards o percentatges minims fixats per aquest POUM no requerira la seva modificacid.

article 13, Actualitzacié i informacié urbanistica

1. Periodicament es dura a terme un procés d’actualitzacidé del Pla incorporant aquell planejament que es
consideri executiu i vigent en cada moment, com a minim cada 6 anys, periode que la LUC esmenta en larticle
59.4 referent a 'actualitzacié de U'agenda. Els documents resultants del procés d’actualitzacié tindran
Gnicament caracter informatiu.

2. Per tal de dotar la documentacio actualitzada de caracter normatiu es podra tramitar un text refés del
POUM que incorpori totes les modificacions del Pla, el planejament de desenvolupament i els instruments
d’execuci6 aprovats des de la darrera aprovacio del Pla,

Generalitat de Catalun
va
m Departament de Termitori | Sostenibilit

Direceld Genergy d'Q,
rde
del Territor| | Urbanlsmenacm
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PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 6



IIIClL SEGON. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM B CAPITOL I. FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

y Q4
e AT

e
W

TITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOL I. FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

article 14. Desenvolupament del POUM en relaci6 a la classificacié del sol

1. Amb U'objecte de desenvolupar i completar |’ordenaci6 establerta per les determinacions d’aquest POUM es
redactaran els instruments urbanistics segiients: plans de millora urbana; plans parcials urbanistics; plans
especials urbanistics; catalegs; ordenances; i projectes d'urbanitzacid, d’acord amb el que preveuen els
articles 65 a 72 de la LUC i en els termes previstos en aquestes Normes urbanistiques.

2. Llevat dels suposits en qué s’estableixi com a preceptiva la redaccié d’aquests instruments urbanistics, les
determinacions del POUM seran d’aplicacié directa i immediata.

3. La formulacio i tramitacido dels instruments de planejament urbanistic s’ajustara a les determinacions
establertes en els articles 73 a 102 de la LUC.

article 15. Plans de millora urbana

1. Aquest POUM conté la delimitacié de diferents sectors a desenvolupar mitjancant plans de millora urbana
(d'ara endavant "PMU"), els quals vénen grafiats en els planols d’ordenacié i regulats detalladament en les
fitxes normatives corresponents. La relacid, tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana
delimitats pel POUM es detalla en larticle 163 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. A més dels plans de millora urbana definits i previstos per aquest POUM, podran aprovar-se altres PMU per a
qualsevol de les diferents finalitats previstes en els articles 70.4 de la LUC i 90.5 del RLU.

Quan es tracti d’operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la prévia o simultania
modificacié d’aquest, excepcié feta dels suposits en els quals no s’alterin els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I’estructura fonamental del Pla.

3. Els ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre que es
compleixin les condicions establertes a [’article 93 de la LUC.

4. Els plans de millora urbana es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en article
91 del RLU i altres normes concordants. m

Generalitat da Catalunya

nament de Territor! | Sostenibi
Direccié General dOrdonaers ibilitat
del Territori | Urbanisme

article 16. Plans parcials urbanistics Comisslé Territorial ¢"Urbanisme
de Barcelona

1. Aquest POUM conté la delimitacio de diferents ambits a desenvolupar mitjancant plans parcials urbanistics
(d'ara endavant "PPU"), els quals vénen grafiats en els planols d’ordenacié i regulats detalladament en les
fitxes normatives corresponents. Els Plans parcial urbanistics son el PPU de U’Ampliacié dels Fruiters,
corresponen a un creixement i desenvolupament residencial, i el PPU de Can Bages, corresponen a un
creixement i desenvolupament d’activitat economica. La relacio, tipus, objecte i naturalesa dels diferents
plans parcials urbanistics delimitats pel POUM es detalla en l'art. 168 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. En cas que, posteriorment a [’aprovacio del POUM sigui necessaria la redaccié de plans parcials urbanistics,
han de contenir, d'acord amb l'article 66.2 de la LUC, una justificacié especifica de l'adequacié de la promocid,
i shan de promoure i tramitar amb la denominacio de plans parcials urbanistics de delimitacid.

3. Els plans parcials urbanistics es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en els
articles 65% 66 de la LUC i 84 a 89 del RLU i altres normes concordants.
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article 17. Plans especials en tota classe de sol en el desenvolupament del POUM e

1. Aquest POUM preveu quatre plans especials urbanistics (d'ara endavant "PEU"), corresponents al PEU del riu
Ripoll per a 'ordenacio de Uespai fluvial del riu Ripoll i de les seves ribes dins al sol no urbanitzable, el PEU
del cataleg de béns protegits del municipi, el PEU del cataleg de les construccions en sol no urbanitzable i el
PEU del nucli antic de Castellar del Valles.

2. El PEU del riu Ripoll, el qual ve grafiat en els planols d'ordenacid, es redactara amb posterioritat a
’aprovacio del POUM. L’ambit, objectius, condicions d’ordenacid i gestio del PEU del riu Ripoll es detallen en
article 206 d’aguestes Normes urbanistiques.

3. Es preveuen les redaccions dels PEU del cataleg de béns a protegir del municipi, i del PEU del cataleg de les
construccions en sol no urbanitzable.

4, Respecte el PEU del cataleg de béns a protegir del municipi de Castellar del Vallés, s’hi relacionen aquells
elements que, més enlla del possible valor arquitectonic concret i individual, tenen un interés rellevant com a
conjunts volumétrics o teixits urbans que permeten entendre i llegir, de forma més complerta, el conjunt
format per la vila de Castellar del Vallés. Pel que fa al patrimoni paisatgistic i natural, la seva catalogacio és
potestativa, tant en el POUM com en un pla especial de proteccid posterior, i la seva formulacid, si no ho
preveu el POUM, no requereix modificacid puntual d’aquest, a diferéncia del régim urbanistic d’una parcel-la
amb una edificacié protegida, que pot modificar substancialment el seu régim urbanistic, | cal que sigui
concordant amb les determinacions del POUM. L’objecte i contingut del PEU es detalla en Uarticle 207
d’aquestes Normes Urbanistiques.

5. Respecte el PEU del cataleg de les construcions en sol no urbanitzable, shi relacionen les construccions
situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacio i es justific § raons que en
determinen la preservacio o la recuperacié, d’acord amb el que estableix 'article 47.3 de la"LUC. L’objecte i
el contingut del PEU es detalla en 'article 208 d’aquestes Normes urbanistiques.

6. Respecte el PEU del nucli antic es redactara amb posterioritat a ’aprovacio del POUM, el qual determinara
amb un ajust més acurat les volumetries i acabats de tots els elements de les faganes. L'objectiu i contingut
del PEU del nucli antic es detalla en 'article 167.

7. A més dels plans especials urbanistics anteriorment definits i previstos per aquest POUM, podran aprovar-se
plans especials urbanistics per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en els articles 67 de la LUC i 92 i
93 del RLU, sempre que no modifigquin U'estructura fonamental d’aquest POUM i que no contradiguin les seves
Normes basiques.

8. Tal i com s’estableix a Uarticle 68 de la LUC, es podran aprovar plans especials urbanistics autonoms per a
implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als
sistemes urbanistics de comunicacions o equipament comunitari.

9, Tal i com s’estableix a Uarticle 92.2 de RLU, els plans especials urbanistics no previstos pel pla d’ordenacio
urbanistica municipal han de justificar la necessitat de llur formulacio i llur compatibilitat amb el planejament
urbanistic general. A aquests efectes, es consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no
requereixen la seva modificacié prévia, els plans especials urbanistics que estableix 'apartat larticle 92.2 de la
RLU.

10. Els plans especials urbanistics es redactaran d’acord amb ES.gecer Blérts als

. ) . T B tdaCa nya
articles 93 1 94 del RLU i altres normes concordants. ‘” ) Dapartament de Territorl | Sostenibllitat
U2 Direccié General d'Ordenaclé
del Territorl | Urbanisme
Comisslé Territorlal d'Urbanisme

de Barcelona

article 18. Ordenances

L'ajuntament de Castellar del Vallés, d'acord amb larticle 71.2 de la LUC i amb la legislacié de régim local, pot
aprovar ordenances d'urbanitzacié i dedificacié per regular aspectes que no son objecte de les Normes
urbanistiques daquest Pla dordenacié urbanistica municipal, sense contradir-ne ni alterar-ne les
determinacions.
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article 19. Gestio urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1. L’execucié del planejament es realitza bé mitjancant la gestid urbanistica integrada (per sectors de
planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets, amb la finalitat de repartir equitativament les
carregues i beneficis derivats de |'ordenacio i per a executar o completar les obres i els serveis urbanistics
necessaris) o bé mitjancant la gestié urbanistica aillada (consistent en actuacions puntuals o aillades,
especialment en sol urba, en aquells suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’un poligon
per al repartiment equitatiu de les carregues i dels beneficis derivats de ’ordenacié urbanistica).

2. L’edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant integrades com aillades, també és part
de la gestio urbanistica i constitueix la fase de culminacio del procés, sens perjudici dels deures establerts a
N
| Departament de Territori i Sostenibilitat

’article 42 de la LUC,
()
IWUK Direcclé General d'Ordenaclé
article 20. Poligons d’actuacié urbanistica del Territor | Urbanisme
Cornleslé Tenitorial ¢'Urbanisme
de Barcslona
Lid

Generalitat de Catalunya

1. Aquest POUM conté la delimitacio de diferents poliZ&m ; 3 avant ("PAU"), els
quals venen grafiats en els planols d’ordenacio i regulats detalladament en les fitxes normatives corresponents.
La relacio, tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel POUM es
detalla e.'article 159 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Es podra modificar l'ambit dels poligons d’actuacio delimitats per aquest POUM o pel planejament urbanistic
derivat amb ['objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucié de beneficis i carregues,
d’acord amb el procediment establert a ’article 118 i 119 del LUC.

3. En sol urba, la delimitacié de nous poligons d’actuacio s’efectuara a través de la modificacié d’aquest POUM
o, en el seu cas, pel programa d’actuacié urbanistica municipal. No obstant, la delimitacié de poligons
d’actuaci6 urbanistica que sigui necessaria per a la cessio de terrenys per a carrers i vies es podra efectuar
d’acord amb el que disposa article 119 de la LUC.

4. Cada poligon d’actuacié haura de definir i concretar les obres d’urbanitzaci6 i les rasants mitjancant un
projecte d’urbanitzacié que ha de comprendre la totalitat de les obres i que s’ha de tramitar simultaniament
amb el projecte de reparcel-lacié o amb el de taxacié conjunta.

article 21. Poligons d’actuacio urbanistica de dotacié

1. Aquest POUM estableix la potencial delimitacio de poligons d’actuacié urbanistica de dotacid vinculats a
actuacions de transformacid urbanistica de dotacio sobre sols que, en origen, tenen la condicié de sol urba
consolidat i que tenen per objecte augmentar |'edificabilitat o la densitat de determinades parcel:les, sense
comportar una reordenacié general de ’ambit.

2. Respecte les exigéncies legals de reserva d’espais lliures i equipaments que s’estableixen en la disposicié
addicional segona de la LUC, s’eximeixen aquests sectors de tal obligacio ja que en el marc general del POUM
es justifica el compliment de ’estandard d’espais lliures publics fixat a Uarticle 58 del LUC.

3. Respecte les exigéncies legals de reserva de sol per habitatge de proteccio plblica que s’estableixen en la
disposicio addicional segona de la LUC, s’estara al segiient:

- En els casos en els que 'increment sigui de la densitat sense augment de |'edificabilitat residencial,
aquests poligons no seran tingut en compte en el calcul del sostre residencial de nova implantacid, ja que
no hi ha increment de sostre respecte el sostre existent o actualment establert en el planejament.
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- En els casos en els que s'estableixi un increment de sostre residencial, aquest increment de sostre es
computa com a sostre de nova implantacio residencial i s’eximeixen aquests poligons de tal obligacio, ja
que en el dimensionat total de reserves de sol per d’habitatges de proteccid oficial del POUM, en
coheréncia amb el que estableix la memoria social del mateix, es justifica el compliment de les reserves
minimes establertes en la legislacié vigent en el conjunt del POUM.

4, Respecte les exigéncies legals de reserva de sol per habitatge de proteccié publica que s’estableixen en la
disposicié addicional segona de la LUC, s’eximeixen aquests sectors de tal obligacié ja que en el dimensionat
total de reserves de sol per d’habitatges de proteccié oficial del POUM, en coheréncia amb el que estableix la
memoria social del mateix, es justifica el compliment de les reserves minimes establertes en la legislacid
vigent.

5. Els poligons d’actuacid urbanistica de dotacié delimitats no es consideren ambits de gestié conjunta en tant
que no s’estableix la necessitat de cessio de les reserves de sol per a espais lliures i equipaments.

6. El compliment del deure de cessio del percentatge d’aprofitament urbanistic que estableixi el marc legal
vigent que comporti l'actuacié es substituira pel seu equivalent dinerari i s’efectuara, sense necessitat
d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacio, en el moment d’atorgament de la llicéncia d’obra nova o de

rehabilitacié que habiliti la major edificabilitat i/o densitat-atsibuida-paclardenaci. i com a condicié prévia a
la concessié de la llicéncia. (1Tl Generlitat de Catalunya
Dapartament de Territori i Sostenibilitat
Direccléd General d'Ordenacié
del Tetritor | Urbanisme
' ' Comissié Temitorial d'Urbanisme
article 22. Sistemes d’actuacié urbanistica de Barcelona

1. L’execucid de la gestié del planejament es realitzara mitjancant qualsevol dels sistemes d’getuacio previstos
a ’article 121 de la LUC, que s6n el de reparcel-lacio6 i el d’expropiacid. El sistema de reparcel-lacio es pot dur
a terme a través de les modalitats de compensacié basica, de compensacié per concertacio, de cooperacio i
per sectors d'urbanitzacio prioritaria. El sistema d’expropiacid pot portar-se a terme d’acord amb el que
preveu 'article 155 de la LUC, mitjancant la gestid indiferenciada, o bé per mitja d’una entitat de dret pablic
0 una societat privada de capital integre de l'ajuntament de Castellar del Vallés.

2. En aquells casos en qué aquest POUM no ho prevegi, l’administracié, en ocasi¢ de l'aprovacié del
planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema d’actuacié i la modalitat aplicables,
segons les necessitats, mitjans econdmico-financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i
altres circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a l’article 119 de la LUC.

3. Els poligons d’actuaci6 d’iniciativa particular han de preveure el sistema de reparcel-lacié en les modalitats
de compensaci6 basica o bé de compensacié per concertacio.

4. En les modalitats dels sistema d’actuacié per reparcel-lacid, si s’incompleix U'obligacié d'urbanitzar, o bé la
d’edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini, Uadministracid, un cop declarat
Iincompliment, pot expropiar els terrenys de qué es tracti, i poden ésser beneficiaris de |’expropiacio
[’administracié actuant, si no té competéncia expropiatories, la persona concessionaria de la gestié urbanistica
integrada o la junta de compensaci6 corresponent.

5. En les modalitats del sistema d’actuacid per reparcel-lacid els propietaris tenen ’obligacid de pagar les
despeses d'urbanitzacid, obligacid que es pot complir mitjangant la cessié de terrenys edificables, situats dins o
fora del poligon d’actuaci6 urbanistica, excepte en el suposit a quée es refereix Uarticle 147.2 de la LUC.

6. En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel:lacié pot determinar, com a alternativa a
"expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacié, el pagament de les
despeses d'urbanitzacid mitjangant solars situats dins el poligon d’actuacié, respectant el principi de no-
discriminacié. En les modalitats de compensacid basica i de compensacié per concertacio el projecte ha de
contenir la proposta d’adjudicacio de les finques que en resultin a la junta de compensacié o bé, si n'es part
integrant, a l’empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacié la proposta d’adjudicacié és a favor de
I’administracio actuant o bé, si s’escau, dels concessionaris de la gestid urbanistica integrada.

7. En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir ["execucié de les obres d'urbanitzacié en els terminis
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assenyalats en el pla d’etapes corresponent o, en el seu cas, en el programa d’actuacié urbanistica municipal,
la cessio i execucié dels vials i espais lliures d'is plblic i la cessié dels sols per a dotacions plbliques que

determini aquest POUM o planejament derivat.

article 23. Projectes de reparcel-lacio i expropiacié
1. Els projectes de reparcel-lacid es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en
'article 126 de la LUC i article 130 del RLU.

2. Els projectes d’expropiacid es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en els
articles 152-155 de la LUC.

Departament de Territori | Sostenibilitat
Direcclé General o'Ordenacio

del Territori | Urbanisme

article 24, Projectes d'urbanitzacié Comlssi6 Territorial d'Urbanisme

de Barcslona

1. Els projectes d'urbanitzacié son projectes d'obres que tenen per finalitat posar en practica l'execucid
material de les determinacions dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats en
els ambits d'actuacié urbanistica.

ﬂ ,ﬁ Generaiftat de Catalunya

2. Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen i hauran
de complir amb el contingut i les determinacions fixades en els articles 96 i 97 del RLU.

3. Els projectes d'urbanitzacié poden fer referéncia a totes les obres d'urbanitzacié o Unicament a les obres
d'urbanit@cié basiques, que comprenen les relatives al sanejament (incloent-hi els col-lectors d'aigiies pluvials,
els col-lectors d'aigiies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d'aigiies residuals),
la compactacio i l'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes
de subministrament i distribucio d'aigua, d'energia eléctrica i de connexi6 a les xarxes de telecomunicacions. Si
el projecte d'urbanitzacid fa referéncia només a les obres durbanitzacié basiques, sha de completar
posteriorment amb un o diversos projectes d'urbanitzacié complementaris definits i regulats en larticle 98 del
RLU.

4. La seva documentacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres, el
planol de situacié degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions
tecniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes. Quan el projecte
d’urbanitzacié compren solament les obres d’urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost
orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacié sens perjudici que els projectes d'urbanitzacié els
concretin.

article 25. Caracteristiques basiques de les obres d’urbanitzacié

Les obres d’urbanitzacid, ja sigui per la nova implantacié de la urbanitzacid, o bé per la reurbanitzacid
d’elements preexistents, es definiran d’acord amb els segiients continguts i caracteristiques basiques:

1. Obres i actuacions a l'espai fluvial (llera i/o zona d'influéncia d'aquesta).

Acompliran els "Criteris d'intervencié en espais fluvials" (ACA, marg 2002) i les "Directrius de planificacié i
gestio de l'espai fluvial” (ACA, setembre 2007), basicament, respectant la vegetacid de ribera existent.

2. Moviment de terres i adaptacio a la morfologia del terreny.

Caldra garantir la maxima adaptacio a la morfologia natural del terreny de les construccions i del viari
previst, aixi com un tractament adequat dels talussos que es puguin generar,

3. Explanaci¢ de vials i pavimentacio de calcades, vorades, voreres, i espais lliures.
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a) L'explanacid dels vials s’ajustara a les disposicions de la vigent normativa técnica sobre ferms de
carreteres, en funcié de les caracteristiques geotécniques del terreny i les condicions del trafic previst que
shauran de determinar en base a lestudi de mobilitat generada que sera vinculant i preceptiu per a
['aprovacio del planejament derivat.

b) La pavimentacid de les calcades s’ajustara, en quant a les seves caracteristiques i materials, al
compliment de les condicions de la normativa técnica en relacio al tipus de trafic que vingui determinat.
Les solucions amb paviments continus es resoldran amb materials asfaltics amb granulometries especials
que garanteixin la maxima absorcié acUstica, llevat que les condicions topografiques dels vials requereixin
la utilitzacié d’altres materials.

c) Preferentment s'utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge de materials.

d) El disseny de les vorades es resoldra mitjangant peces de formats normalitzats. En general, sutilitzaran
els materials predominants en els carrers circumdants.

e) Es resoldran els guals d’accés de vehicles i els passos de vianants mitjangant solucions que permetin
mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el compliment de la vigent normativa reguladora
sobre supressio de barreres arquitectoniques.

f) La transicio entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en els trams dels guals i passos de
vianants es resoldra mitjancant peces especials mecanitzades de desenvolupament corbat que evitin
|’aparicio d’arestes i vértexs exteriors sobre l'ambit de la calcada.

g) La pavimentacid de les voreres es resoldra genéricament amb la utilitzacié de panots de formigé del
tipus i format normalitzat, llevat d’aquelles voreres que justifiquin un paviment de tipus diferenciat per
formar part de conjunts urbans resolts de manera unitaria o majoritaria amb altres solucions i materials. En
el cas de voreres que corresponguin a la xarxa de carrers verds definida a larticle 74 d'aquestes Normes, el
paviment s’ajustara als criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

h) La pavimentacio dels espais urbans trepitjables amb paviments durs es dura a terme mitjangant solucions
de paviments adequades per a cada espai en concret, en relacié a la seva composicié urbana, ordenacio
funcional, durabilitat, facil reposicio i minim manteniment.

i) En els espais publics caldra contemplar la utilitzacio prioritaria de paviments permeables en aquells
ambits que ho permetin (arees d’estada, voreres, aparcaments, etc), amb la finalitat de reduir els cabals
d’aigiies pluvials i d’augmentar la infiltracid als terrenys i alimentar els aqiiifers.

4, Connexions exteriors a les infraestructures viaries i de mobilitat i a les xarxes generals de serveis.

a) Caldra definir el disseny i el projecte de realitzacié dels elements d’infraestructura viaria i de mobilitat
necessaris per tal de garantir la correcta integracié dels nous sectors amb el sistema general consolidat de
la ciutat en el moment en que es prevegi el funcionament del nou sector.

b) Es contemplaran totes les obres necessaries per a la connexié externa de tots els serveis urbanistics
necessaris per al funcionament complert dels nous sectors, des dels limits del sector fins als respectius
punts de connexié amb els mateixos, aixi com la reposicié de la urbanitzacié que pugui resultar afectada
per les referides obres.

c) A tots els efectes, els costos de connexid a la xarxa general del municipi tindran la consideracié de
despeses del sector.

d) En tots els trams de carreteres confrontants a sectors caldra preveure la vialitat, sols necessaris i
carregues dins l‘ambit i imputable als sectors, el disseny de tots els elements viaris de connexid a
carreteres es fara d'acord amb la instruccié de tracat de carreteres 3.1-IC i instruccié per al disseny i
projecte de rotondes de la generalitat de Catalunya; totes les actuacions en zones de proteccidé de
carreteres s’ajustaran al reglament general de Carreteres, decret 293/2003; el planejament derivat dels
ambits confrontants amb carreteres i els projectes d’urbanitzac l

ftraorartiretonre=tobtereid-perpare de
promotor del compliment de la Llei 16/2002 de contaminacié ac i%&Wﬂﬁﬁp&g‘%ﬁbﬂ% medi

nocturn; totes les activitats han de complir la Llei 20/2009 de pr i®reanitrGenendlidi@adenatiBegalament
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136/1999; el pLane]ament derivat i projectes d’urbanitzacié que afectin les carreteres B-124 i C-1415a han
d’obtenir informe favorable vinculant del Servei de Carreteres de Barcelona; |, per altim, les incidéncies

sobre la carretera BV-1249 han d’obtenir informe de la Diputacié de Barcelona.
5. Abastament d’aigua.

a) Caldra determinar detalladament l’increment de demanda que originara el seu desenvolupament i
justificar la disponibilitat de recursos hidrics suficients per tal de donar cobertura a les noves demandes
que generi el sector. La justificacid s'efectuara mitjancant un certificat emés per part de 'empresa
subministradora del servei, acreditatiu de la viabilitat técnica, juridica i administrativa del referit
subministre.

b) Es prohibeix la utilitzacidé de materials de PVC i de fibrociment i s'emprara canonades de polietile,
polipropilé o, preferentment, de fosa dictil. Les noves instal-lacions de subministrament d’aigua
contemplaran tant les xarxes d’aigua potable com la instal-lacié de canonades i hidrants contra incendis
amb la disposicio que es determini segons la vigent normativa sobre proteccio d’incendis. Aixi mateix, les
noves instal-lacions incorporaran les xarxes de reg de ['arbrat i resta d’elements de jardineria que puguin
disposar-se en el sector.

c) El promotor haura d’assumir els costos economics de les despeses relatives al financament de les noves
infraestructures d’abastament o [’ampliacio de les que ja existeixen.

6. Sanejament.

a) Caldra incloure el disseny de totes les infraestructures del sistema de sanejament, col-lectors en alta,
estacions de bombament, tancs de retencid, etc. Tal com esta establert en larticle 44.1.d de la LUC, el
promotor haura d’assumir els costos economics, en la seva part proporcional, d’inversié per a totes les
infraestructures dels sistema global de sanejament.

b) Es determinara la reserva i el disseny d’instal-lacions per al tractament previ i depuracié de les aigiies
residuals. Caldra dimensionar, projectar i finangar les infraestructures necessaries per a la depuracio de les
aiglies residuals i caldra preveure la concessié d’abocament a llera plblica. S'instal-laran arquetes de
registre, lliures de qualsevol mena d’obstacle i accessibles en tot moment als serveis técnics competents
per a ’obtencié de mostres, en totes i cadascuna de les connexions que realitzin les indistries al sistema.

¢) Les xarxes de sanejament de nova construccid seran separatives i, a més de respondre als dimensionats i
pendents derivats dels calculs hidraulics determinats en relacio a les necessitats del sector, s’ajustaran als
requeriments tecnics qué comporti la seva adequada interconnexié amb la xarxa preexistent, contemplant
aixi la realitzacié d’aquelles actuacions complementaries que siguin necessaries per tal d’assegurar el
correcte funcionament del conjunt. Es prohibeix la utilitzacié de canonades de PVC.

d) La xarxa daigiies pluvials haura de disposar préviament als seus punt dabocament al medi dun
sobreeixidor que contempli els elements adients per a la retencié de flotants, solids arrossegats i lixiviats
urbans, aixi com el corresponent brocal de sortida amb les estructures necessarie icio, dissipacid
d'energia i proteccié de marges i llera per a no ocasionar afecgi %@ﬁtﬁkﬁhlm public

160 &8
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a) Es col-locaran hidrants contra incendis de tipus 100 mm i racord@% arae=ATarior a 200 m
mesurada per espais plblics i garantint, sota la hipdtesi del CONSU.EAes" avorable amb I’Gs simultani de
dos hidrants immediats durant dues hores, essent el cabal a cadascun d’ells de 1000l/min i una pressio
minima de 10 m. c.d.a. Aquests hidrants han d’estar emplagats a la via plblica o espais d’accessibilitat
equivalent per a vehicles de bombers, i a una distancia tal que qualsevol punt d’una facana dels edificis a
nivell de rasant estigui a menys de 100m d’un hidrant.

7. Hidrants

b) Si la connexid directa a la xarxa publica principal no garanteix els minims de pressio i cabal enunciats en
l'apartat a) en un ambit o sector concret, caldra adoptar les mesures que resultin pertinents al cas, tals
com: noves captacions o ampliacio de les existents, construccid de diposits reguladors amb capacitat
minima de reserva per un dia de consum, equips de bombeig, etc.
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c) Segons el Decret 64/1995 de mesures de prevencié d’incendis forestals, s’estableix que les
urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a
menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’una xarxa d’hidrants d’incendi de 100mm de
diametre, d’acord amb l'article 1 de I’Annex del Decret 241/1994.

d) Segons el Decret 123/2005 de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana, s’estableix que la xarxa d’hidrants homologats per a ['extincié
d’incendis ha de complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

e) Segons la Llei 2/2014 de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public, que modifica la
Llei 5/2003 (prevencié d’incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals), s'estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les
edificacions i les instal-lacions situades en terrenys forestals han de disposar d’una xarxa d’hidrants
homologats per a I’extincié que compleixin les caracteristiques establertes per Decret.

f) Per a usos no industrials, segons el Reial Decret 314/2006 pel qual s’aprova el Codi Técnic de U’Edificacio
(CTE) i posteriors modificacions i correccions, s'estableix la necessitat de disposar d’hidrants d’incendi a les
edificacions en funcié de la seva alcada d’evacuacio, ocupacio i superficie.

8. Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers.

a) Per a usos no industrials, segons el Reial Decret 314/2006 pel qual s’aprova el Codi Técnic de |’Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions, s’estableix les condicions d’aproximacid i entorn dels edificis
(amplada minima dels vials de circulacié, algada minima Lliure, capacitat portant, radis dels trams corbats),
aixi com 'accessibilitat per facana, per tal de garantir-hi la intervencio dels bombers. També es determina
que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d’accés alternatives als
edificis; alternativament permet disposar d’una Unica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular de
12,5 metres de radi.

b) Per a usos industrials, segons U'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, s'estableix les condicions en particular del seu entorn
immediat i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la intervencid dels serveis d’extincio d’incendis.
Disposar de dues vies d’accés alternatives a aquells establiments industrials que limitin amb zones forestals;
alternativament permet disposar d’'una (nica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5
metres de radi.

c) Cal senyalitzar els vials que acabin en cul de sac convenientment. Els que tinguin una profunditat major
de 20 metres hauran de disposar d’un espai suficient per la maniobra dels vehicles de bombers, conforme la
Instruccié Técnica Complementaria SP 113. En sol urba consolidat, els vials existents que no puguin disposar
d’aquest espai de maniobra suficient, i tinguin una profunditat menor de 100 metres, hauran de disposar
d’un hidrant just al seu accés i senyalitzar aquesta circumstancia.

9. Subministrament d’energia eléctrica.

a) Les xarxes i linies de subministrament eléctric a Uinterior del sector seran totalment soterrades..Les
linies aéries existents també hauran de soterrar-se.

b) Els centres de transformacid es situaran en l'espai privat de les noves edificacions, llevat quan es tracti
d’operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions en les quals resulti inviable (a seva
ubicacio, o bé quan es justifiqui expressament la seva possible localitzacié en espais pablics i es donin les
condicions segiients:

- que la major part de la seva poténcia vagi destinada a cobrir necessitats derivades dels usos pUblics
del sector; o

- que la seva implantacié es faci soterrada, de manera que no impliqui cap restriccid funcional a
’ordenacid i utilitzacié dels espais plblics on s’emplaci.

genaramat de Catalunya
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1.

12.

13.

o
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a) Les actulacions de nova urbanitzacié contemplaran la instal:lacié de tubs corresponents a la xarxa de gas
que permeti el possible subministrament a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energétic que
finalment s’adopti.

b) Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a instal-lacions de
telecomunicacions 1 telematica, segons les disposicions técniques que s’estableixin per mitja la
corresponent ordenanca.

Enllumenat plblic.

a) Es disposaran les instal-lacions i els elements d’enllumenat plblic adients per a la correcta intensitat
d’il-luminaci6 i uniformitat dels espais urbans, d’acord amb la seva funci6, caracteristiques i afluéncia de
vianants, en base a les recomanacions técniques vigents.

b) Les instal-lacions d’enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients per tal de donar
compliment a Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de [’enllumenat per a la proteccié del
medi nocturn. Aixi mateix, caldra donar compliment al que es determina en el Reial decret 1890/2008, de
14 de novembre, pel qual saprova el Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat
exterior i les seves Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.

¢) La disposici¢ i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de la ocupacié de "espai piblic, prohibint-
se en els carrers de nova implantacio la instal-lacié de baculs i columnes d’enllumenat en voreres o passos
amb una amplada inferior a 1,50 metres. De la condicié anterior se n’exceptuen els carrers preexistents on
"amplada del carrer sigui insuficient pel compliment d’aquesta prescripcid.

d) En el cas de voreres o espais d’amplada inferior a 1,50 metres les lluminaries es disposaran forcosament
subjectades en les facanes dels edificis, i les instal-lacions de cablejat podran discorre vistes en facana.

Arbrat i jardineria.

a) Es contemplara la plantacié d'arbrat en aquells espais lliures que, per la seva dimensié i caracteristiques
funcionals 1 formals, resulti adient la seva disposicid. En aquells carrers que formin part de la xarxa de
carrers verds definida a larticle 74 d'aquestes Normes, sera obligatoria la nova plantacid d’arbrat quant les
actuacions abastin com a minim un tram sencer de carrer.

b) La nova plantaci6 d’arbrat s’haura de disposar en voreres que disposin d’una amplada minima de 3 m i es
prioritzara la plantacié en un Unic lateral del carrer. La distribuci6 de Uarbrat es fara en coheréncia amb la
resta d’elements, com enllumenat o mobiliari urba, evitar interferéncies i podes innecessaries.

c) Les espécies arbdries, arbustives i les plantes es disposaran en funcié del tipus de terreny, els criteris de
composicié de Uespai urba, ’assolefament, la facilitat de manteniment, i altres factors que s’hauran de
raonar expressament.

d) Es potenciara la utilitzacié d’espécies autoctones o naturalitzades i de baix consum d’aigua. S’evitara la
utilitzacio d’espécies al-loctones invasores. La determinacié de les caracteristiques concretes, dimensions i
desenvolupament minim de les plantes, i terminis de garantia i conservacid minima de les noves
plantacions, s’ajustara a les prescripcions técniques que assenyalin els corresponents plecs de condicions
municipals de jardineria. La seleccié d’espécies es fara tenint en compte la disponibilitat d’espai en el
moment de plantacié i considerant els seus habits de creixement amb el temps. Es prioritzara U'Gs
d'especies de fulla caduca, per tal de facilitar 'assoleiament a [’hivern.

L]
e) Les noves plantacions hauran d’incorporar, en tots els casos, la corresponent instal-lacié automatica de
reg per degoteig o per aspersi6, segons les caracteristiques de les espécies a plantar.

f) En les noves implantacions d’arbres es recomana remoure la terra corresponent a un volum de 2x2x1
metre i, si s’escau, renovar el 50% de la mateixa, incorporant una barreja de terres capag de suportar la
implantacié corresponent dels arbres previstos.
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14.

15.

16.

a) Es col-locaran boques de reg de 45 mm i racord Barcelona a rad d’una per cada 1.500 m? de superficie en
els espais lliures publics (jardins, places, parcs urbans, etc.) i, també, en els carrers arbrats. Aquestes
boques es disposaran a separacié maxima de 50 m.

b) Els espais plblics enjardinats hauran de tenir incorporats uns sistemes de reg que permetin, a baix cost
de manteniment, ésser regats adequadament i en el temps oport( (aspersid, goteig, etc.).

Mobiliari urba i senyalitzacid.

a) Caldra incorporar la disposicio dels corresponents elements de mobiliari urba: bancs i papereres en els
nous espais plblics, aixi com jocs infantils en els espais lliures que, per la seva dimensié i configuracio,
permetin la seva correcta implantacio. Els diferents elements de mobiliari urba i jocs que s’implantin
hauran de respondre, de manera optima, als criteris de: disseny i forma, riscos per accidentalitat i
vandalisme, materials reciclables, cost de reposicié i manteniment.

b) Caldra preveure la total implantacié dels elements de senyalitzacio viaria, tant per vehicles com per
vianants, que resulti necessaria per al correcte funcionament dels nous espais i el seu entorn. La
senyalitzacid viaria incloura els senyals verticals, horitzontals i lluminosos que requereixin els nous ambits
urbans, en funcio de les determinacions del corresponent informe de mobilitat preceptiu.

Pavimentacio.

a) Les caracteristiques dels paviments estaran relacionades amb el tipus de trafic previst i les
caracteristiques del terreny i de [’entorn urbanistic.

b) Els paviments hauran d’assegurar la seva impermeabilitat, durabilitat i regularitat, no admetent-se en
zones de primera residéncia els de caracter disgregable i polsosos, tals com els de simples recs asfaltics.

c) Les voreres aniran rematades per vorades de formigd o de pedra, es pavimentaran amb materials
antilliscants i s’elevaran entre 8 i 12 ¢cm sobre el nivell de la calgada, amb les excepcions necessaries per
passos de minusvalids i guals d’accés de vehicles.

d) Els punts de traspas dels vials i els de canvi sobtat de la direccié de les voreres, s’indicaran als
minusvalids invidents per mitja d’un paviment rugds clarament diferenciable al tacte de l'ordinari, segons
models ja habituals i normalitzats.

e) Els pendents transversals dels carrers i de les voreres, excepte en els punts d’entroncament amb vials de
pendent longitudinal acusat, no superaran respectivament el 3 i el 2%.

f) Els projectes d’urbanitzacié inclouran tot tipus de senyalitzacié indicativa i obligatoria utilitzant els -
senyals previstos pel Codi de la Circulacio, les normatives de la Generalitat en els casos d’indicacio i les de

’Ajuntament en la nomenclatura de vials. Contemplara, també, la regulacié i la indicacié dels accessos a la

urbanitzacio, si s’escau.

g) Si per regular el trafic cal disposar semafors s’inclouran també aquests i els passos de vianants es dotgran

de senyals acUstics per facilitar la mobilitat del invidents. "

Gestio de residus.

a) Es preveuran en els edificis d’habitatges i oficines, en els comergos, els tallers i altres establiments,
espais i instal-lacions que facilitin la recollida selectiva de residus i, en general, les operacions dewgestio
descrites en el Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, per queé s’aprovi el Text refds de la Llei reguladora
dels residus i aquelles altres disposicions legals que la desenvolupin®o substitueixin.

b) Aixi mateix, caldra preveure en la xarxa viaria urbana i en els camins rurals els espais reservats suficients
per a al col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida i transport de residus. L'ajuntament de Castellar del Vallés fixara en quins ambits cal preveure

——

contenidors de residus urbans soterrats. s
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En el desenvolupament dels sectors de planejament delimitats pel POUM es podran definir unitats minimes
d’adjudicacio d’aprofitament (d'ara endavant "UMAA"), enteses com la porcié minima de sol sobre la que es
poden adjudicar aprofitaments o drets resultants del projecte de reparcel-lacié. Les UMAA podran ser divisibles
en parcel-les de dimensi6 inferior, d'acord amb la superficie de parcel-la minima que normativament
s’estableixi.

article 27. Delimitacié de projecte unitari

1. En el desenvolupament dels sectors de planejament delimitats pel Pla es podran delimitar ambits de
projecte unitari, per tal de garantir la concepcié unitaria que caracteritza |’ordenacid, evitant que |’execucié
parcial d’alguna de les seves determinacions desvirtu el seu caracter homogeni.

2. Quan aquest projecte unitari es regula en el present POUM s’estableix a |’apartat corresponent de la
qualificaci6 del sol.

article 28. Contribucions especials en |'obtencié i/o execucié de sistemes

1. Quan no sigui possible delimitar poligons d’actuaci¢ urbanistica, o integrar la realitzacid en aquests,
l"execucié dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba es fara seguint el procediment
expropiatori.

2. 5i d’aquesta execucié se'n deriven beneficis per als sectors col-lindants o propers es podra repercutir les
despeses, inclosa la indemnitzacié expropiatoria, en la mesura del benefici, mitjancant contribucions especials
a carrec dels propietaris beneficiats. La delimitacié de l'area per ['obra, amb la relacié de propietaris afectats,
es fara al pla o al projecte durbanitzacié o d’obres.

article 29. Ocupacié directa per I’execucié de sistemes

En aquells casos en que ’administracié actuant requereixi ’obtencié de terrenys afectats per aquest POUM o
per qualsevol planejament derivat a qualsevol tipus de sistema urbanistic general o local, aquesta podra
tramitar Uocupacié directe d’aquests terrenys, a partir de la publicacié de |’aprovacié definitiva del
planejament conforme el que determina Uarticle 156 de la LUC i larticle 215 i segiients del RLU, o bé de
I’aprovacié del poligon d’actuaci6 urbanistic, de manera que es pugui concretar [’ambit en la reparcel-lacié del
qual les persones propietaries han de fer efectius llurs drets i obligacions.

article 30. Concessions administratives i gestio de les expropiacions a carrec dels concessionaris

Sobre el sol qualificat de sistema d'equipament comunitaris o de sistema de serveis técnics i ambientals que,
sen execucié del POUM, sigui de titularitat plblica, 'administracié competent podra atorgar concessions
administratives o altres instruments juridics admesos en dret per a la construccio i explotamo de l’equipament
corresponent. Aquesta concessid, que no confereix dr temir una durada
superior a 50 anys.

,
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article 31. Convenis urbanistics de Barcelona

'| I I\i Genaralrtat de Catalunya

1. Amb la finalitat de desenvolupar i executar les determinacions d’aquest POUM en qualsevol tipus de sol,
lajuntament de Castellar del Vallés podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o
associats a empreses urbanitzadores. L’aprovacié formalitzacio i execucié dels referits convenis es sotmetra a
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legislacié de régim local, aixi com a les determinacions contingudes en la legislacié urbanistica vigent.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a |’ interés pulblic.

3
P

Generalitat de Catalunya

Departament de Termitori i Sostenibilitat
Direccl6é General d'Ordenaclé

dei Territorl | Urbanisme

Comissié Territorial d'Urbanisme

de Barcalona
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CAPITOL 11l ‘INS\TRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

article 32, Patrimoni public de sol i habitatge
Tal i com s’estableix a article 160 de la LUC, el patrimoni plblic de sol i d’habitatge és constituit pels edificis
i el sol susceptible de destinar-se a les finalitats segiients:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i economicament, 'expansié de les poblacions i la
millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar ’adquisicié de
sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

article 33. Plans locals d’habitatge

1. Tal i com estableix i regula la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a |'habitatge, els plans locals
d’habitatge son un instrument de planificacié i programacié que poden aprovar els ajuntaments per tal de
determinar les propostes i els compromisos municipals en politica d’habitatge i sén la proposta marc per
concertar politiques d’habitatge amb la 'administracié de la Generalitat.

2. El municipi de Castellar del Vallés té aprovat el seu Pla local de I’habitatge a data...

article 34. Indicadors socials

Els indicadors socials considerats en la Memoria social del POUM sén els segiients:
1. Analisi de la demanda
a) Evolucié dels principals components demografics
- Evolucié de la poblacio.
- Creixement natural i migratori.
- Estructura d’edats de la poblacié (1991-2001-2011).
b) Caracteristiques de les Llars
- Evolucié del nombre i tipus de llars.
- Persona principal de la llar.
c) Projeccions demografiques (2012-2026)
- Escenaris A, B, C, D, endogen,

d) Col-lectius en situacid o risc d’exclusio social

Tz

Generglitat de Catalunya .
Departament do Teritori i Sostenibilitat
Direcclt General ¢'Qrdenacld

)

.- A

e) Perfil dels demandants d’habitatge

- i *habi iure: del Territart | Urbanisme
Perfils dels demandants d’habitatge Lliure: e el Tentorial dUrbanisme
- Llars joves primer accés. de B_jn_rga!ma

- Millora residencial de families.
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- Demanda origen ed separacions matrimonial.
- Persones grans.
- Immigrants extracomunitaris
- Perfils dels demandants d’habitatge protegit
2. Analisi de U'oferta
a) Volum de l'oferta
b) Carateristiques de Uoferta

c) Preu de U'oferta existent

article 35. Instruments urbanistics per ["obtencié de sol per habitatge de proteccioé piblica

1. L’obtencid de sol per ’habitatge de proteccié plblica es determina en aquest POUM a partir de:

a) Les reserves de sol destinat a habitatge de proteccié que s’estableixen en els diferents poligons i sectors
que en aquest POUM es delimiten.

b) La gestid econdmica dels recursos obtinguts de Ualienacio del sol obtingut per cessié gratuita
corresponents a l’aprofitament urbanistic que contempla la legislacié vigent en els poligons i sectors de
planejament destinats a usos residencials d’aquest POUM.

2. D'acord amb el contingut de la Memoria social, en les fitxes dels diferents poligons d’actuacié urbanistica i
plans de millora urbana d’aquest POUM s’estableixen les determinacions pel que fa a les reserves de sol
d’habitatge de proteccié plblica, ja sigui en la modalitat de régim general o d’habitatge concertat en relaci6
amb les reserves minimes establertes d’acord amb la legislacio vigent.

3. Als efectes de |’apartat anterior es considera com a sostre residencial de nova implantacié el sostre destinat
a habitatge, excloent aquell sostre destinat especificament a usos complementaris, el sostre corresponent a les
construccions amb Us residencial existents dins els sectors i poligons, el sostre dels sectors amb planejament
urbanistic derivat i amb projecte de reparcel-lacié aprovats definitivament de conformitat amb el planejament
anterior, en els quals regeixen les determinacions del pla urbanistic derivat aprovat, excepcions previstes en
’article 57.4 de la LUC, d’acord amb el que s’estableix en la fitxa normativa de cada poligon o sector.

article 36. Projecte de delimitacié per a ['adquisicié per expropiacié del patrimoni public de sol

1. L’adquisicié per expropiacié de les reserves de sol previstes per article 158 de la LUC es dura a terme
prévia la tramitacid d’un projecte de delimitacio per al patrimoni pUblic del sol, per a la consecucio de les
finalitats previstes a ’article 160.5 de la LUC.

2. El procediment per a l'aprovacié de l'esmentat projecte, s’ajustara al procediment establert per a
[’aprovacio dels plans d’ordenacié municipal, essent també aplicable allo previst a ["article 153 de la LUC.

3. El projecte de delimitacid podra tramitar-se simultaniament amb el de taxacid conjunta, si s’escau, seguint
cadascun la seva respectiva tramitacié. També podra tramitar-se simultaniament amb el Programa d’actuacio
urbanistica municipal.

: , Generalltat de Catalunya

1) Departament de Teritor] | Sostenibilitat
=LA Direceld General d'Ordenacld
del Territorl | Urbanisme

article 37. Delimitacié d’arees de tempteig i retracte Comissié Teritorial d'Urbanisme
de Barcelona

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge i de facilitar el compliment
dels seus objectius, els ajuntaments poden delimitar arees en les quals les transmissions oneroses queden
subjectes a "exercici dels drets de tanteig i retracte d’acord amb el que estableix l'article 172 de la LUC.
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article 38, Gestié de |'habitatge de proteccié publica

Tal com preveuen els articles 68.2h i 83.2e del RLU el planejament ha de fixar els terminis obligatoris per a
linici i la finalitzacié de la construccié del habitatges protegits. ELl POUM estableix els terminis corresponents

per a Uinici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui condicio de solar, i per a lur finalitzacié, des de
la data de la llicencia d’obra en la fitxa normativa de cada poligon o sector.

Gmegﬁrﬁ;gf d:gftglrlrjﬂngr?l Sostenibilitat
Direccld General &'Ordenacld

del Temitorl | Urbanisme
Comissié Terttorial d'Urbanisme

de Barcelona
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article 39. Instruments normatius ambientals del POUM
1. En larticle G8 d’aquestes Normes s’estableixen els criteris ambientals i d’ecoeficiéncia a considerar
respecte les noves construccions, rehabilitacions i/o renovacié d’edificis.

2. Aixi mateix, aquest POUM adjunta en un Annex de normativa ambiental general d’aplicacio al planejament
derivat del POUM de Castellar, on s’estableixen les normes i directrius ambientals que hauran de ser
concretades en els documents que desenvolupin aquest Pla.

article 40. Indicadors ambientals
Els indicadors ambientals definits pel Departament de Territori i Sostenibilitat en el marc de l'avaluacio
ambiental d’aquest POUM sén:

- Percentatge d'ocupaci6 del sol no urbanitzable.

- Percentatge de sol artificialitzat.

- Previsié de nous habitatges.

- Intensitat d'Us del sol per a habitatge.

- Grau de proteccid del sol no urbanitzable.

- Superficie artificialitzada per habitant.

- Intensitat de creixement.

- Tipologia de creixement.

o \ ‘ _ . Generalitat de Catalunya
- Composicio del sol urba/urbanitzable segons densitat d'habitam Departament de Tenitgri i Sostanibilt.
o . Direccid General o'Ordenacld
- Percentatge de carrers de prioritat per als vianants. del Territorl | Urbanisme
Comissié Tenitorial d'Urbanisnie
de Barcelona

article 41. Riscos en el planejament i en la seva execucié

El present POUM identifica una série de riscos, associats a la inundabilitat, el risc geologic, risc d’incendis i el
risc quimic.

1. En relacié al risc d’inundablitat, qualsevol desenvolupament de planejament general, que comportin una
modificacié de la ordenacié proposada, o la seva definicid, i estiguin inclosos en els ambits delimitats per
['avinguda 500 anys, hauran d’incorporar un estudi d’avaluacié del risc d’inundacio, segons les directrius
establertes per I’Agéncia Catalana de |’Aigua. (Recomanacions técniques per als estudis d’inidabilitat d’ambit
local. ACA. Marc de 2003) .

En el cas que el POUM no hagi delimitat concretament la inundabilitat, es prendra com a linea de referencia la
del DPH (Domini piblic hidraulic), llevat d’aquells casos on la lectura de la geomorfologia sigui prou
determinant per excloure el risc d’inundabilitat.

2. En relacid al risc geologic, el POUM ha delimitat, uns ambits associats al riu Ripoll on hi ha un cert risc per
esllevissades, limitant o propers a sectors per desenvolupar, i en alguns casos a sectors ja desenvolupats.. En
aquests casos, o d’altres on es pugui preveure, el planejament derivat o Uinstrument de gesti¢ urbanistica
portara a terme un estudi de risc especific, seguint les directrius del IGC (Institut geoldgic de Catalunya). En
tot cas, qualsevol planejament derivat o instrument de getio urbanistica haura de fer referencia a U'existéncia
o abséncia del risc geoldgic, de forma explicita.
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3. En relacié abirisc f;[a’iifji:endi; el POUM ha delimitat uns ambits associats a les masses forestals més extenses on
hi ha un important risc d’incendi. De fet Castellar, esta considerat, segons el Decret 64/1995, de 7 de marg,
pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis, com a municipi d’alt risc d’incendi forestal. En aquest
sentit, qualsevol actuacid, planejament o execucid del planejament, en un ambit discontinu del nucli urba, a
menys de 500 metres de masses forestals continues, haura d’incorporar un estudi de risc d’incendi, adoptant
les seves determinacions en l'instrument de desenvolupament o execucid que s’estigui portant a terme. En
aquest context també s’han delimitat les franges de proteccio i seguretat dels sols urbans discontinus del nucli
urba, quedant reflectits en els planols d’ordenacié del sol no urbanitzable,

4. En relacio al risc quimic, Castellar no esta incorporat al pla TRANSCAT. Si que conté perd activitats
industrials amb un cert risc i que genera afeccions al seu territori envoltant,

En aquest sentit, qualsevol implantacio industrial amb un risc quimic associat haura de realizar un estudi de
risc, i en tots els casos avaluar la incidencia sobre els sectors urbans o urbanitzables. Les autoritzacions a
aquestes activitats, necessariament, i en tots els casos, asseguraran que no comporten cap risc en aquests
ambits.

5. Es tindran en compte les determinacions de la Direccié General de Proteccié Civil, en la implantacié de
nous elements vulnerables a l‘interior de la zona d’indefensid que hi pugui haver en el moment de la demanda
de nous usos.

Concretament, per poder implementar nous usos dins la zona d'autoproteccié de I’empresa PANREAC QUIMICA,
caldra redactar un pla d’emergencies en relacié als usos existents i implementar les mesures adequades per
poder desenvolupar els nous usos.

article 42. Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM

En el desenvolupament del POUM s’hauran de sotmetre a avaluacid ambiental els plans i programes que
estableix la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacid ambiental de plans i programes, amb les condicions,
continguts i procediments que s'especifiquen en Uarticle 86 bis de la LUC.

En aquest context, donada l’extensid i sensibilitat de l’ambit del Pla Especial del Ripoll, caldra preveure
(’avaluacié ambiental d’aquest pla. -
TN Generalitat de Catalunya
| ' “l Departarnont de Territori | Sostenibllitat
b3iisd Direccléd General d'Ordenacl
article 43, Cartes, catalegs i directrius de paisatge ggmﬁimt%;ﬂgﬂr&fﬁﬁmsme
de Barcslona

BUE=Bls criteris i

1. En la redaccié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
accions de les cartes de paisatge aprovada al 26 de marg de 2014,

2. En el desenvolupament del POUM s’hauran de considerar i integrar, si s’escau en el seu contingut, aquells
criteris i determinacions que s’estableixin en els instruments de proteccid, gesti6 i ordenacié del paisatge que
siguin vigents i d’aplicacié, d’acord amb el estableix la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i
ordenacid del paisatge en els seus articles 10, 12 i 14.

article 44, Estudis d’impacte i integracié paisatgistica

En el desenvolupament del POUM es requerira incorporar un estudi d’impacte i integracié paisatgistica en els
suposits que estableix U'article 20.1 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacid del paisatge, i es regulen els estudis i informes
d'impacte i integraci6 paisatgistica:

1. L’estudi d'impacte i integracio paisatgistica es requereix en els segiients suposits:
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a) En les actuacions en qué, d’acord amb la legislacié urbanistica, és exigible per a ’aprovacié d’un
projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable i per a 'atorgament de llicéncies urbanistiques
per implantar obres o ampliar les existents, propies d’una activtat agricola, ramadera o r(stica en

general, quan superin els llindars que estableixin el planejament territorial i el planejament urbanistic.

b) En altres supdsits en qué ho estableixi una llei, una disposicié de caracter general o un pla territorial
o urbanistic.

2. Aquest estudi ha de ser informat preceptivament, d’acord amb el que estableix l'article 22.2 del citat
Decret.

3. El promotor o promotora del projecte és la persona obligada a presentar 'estudi d’impacte i integracié
paisatgistica que haura de ser elaborat per persona técnicament competent.

article 45. Plans de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

1. L'ajuntament de Castellar té redactat un Pla de mobilitat urbana, aprovat en el Ple del dia 19 de juliol de
2011, i que s’incorpora en les seves determinacions al present POUM.

2. El Pla d’ordenacié urbana municipal de Castellar del Vallés incorpora 'Estudi d’avaluacio de la mobilitat
generada del POUM de Castellar del Vallés. Aquest document avalua i defineix les mesures i les actuacions
necessaries per tal de garantir que la mobilitat urbana generada pels nous desenvolupaments urbans i per la
reconversio d’usos i intensitats de zones existents al municipi, segueixin els criteris de sostenibilitat i
dimensionat que estipula la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacid dels estudis de la mobilitat generada, que la desenvolupa.

3. Amb Uobjecte d’integrar el concepte de la mobilitat sostenible en lordenacid dels instruments de
desenvolupament del POUM, en aquests es requerira incorporar els estudis de mobilitat que estableix la
legislacid sectorial citada en Uapartat anterior. En aquest sentit, caldra que aquests instruments donin
compliment a les condicions seglients:

- verificar els calculs dels desplacaments efectuats en ’EAMG del POUM, especialment pel que fa al sector
comercial;

- incorporar un planol de distribucié del nombre de desplagaments en cadascun dels sectors;

- avaluar, amb més detall, el comportament de la mobilitat generada en funcio del repartiment modal
previst tenint en compte els usos, si son viatges interns o de connexié amb exterior i la localitzacio; i

- complir amb la Disposicio Addicional primera del real decret 1053/2014 pel que fa a la reserva
d’aparcaments.

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenaclé

del Territ
article 46. Ordenances ambientals i de paisatge Comissié ?rgr:ﬁgﬁf%ﬁmsm o

de Barcelona
1. En el moment de redactar el present document l'ajuntament de Castellar disposa de (&5 seguents ordenances
de caire ambiental: .

- Ordenanca municipal sobre estalvi d’aigua

- Ordenanca municipal reguladora de les activitats i instal-lacions de radiocomunicacié
- Ordenanca reguladora sobre soroll i vibracions

- Ordenanca d’intervencié municipal ambiental, de seguretat i de salut pablica

- Ordenan¢a municipal sobre tanques d'horta

- Mapa de capacitat acUstica

2. En la disposicio addicional primera d’aquestes Normes es citen les ordenances i instruments que
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l'ajuntament de Castellar haura d’aprovar o adaptar amb posterioritat a I’aprovacid definitiva d’aquest Pla com
complement del mateix.

3 it unye

' Gal}arr?]e,:n&;r?{ed?\!g]rﬁtgﬂ i Sostenibllitat
Direccld General d'Ordenacid

del Terrttan | Urbanisme

Comleslé Terrtorlal d'Urbanisme

de Barcelona
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article 47. Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes de transformacid o utilizacié del sol o del subsol,
d’edificacié, de construccio o d’enderrocament d’obres, d’acord amb els referits a Uarticle 187 de la TRLU i en
’article 5 del RPLU. Tanmateix, és precis obtenir llicéncia municipal per a U'obertura de camins i corriols, la
realitzacié de tallafocs, la instal-lacid de vivers i hivernacles i, en general, qualsevol acte que transformi les
caracteristiques naturals del terreny i/o a la imatge del territori,

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacio o permis municipal les activitats que aixi ho requereixin, en
aplicaci6 de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de Prevencio i control ambiental, tant per a ser implantades
com per a qualsevol canvi substancial que s'hi pretengui introduir un cop autoritzades, en els termes previstos
per la propia Llei i la normativa de desenvolupament.

No és exigible la llicéncia urbanistica per a les instal-lacions de linies eléctriques, telefoniques o altres de
similars i la col-locacid d’antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus, ja que segons 'article
del RPLU referit als actes no subjectes a llicéncia, els actes enumerats en Uarticle 187 de la LU no estan
subjectes a llicéncia quan, de conformitat amb la legislacié sectorial aplicable, correspongui un régim de
declaraci6 reponsable, que és el cas. Aixi el RPLU i les lleis 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents
de lliberitzacié del comer¢ i de determinats serveis i la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de
Telecomunicacions, determinen la no exigibilitat general de llicéncia.

En el cas de treballs forestals no estaran subjectes a llicéncia urbanistica aquells que estiguin inclosos en un
Pla Técnic de Gestid | Millora Forestal o en altres plans informats préviament per ’administracié local.

2. Per a la tramitacio de la primera ocupacio per a les edificacions subjectes al compliment de la legislacid
vigent en materia de infraestructures comunes de telecomunicacions en Uinterior dels edificis, és
imprescindible la presentacié del Butlleti de la Instal-lacié i Protocol de Proves associades, a més del Certificat
Final d’Obra en els casos que sigui exigible, convenientment sellat per la Jefatura Provincial d’Inspeccions de
Telecomunicacions corresponent.

3. En general, per a la implantacio d’instal-lacions de telecomunicacions sera d’aplicacié allo establert en la
Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions o regulacio vigent en cas de derogaci6 o substitucio.

4. En general, estara subjecte a l'obtencidé de llicéncia municipal qualsevol altre acte assenyalat per aquest
POUM, per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin, i per les ordenances reguladores
corresponents.

5. La necessitat d’obtenir autoritzacions d’altres administracions publiques, no deixa sense efecte ’exigéncia
d’obtenir la llicéncia municipal.

6. Les llicéncies tindran caracter pablic. Les llicéncies no impliquen ’autoritzacidé municipal per als actes
d’ocupacié de la via piblica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb ’obra
autoritzada, els quals requeriran les autoritzacions que, en cada cas, correspongui. Per tant, les llicéncies
s’atorguen sens perjudici de les altres d’autoritzacions que siguin preceptives d’acord amb la legislacio de
regim local o sectorial. -

7. Quan els actes d’edificacid i (s del sol es projectin en terrenys de domini public, s’exigira també llicéncia,
sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part dels ens titulars del
domini pablic.

Generalitat de Gatalunya

Departament de Territori i Sostenibliitat
Direccié General d'Ordenacié

: del Territori | Urbanisme

article 48. Innecessarietat de la llicéncia urbanistica Comissié Temitorial d'Urbanisme

de Barcslona

1. No estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia els actes 1 obres descrits en els articles 6 a 10 del RPLU. Les
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obres d’urbanitzacié que consten en els plans i els projectes degudament aprovats; les parcel:-lacions o la
divisio de finques incloses en un projecte de reparcel.lacid; les obres que s’han de dur a terme en compliment
d’una ordre d'execuci6 o de restauracio i sota la direccio dels serveis técnics de l'ajuntament, en els suposits
que la legislacio de régim local o la legislacié urbanistica eximeixen de llicéncia prévia; les obres i actuacions
que les ordenances municipals, en els termes establerts per la legislacid de régim local i en funcio de U'entitat
de les obres o les actuacions a realizar, o la legislacié urbanistica subjecten al régim de comunicacio prévia a

[’ajuntament,

=

2, Pel que fa a les parcel-lacions o la divisié de finques incloses en un projecte de reparcel.lacio, es requerira
la declaracio de la innecesasrietat de la llicencia de parcel.lacié per part de I’ajuntament, ja que cap finca

segregada pot quedar en condicié de volum disconforme amb el-phaeg-am
(I Generamatde Catalunya
Departament de Territorl | Sostenibllitat
Direcclé General d'Ordenacld
. C s . . del Teritori | Urbanisme
article 49, Llicéncies en sol urba Comissié Terttorial d'Urbanisme
de Barcslona

1. Els terrenys situats en sol urba podran ser edificats, d'acord amb les determinacions daquest POUM i
mitjangant l'atorgament de la llicéncia d'edificacié corresponent, si assoleixen la condicié de solar, per tant
comptin amb els serveis dabastament d’aigua potable, evacuacié d’aigiies residuals, explanacié del vial,
encintat de les voravies i subministrament d’energia eléctrica,

2. En els sols que reuneixin els serveis relacionats a "apartat anterior i als que hi falti la pavimentacio del
carrer, U'enllumenat public, U’enjardinament o qualsevol altre requisit exigible als propietaris, es podra
sol-licitar llicéncia de conformitat amb Uarticle 41 de la LUC. Si el terreny donés a més d’una via, els
compromisos als que es refereix aquest article s’estendran a tots els carrers als que el terreny hi tingui facana.

3. Aix0 no obstant podra atorgar-se llicéncia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d’urbanitzacié o de reurbanitzacio si préviament es presta la garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié
que siguin determinats per reglament i quan concorrin, d’acord amb Uarticle 41 de la LUC, les circumstancies
segilents:

- Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d'urbanitzacio.

- Que s"asseguri 'execucio simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de tres
mesos de l'acabament de l'edificacid mitjancant la constitucid de caucié en metal-lic o en fons publics
dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacié Municipal, aval o hipoteca. La garantia no sera de
quantia inferior a l'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol:licitant i, amb
aquesta finalitat, en el procediment d’atorgament de la llicéncia, segons informe dels técnics municipals
sobre aquests extrems.

- Haura de ser ferm en via administrativa 'acord d’aprovacio de la reparcel-lacid, si aquesta fos necessaria.

Les condicions que estableixin les llicéncies municipals, al respecte, es poden fer constar al Registre de la
Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria.

En qualsevol cas, no es permetra ’ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada |'obra
urbanitzadora.

4. En el sol urba no consolidat, no podran atorgar-se llicéncies d’edificacié fins que aquest hagi obtingut la
consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop shagin formalitzat les cessions obligatories i gratuites
determinades d’acord amb el planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i carregues entre
els propietaris del sector i executant o assegurant l'execucio simultania o successiva de [’obra d'urbanitzacio
conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzacio.

5. Les llicéncies atorgades en poligons d’actuacié urbanistica de dotacions, unicament es padran concedir amb
la liquidacié econdmica corresponent en el moment de la concessié de la llicéncia, 1 un cop s’hagin aprovat
definitivament la reparcel:lacié econdomica corresponent.

6. Les fiances que es constitueixin per garantir el compliment dels compromisos assenyalats en [’article 41 de
la LUC podran ésser presentats per entitats bancaries o d’assegurances d’acord amb la legislacid vigent.
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article 50. Llicéncies en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable només es podran atorgar llicencies de parcel:lacié i d’edificacié un cop s’hagi aprovat el
corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments de gestié necessaris i es
compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 de la LUC,

article 51. Llicéncies en s6l no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacidé en sol no urbanitzable shaura de subjectar a les condicions,
documents i procediments establerts en el TRLU, en el RPLU i en aquest POUM per a cada cas. Tot aixd sens
perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents per rad de la matéria que es tracti.

2. Per a l'obtencid de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més del compliment de les determinacions fixades
per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques determinades per
a cada cas en aquestes Normes, s'observaran, amb caracter general, els requisits i procediments establerts als
articles 47 a 51 de la TRLU i articles 46 a 64 del RPLU.

3. Les sol-licituds de llicéncia urbanistiques en sol no urbanitzable, quan no requereixin 'aprovacié d’un pla
especial urbanistic o un projecte d’actuacid especifica préviament al seu atorgament, s’han de presentar amb
la documentacio prevista en Uarticle 57 del RPLU:

a) Memoria justificativa de l'actuacié i la seva finalitat, amb el grau de precisi6 necessari que permeti
apreciarne 'adequacié als requisits exigits per la legislacio urbanistica vigent i a les determinacions del
planejament territorial, sectorial i urbanistic aplicable (quan les actuacions comportin ’execucié d’obres
per implantar, reformar o rehabilitar construccions, edificacions o instal-lacions, caldra identificar
lactivitat rdstica o d’altra naturalesa a la qual estiguin vinculades funcionalment i justificar la seva
proporcionalitat).

b) Planols a escala adequada relatius a Uemplacament i la situacié precisos de la finca o finques on es
projecta |’actuacio, amb indicacié de la seva referéncia registral i cadastral, la seva extensi¢ i la superficie
ocupada per 'activitat i les obres existents i previstes.

c) Descripci6 i representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur a terme ’actuacio, amb
indicacié dels existents i dels que calgui implantar, incloses les obres de connexid corresponents.

d) Projecte técnic quan 'actuacié comporti U'execucié d’obres o, si es tracta d’obres que no requereixen
projecte técnic, descripcid i representacio grafica d’aquestes obres.

e) Estudi d’impacte i integracié paisatgistica, elaborat de conformitat amb la legislacié sobre proteccio,
gestid i ordenacié del paisatge, quan es tracti d’implantar noves obres o d’ampliar les existents, propies
d’una activitat agricola, ramadera o rlstica en general, que superin els lindars establerts en Uarticle 179
d’aquestes Normes urbanistiques.

Caldra sol-licitar informe preceptiu de la comissio territorial d’urbanisme de Barcelona en els suposits previstos
en |'article 59 del RLU i per a la implantacié d’obres propies d’una activitat agricola, ramadera o, en general,

rastic i ampliacié de les existents, si superen en conjunt-eks=tindars.astablerts.en Uarticle 179 d’aquestes
del Territor! | Urbanisme

Normes urbanistiques. l"” l*"‘ Generalitat de Catalunya
W
Comissié Territorial d'Urbanisme

Departament de Tenitori i Sostenibilitat
article 52. Llicéncies provisionals de Barcelona

Direcclé General d'Ordenaclé

Es poden autoritzar obres i usos de caracter provisional en els casos i condicions previstes als articles 53 i 54
del TRLU i als articles 65 i 70 del RPLU.

article 53. Régim de comunicacié prévia
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1. Estan subjectes al régim de comunicacio prévia els actes d’Us del sol i d'implantaci6é d’obres conformes amb

[’ordenament juririd urbanistic determinats en ’article 71 del RPLU.

2. L’Ajuntament regulara, mitjangant l’Ordenanga municipal d’obres subjectes a régim de comunicacié vigent
o aquelles que la substitueixi, de régim de comunicacio prévia dels actes de transformacié del sol o del subsol,
d’edificacio, de construccié o d’enderrocament d’obres, d’acord amb el previst a la normativa urbanistica, en
aquells suposits en els quals no procedeix la prévia obtencid de la llicéncia urbanistica.

article 54, Definiciod i classificacid de les actuacions en construccions, edificis i instal:lacions existents

Als efectes de regular les obres autoritzables en les edificacions construides abans de U'executivitat del POUM,
es defineixen els segiients tipus d’actuacions:

1. Actuacions de rehabilitacié de grau baix:

a) Obres de manteniment, reparacid i conservacid: Obres que tenen per objectiu reparar, restaurar i/o
reposar les condicions de salubritat, higiene, seguretat i ornament public sense que aquestes obres
comportin cap dels segiients suposits:

- Modificacio del volum existent.
- Modificacio del sostre existent.
- Modificacio del nombre d’entitats existents.
- Intervencio en elements estructurals de U’edifici.
- Alteracio fisica dels espais comuns de U’edifici.
- Canvi d’(s.
b) Obres de consolidacid: Obres que tenen per objectiu reparar, restaurar i/o reforcar elements simples de

"estructura per garantir i/o restablir les condicions de seguretat estructural, Aquestes obres no poden, en
cap cas incidir en els supdsits segilients:

- Modificacié del volum existent.

- Modificaci6 del sostre existent.

- Modificaci6 del nombre d’entitats existents.

- Modificacio de la distribucié i superficies de les entitats existents.

- Canvi d’Us.
c) Obres de reforma i adequacio: Obres que constitueixen una actuacié parcial amb algun dels objectius
descrits als apartats anteriors i que inclouen alguna de les actuacions segiients:

- Redistribucio de les entitats sense modificacio ni alteracié dels seus limits.

- Canvi d’(s vinculat al descrit al punt anterior.

Aquestes obres no podran incloure cap de les segiients actuacions:

Generalitat de Catalunya -,
Departament de Territori i Soste'mbmtat
Direcclé General d'OrdenaclG

del Territor! | Urhanisme

Comissld Territorial ¢'Urbanisime

de Barcelona

- Modificacio del volum existent.

- Modificacio del sostre existent.

- Modificacio del nombre d’entitats existents.

2. Obres de grau mitja i millorament:

Obres que constitueixen una actuacio parcial amb algun dels objectius descrits als apartats anteriors i que
inclouen alguna de les actuacions seglients:

- Modificacié del volum existent sense ampliacio.
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- Modificacio del sostre global existent sense increment del sostre edificat.
- Modificacio del nombre d’entitats existents.

- Redistribucio de les entitats existents amb alteracio dels seus limits.

- Canvi d'Us.

- Intervencié en Uestructura de |’edifici.

- Altres actuacions que no corresponguin a actuacions de rehabilitacié de grau baix ni de gran
rehabilitacio.

3. Obres de rehabilitacié de grau alt i/o gran rehabilitacié:

a) Conjunt d’obres que constitueixen una actuacio global, en les que el grau d’intervencié és igual o
superior al 50% en relacio a tot "edifici i/o instal:lacio, i que comportin, a més, alguna de les actuacions
seglients:

- Increment de volum i/o ampliacio.
Generalitat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibilitat
Direccié General d'Ordenaclé
- Increment del nombre d’entitats existents. del Territorl | Urbanisme

Comisslé Territorial d'Urbanisme
- Redistribucié de les entitats existents amb alteracid dels seus limitgp Barcelona

- Increment de sostre i/o ampliacio.

- Canvi de U'Gs principal de |’edifici.
b) La substitucio integral de !'edifici, encara que es mantingui la facana o algun altre element estructural.

) L'execucié simultania o successiva d'altres obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual o
superior al 50 % del valor d'una construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix
sostre que l'edificacio existent.

4, Obres d’ampliacio:

Obres que constitueixen una actuacié d’increment de volum i/o sostre de ’edifici i/o instal-lacié existent.
Les obres d’ampliacid podran anar associades, o no, a d’altres tipus d’obres d’intervencié en Uedifici
existent d’acord amb els supdsits anteriors.

5. Canvi d’Us:

Modificacié de I’Gs preexistent pel que es va dissenyar edifici que fa necessari acreditar que el nou Us és
apte segons la normativa aplicable en funcio d’aquest nou Us i en especial respecte a les condicions de
seguretat estructural, aillament térmic i acistic, seguretat en cas d’incendis i d’higiene.

article 55. Llicéncies en construccions i usos fora d'ordenacié

1. Queden fora d’ordenacid, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per radé de l'aprovacié del
POUM, no s’ajustin al planejament, quedin subjectes a Uexpropiacié, cessié obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament. En tots els casos, queden fora d’ordenacid les edificacions implantades
il-legament en sol no urbanitzable.

2. En les construccions, les instal-lacions i els usos fora d’ordenacid podran autoritzar-se, Unicament, les obres
de rehabilitacié de grau baix previstes en Uarticle 54.1 d’aquestes Normes urbanistiques i no es poden
autoritzar obres de consolidacio ni d’augment de volum, pero si les reparacions que exigeixin la salubritat
plblica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions, tal i com
estd previst en larticle 108 del TRLU i en larticle 119 del RLU, com també les obres destinades a facilitar
[’accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta
matéria. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor en el cas d’expropiacié ni en el cas de
reparcel-lacio. #
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3. Els usos’ preexistents al nou planejament es poden mantenir mentre no esdevinguin incompatibles amb
aquest i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableix per a
cada zona la nova reglamentacid. Els canvis d’(s de les construccions i instal-lacions que estan fora d’ordenacid
es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats en Uarticle 53.3 f del TRLU.

4. L’eficacia de la llicéncia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara condicionada a la
corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessio de la llicéncia en la inscripcié de la
finca en el Registre de la Propietat corresponent, en els termes previstos per Uarticle 76 del Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aproven les normes complementaries al Reglament per l'execucié de la Llei
Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica, i aportara la
documentacié grafica necessaria acreditativa de U'estat de la finca abans de |’execucié de les obres.

5. Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de les obres
o instal-lacions autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal-lacions fora d’ordenacié han d’acceptar,
davant de lajuntament de Castellar del Vallés, I’assumpcié de les mateixes obligacions que corresponen als
propietaris de la finca, per a poder exercitar llurs drets, igualment sense dret a percebre indemnitzacid.

6. Les tanques existents amb anterioritat a ’aprovacié d’aquest POUM que no s’ajustin a ’alineacié definida
per aquest POUM, podran mantenir-se mentre no s’executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de
Iedificacid principal, o obres de reforma o rehabilitacio tal i com es defineixen en ’apartat 3.c) de U'article 54
d’aquestes Normes urbanistiques. En la resta de casos, les tanques hauran de ser enderrocades i situades en el
lloc que assenyala l'alineacié d'aquest POUM, i caldra efectuar la corresponent cessid del sol afectat de vial.

Tot aixo també sera d'aplicacio en cas de la desaparicido material d NSéheraltiat de Catalunya
Departamart de Temitori | Sostenibiliiat
Direcclé General d'Ordenacié
del Territorl | Urbanisme

. . . . P i itorial d'Urbanisme
article 56. Llicéncies en construccions i usos amb volum o us dlsconforﬁg%'s’sb Tertio

arcalona

1. Queden en volum o Us disconforme, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad de |’aprovacid
del POUM, no s’ajustin al planejament, el seu volum o (s no sigui compatible o resulti disconforme amb la
reglamentacid de les condicions basiques del nou planejament.

2. EL POUM regula en quins suposits el grau de disconformitat amb els parametres basics d’ocupacié maxima
permesa de les parcel-les, volum, profunditat edificable maxima, algada maxima, edificabilitat maxima,
situacié de les edificacions, nombre d’habitatges o Us compatible segons la classe de sol, comporta vulneracio
de les condicions basiques de la nova ordenacio, i poden limitar, en aquests supdsits, les obres de rehabilitacié
autoritzables. També poden subjectar !’autoritzaci6 de les obres de gran rehabilitacié a |"adecuaci6 de !edifici
a la totalitat o algunes de les determinacions del planejament.

3. En les construccions, les instal-lacions i els usos que estiguin en situacié de volum o Gs disconforme a partir
de l'aprovacio definitiva d'aquest Pla podran autoritzar-se les obres previstes en l'article 108 del TRLU i en
Uarticle 119 del RLU. | segons les Normes urbanistiques, les obres de grau mitja i millorament previst a Uarticle
54.2, les obres de rehabilitaci6 de grau alt i/o gran rehabilitacié previst a U'article 54.3, les obres d’ampliacié
previstes a l'article 54.4 sempre hi quan el nou volum o ampliaci¢ s’ajusti als parametres del planejament i el
volum total resultant no sigui superior al maxim admes pel planejament.

4.Tanmateix, s’autoritzen els canvis d’(s previst a l'article 54.5 de les Normes urbanistiques. Quan la
disconformitat radiqui en ’(s, podra mantenir-se Uexistent mentre no esdevingui incompatible amb el nou
planejament. Pel que fa a la possible instal-lacid de noves activitats en edificis en volum disconforme perd
admesos a la zona, s’estara al que determina la legislacid vigent.

article 57. Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area de planejament o d’execucié

Els edificis o les instal-lacions anteriors a "entrada en vigor d’aquest POUM que estiguin dintre d’una area de
lanejament o d’execucié definida pel present POUM, o planejament que el desenvolupi, es troben subjectes a
les segiients situacions generals:
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1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area o sector de planejament:

a) Fins a la redaccio del planejament que la desenvolupi, donat que encara no esta definida U'ordenacio
urbanistica de U'area, i per tant, no s’ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les
determinacions basiques de Uedificacid, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d’obra o
activitat, excepte si la fitxa normativa del sector no estableix el contrari.

b) Durant la tramitacid del planejament de desenvolupament, caldra estar al que determini U'acord de
suspensio de llicéncies.

¢) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a ’execucié del POUM, s’estara
a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que s’han establert en els
articles anteriors, a no ser que el planejament derivat aprovat definitivament estableixi un régim transitori
especific per al sector que es tracti.

2. Edificis i instal-lacions dins d’un poligon d’actuacio:

a) Fins a la redaccié de Uinstrument d’'execucié (projecte de compensacio, reparcel-lacié o expropiacio),
s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié que s’han establert en els articles
anteriors, excepte si la fitxa normativa del sector no estableix el contrari.

b) Durant la tramitacié dels instruments d’execucid, caldra estar al que determini l'acord de suspensié de
llicéncies.

c) Un cop sigui executiu Uinstrument de gestid, s’estara al que es determini en el propi instrument
d’execucid. '

article 58. Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les gliestions que aquest POUM o planejament de
desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estaran contemplades en les
Disposicions Transitories d’aquestes Normes urbanistiques, aixi com en les transitories del planejament de
desenvolupament que s’aprovi.

Generalitat de Catalunya

Departament de Teritor | Sosteniblitat
Direcclé General d'Ordenacld

del Territorl | Urbanisme

Comissié Territorial d'Urbanisme

de Barcelona
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article 59, Instruments basics del régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, d'acord amb Uarticle 24 de la LUC, es determina en aquest POUM a partir de tres
instruments basics:

a) La classificacio del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques, sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable.

b) La qualificacié del sol segons l'ordenacio urbanistica detallada del sol en zones i sistemes:

- Els sistemes, com a conjunt d’elements d’interés general per al desenvolupament urba i el
funcionament del territori en tota classe de sol.

- Les zones, per la determinacié de l'aprofitament privat de les parcel-les amb ordenacid detallada en
sol urba o d’un planejament derivat, i en el sol no urbanitzable pel seu tipus i nivell de proteccio i, en
general, pel seu Us i gaudi de caracter privatiu de les finques.

A cada ambit de qualificacié de sol se li assignen parametres urbanistics relacionats amb la parcel-la,
"edificacid i els usos, segons la naturalesa de cada zona o sistema,

c) La inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacio urbanistica, ambits de
desenvolupament i de gestio integrada del POUM, d’acord amb els parametres corresponents de cessié de
sol pablic i d’intensitats d’edificacio per usos definits. Les parcel-les incloses en un mateix sector o poligon,
encara que tinguin ordenacié detallada mitjancant la qualificacié de sol, perd [’ambit de planejament esta
pendent d’executar, tenen el mateix régim urbanistic del sol o
m gﬁgﬁmtedg?f BrLrli?gﬁ'l Sostenibliitat
Direcclé General d'Ordenaclé

i | Urbanisme
article 60, Classificaci del sol el e Tenttorial ¢Urbanisme

de Barcelona
1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, a efect&5 @8 Uestructura basica de la regulacié del seu
régim urbanistic, en tres classes de sol basiques:

a) Sol urba: delimitacio sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a l'edificacié d’acord
amb Uarticle 26 de la LUC, inclosos els ambits de millora i remodelacié urbanes, pendents d'un
procediment de planejament derivat, de gestid, o només d’urbanitzacid, per assolir la condicio de solar
segons l’article 29 de la LUC. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol cinqué d’aquestes
Normes.

b} Sol urbanitzable: delimitacié d’ambits d’acord amb el desenvolupament urbanistic sostenible definit en
article 3 de la LUC, per a garantir el futur creixement de la poblacio i de |'activitat economica segons
’article 33 de la LUC, i que s’haura de desenvolupar mitjancant els plans parcials corresponents. Aquest
POUM regula aquesta classe de sol en el titol sisé d’aquestes Normes.

¢) Sol no urbanitzable: delimitacid sobre la base del concepte global d'espais oberts que es protegeixen del
procés d’urbanitzacié d’acord amb els criteris de sostenibilitat definits en l’article 3 i el que determina
’article 32 de la LUC. Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol seté d’aquestes Normes.,

2. Enisol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic del sol diferents:

a) Sol urba consolidat. Tenen aquesta condicid, d’acord amb Uarticle 31.1 del RLU, el conjunt del teixit
urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada per aquest POUM,
pendents només d’urbanitzacid per assolir la condicié de solar segons 'article 29 de la LUC.

%
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Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb [’nic objecte de millorar o completar la
urbanitzacié d’acord amb el que determina l’article 30.b de la LUC, son també sol urba consolidat. Aixi
mateix, tenen aquesta consideracié els sols inclosos en plans de millora urbana, l'objecte dels quals és la

regulacié de la composicio volumétrica i de facanes, segons Uarticle 70.1.b de la LUC.

b) Sol urba no consolidat., Tenen aquesta condicid, d’acord amb ’article 31.2 del RLU, el sol urba inclds en
ambits sotmesos a una gestid urbanistica integrada per actuacions de transformacié o reordenacié, o una
gestio puntual per a cessions o adquisicions de sol pUblic, i 'execucié de la corresponent urbanitzacié. Amb
aquesta finalitat té la consideracio de sol urba no consolidat:

- El sol inclés dins l'ambit d’un sector sotmés a un pla de millora urbana pendent d’ordenacié
urbanistica detallada amb cessions de sol public.

- EL s0l inclos dins ’ambit d’un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacié urbanistica detallada, que
contingui cessions de sol pdblic.

- Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no incloses en un ambit
de gestié de forma expressa, perd que han de cedir gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la
Llicéncia urbanistica d’edificacid.

3. En sol urbanitzable, el POUM defineix sectors o ambits de creixement, en sol urbanitzable delimitat i
concretament amb planejament ja aprovat definitivament. EL sol urbanitzable amb planejament aprovat
compren aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la
poblacié i de Uactivitat econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a
'article 3 del LUC. El sol classificat com a urbanitzable a Castellar del Vallés és quantitativament proporcionat
a les previsions de creixement del municipi, evita la dispersid sobre el territori i afavoreix les continuitats amb
les xarxes viaries i de serveis i permet el desplegament de programes de sdl i d’habitatge.

4. En sol no urbanitzable, el régim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol protegit i exclos del procés
d’urbanitzacié, pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics, forestals o d’un altre tipus, i com a espai obert
per garantir la utilitzaci6 racional del territori segons un model de desenvolupament urbanistic sostenible, aixi
com per la concurréncia d’altres criteris establerts pel planejament territorial o urbanistic, d’acord amb
I’article 32 de la LUC.

El sol no urbanitzable es qualifica d’acord amb Uarticle 58.9.a de la LUC, en sistemes i zones segons la
naturalesa del sol, depenent de la seva funcié i usos en aquest territori obert, la seva morfologia natural, i els
diversos graus de proteccié ambiental, patrimonial, paisatgistica o d’altre tipus.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts, que es superposen a la qualificacié
urbanistica establint normes i condicions coincidents o addicionals a cada sistema o zona segons es trobi en un
o altre tipus.

Els tipus d’espais oberts establerts pel Pla territorial metropolita de Barcelona, la qualificacio del sol
establerta per aquest POUM, i la regulaci¢ precisa de la LUC referent al sol no urbanitzable, en especial el Pla
Especial Urbanistic PEU del Cataleg de construccions en sol no urbanitzable del terme municipal de Castellar
del Valles, son els instruments que determinen el régim urbanistic d’aquesta classe de sél, i regulen els usos,
les construccions, les instal-lacions, i qualsevol alteracid o intervencid en el terreny i elements naturals
d’aquests espais oberts.

5. La delimitacié de cada classe i categoria de sol, és definida en el planol d’ordenacié “1. Classificacio del
sol”, a escala 1:15.000. Les parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un poligon
d’actuacié urbanistic son ambits de la categoria de sol urba no consolidat, perd no son identificats
especificament com a tals en els planols de la classificacid del sol ni en els planols d"ordenacio.

La regulacié urbanistica especifica de cada classe de sol és detallada en els titols cinque, sisé i sete d’aquestes
Normes i en els planols d’ordenacié segons les qualificacions, els parametres i les proteccions sobre el sol.

Generalitat de Catalunya

Departament de Teritori i Sostenibilitat
Direccld General d'Ordenacld

del Territor] | Urbanisme
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1. La qualificacio del sol és U'instrument basic que concreta el régim urbanistic del sol en sol urba i en sol no
urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat posterior dels ambits que el POUM determina, pendents de
desenvolupar i de qualificar, per tal de regular en cada cas els parametres urbanistics corresponents i associats
a cada ambit de qualificacié urbanistica.

2. Amb aquesta finalitat, s'estableixen dos tipus basics en la qualificaci6 del sol:

a) Els sistemes urbanistics, son els sols que es qualifiquen per una funcié pablica en el territori, en relacid
amb les infraestructures per a la mobilitat, els espais lliures, els equipaments comunitaris i els ambits
d’habitatge dotacional public, i les infraestructures dels serveis tecnics i ambientals, amb independéncia de
la classe de sol en qué es trobin.

La qualificacio del sol de sistema, si encara no és public, legitima a I’administracié publica, quan aixi es
preveu en aquestes NNUU, competent per adquirir-lo mitjancant els instruments de gestid urbanistica
corresponents. La qualificacié de sistema urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els sistemes
que no hagin de ser necessariament de titularitat piblica, no genera el dret a expropiacié per ministeri de
llei conforme al que estableix Uarticle 114 , iniciacio d’un expedient expropiatori per ministeri de Is llei,
de la LUC.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el titol quart d’aquestes Normes.
b} Les zones sdn els sols amb (s i aprofitament privats d’acord amb el segiient:

- en l'ordenaci6 detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el planejament derivat es qualifica
el sol en zones diferenciant els diferents teixits urbans, i vinculant a cada qualificacié els parametres
urbanistics de parcel-lacid, edificacid i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.

- en sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia, naturalesa i Gs del sol, i el
seu nivell de proteccio, d’acord amb ’article 68.8.a del RLU.

Es poden establir subzones per a cada zona, depenent dels diversos parametres urbanistics, el tipus
d’edificacié i el tipus de regulacié volumétrica que s’estableixi, d’acord amb el que es determina en el
capitol | del titol nové d'aquestes Normes.

La regulacio de les zones en sol urba es detalla en el titol cinqué, i la regulacid de les zones o ambits en els
espais oberts del sol no urbanitzable en el titol seté.

La regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba també serd aplicable
pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les corresponents subzones, siguin les definides en
aquestes Normes o altres més especifiques.

3. La codificacié i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol d’aquest POUM s’emmarca en U’estructura
basica de la codificacio urbanistica del Mapa urbanistic de Catalunya (d’ara endavant “MUC”) elaborat per la
Generalitat de Catalunya, per tal d’unificar criteris en la qualificacié urbanistica en tot Catalunya.

=

[ Genera\'ata;;lte d?l’tz:i?gg i Sostepib‘“hat
m Dapartagn General d'Ordenaclo
mm:irﬂtoﬁ i Urbanisme .
Comissid Termtoria! ¢'Urbanism

de Barcelond
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Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones seglients, amb la corresponent correlacié amb é[)MUC:

SISTEMES | ZONES codi POUM codi MUC

SISTEMES URBAN(STICS:
SISTEMES PER LA MOBILITAT
Viari X SX
Ferroviari F SF
SISTEMES D’ESPAIS LLIURES
Espais Verds v sV
Hidraulic H SH
SISTEMES D’EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS
Equipaments comunitaris E SE
Serveis técnics i ambientals T ST
SISTEMES HABITATGE DOTACIONAL | PUBLIC
Habitatge dotacional D SD

ZONES EN SOL URBA:

Zona residencial en nucli antic 1 R1
Zona residencial en ordenacid tancada 3 R3
Zona residencial en ordenacio oberta 4 R4
Zona residencial en cases agrupades 5 R5
Zona residencial en cases aillades 6 Ré
Zona d’activitat econdmica, industrial 7 Al
Zona d’activitat economica, serveis 8 A2
Zona de reprogramaci6 i transformacio 10 M1
ZONES EN SOL NO URBANITZABLE:  [fJJ}{ Generalitat de Catalunya
1|1l Deparament de Tentori i Sostenibittat
5ol de proteccid preventiva  *4ied Direcclé General d'Ordenaclo 13 N2
det Territori | Urbanisme
Sol de proteccié especial, serralada Comissié Temitorial d'Urhanisme 14 N2
de Barcelona
Sol de protecci6 especial, terrasses 15 N2
Sol de proteccié especial, plana vallessana 16 N2
Sol de proteccio especial, conca riu Ripoll 17 N2

4, La qualificacié. urbanistica basica que aquest POUM defineix en sol urba és aplicable tant en 'ordenacié
detallada del sol urba com en el planejament derivat que ha d’esdevenir sol urba consolidat, establint les
subzones que es requereixin en cada cas per regular les diferéncies en els parametres i condicions
correspo'énts, en el marc d’una mateixa zona basica o tipus de teixit urba.

5. El régim urbanistic del sol segons cada qualificacié urbanistica, pot incidir al sol, subsol i vol d’una parcel-la,
i depén dels parametres urbanistics associats i de les condicions d’ordenacid detallades en els planols, d’acord
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amb el que s’estableix en els segiients articles.

article 62. Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié urbanistica

1. El régim urbanistic del sol inclos en sectors de planejament derivat o poligons d’actuacié urbanistica amb
actuacions de transformacié urbanistica que delimita aquest POUM en sdl urba, tenen la condicid basica de ser
sol urba no consolidat. Segons el que determina Uarticle 68.3 i 4 del RLU, mentre que aquests ambits no
s’executin i assoleixin la condicié de sol urba consolidat, el régim urbanistic del sél es determina segons els
parametres d’ordenacié dels sectors i poligons, els usos generals, els estandards minims de sistemes
urbanistics, i altres condicions d’ordenacié, en relacié amb el conjunt de U’ambit delimitat, que afecta per
igual a tot el sol o parcel:les incloses en el sector o poligon.

2, En els sectors de planejament derivat, siguin en sol urba o sol urbanitzable, d’acord amb el model
d’ordenacié i els parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenaci6 indicativa amb
trag discontinu segons els usos principals i tipologies basiques i pot definir elements estructurants amb la
delimitacié precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament derivat.

El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa codificacié basica de la qualificacio
urbanistica de sistemes i zones del sol urba, amb les subzones propies que es considerin necessaries, segons el
projecte urbanistic de cada sector, ja que una vegada executat tindra la condicié de sol urba, d’acord amb
’article 26.b de la LUC,

3. En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la qualificacio urbanistica i
les condicions d’ordenacié corresponents, essent ambits propis de gestié urbanistica amb ordenacié urbanistica
detallada amb sistemes i zones o subzones. Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacié corresponent, les
parcel-les incloses inicials tenen el mateix régim urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’urbanitzacio i
les parcel-les resultants siguin solars, cada parcel:la tindra un régim urbanistic del sol diferent, segons cada
qualificacié del sol.

article 63. Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica

1. Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons i a les diferents qualificacions sén determinants
pel régim urbanistic del sol. Es defineixen i es regulen amb caracter genéric en el titol nové d’aquestes Normes
urbanistiques.

2. En caracter especific, els parametres dels sectors i poligons sén definits en l’articulat o en els annexos
normatius corresponents, Pel que fa als parametres vinculats a les qualificacions urbanistiques del POUM, en
els titols quart, cinqué, sisé i seté son detallats segons es tracti de sistemes, sol urba, sol urbanitzable, sol no
urbanitzable respectivament. A més, alguns parametres, depenent del tipus de regulacié volumétrica, son
definits en els planols d’ordenacid, d’acord amb 'article 64 d’aquestes Normes.

3. Els parametres urbanistics d’ordenacio dels sectors i de la qualificacié urbanistica estan definits en el capitol
Il del titol nové d’aquestes Normes i s’estructuren amb els apartats segiients:

(i

a) Referits als sectors i poligons.
Generalitat de Catalunya .
Departament de Territorl i Sostenibllitat

b) Referits a la parcel-la.
Direcelé General d’Ordenaclé

c) Referits al carrer. del Territorl | Urbanisme
Comlssld Territorial d’Urbanisme
d) Referits a 'edifici. de Barcelona

4. Els parametres urbanistics d’Us dels sectors i de les zones i sistemes es regulen en el capito@l del titol nove
i s’estructuren segons la classificacio segiient:

a) Segons la seva funcid, es determinen uns usos generals, i dins d’aquests usos es precisen els diferents
usos especifics, tenint en compte la funcid i accié humana sobre el territori.
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b) Segons el domini, es determinen usos de domini pablic i usos de domini privat.

c) Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, i altres condicions i limitacions
segons |'entorn.

A cada sector de planejament derivat i a cada poligon d’actuacid urbanistica se li assignen usos generals, que
en algun dels casos s6n mixtos, especificant quins son els usos generals compatibles i simultanis que s’admeten
en cada sector concret. En alguns casos s’indica la proporcié minima o maxima, o amb parametres absoluts,
referits al sostre edificable maxim, dels diferents usos generals admesos.

A cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa, se li assignen usos generals, i si escau, se'n
precisen d’especifics, regulant la seva permissibilitat.

5. Sobre tot alld especificat en els paragrafs anteriors d'aquest article prevaldra les condicions d'edificacio i Us
establertes per a cada element en el PE del Catdleg del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Ambiental del
municipi de Castellar del Vallés que incorpora aquest POUM i en els articles del titol vuité d'aquestes Normes,
relatiu al Patrimoni historic, arquitectonic i natural. & Generalitat de Catalunya

{{l] Departament de Territorl | Sostenibilitat
A2 Direcclé General d'Ordenacld
del Territor] | Urbanisme

article 64, Condicions d’ordenacié detallada de la qualificacié urbanisticgg{:g&mﬁ%% Wehalgio

1. Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes Normes urbanistiques, depenent del tipus
d’ordenacid volumétrica de la zona, poden concretar-se també en els planols d’ordenacié detallada, i es
relacionen i complementen amb aquestes Normes urbanistiques. Alguns d’aquests parametres grafics son
determinants pel sostre edificable maxim de la parcel-la, i d’altres només son condicions d’ordenacié en el
marc d’una volumetria flexible.

2. En els planols d’ordenacioé es distingeixen tres tipus de condicions d’ordenacio:

a) Les condicions d’ordenacié volumétrica i d’espais no edificables, segons les determinacions i parametres
propis d'una ordenacid volumetrica flexible o definida, regulada en Uarticle G6 i en el capitol Il dels
parametres urbanistics d’ordenacio del titol noveé d’aquestes Normes.

b) Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni arquitectonic, historic o
natural, es regulen d’acord el PE del Cataleg dels béns a protegir del municipi de Castellar del Vallés que
incorpora aquest POUM. En el cas que una parcel-la contingui elements catalogats identificats en els
planols d’ordenacid, li correspon un régim urbanistic del sol diferent de les zones de l'illa on es situa.
L’edifici, jardi o element, identificats com a part integrant del Catdaleg, amb la simbologia o codi
corresponent, suposa sistematicament la creacid d’una subzona en ’ambit de la parcel-la, dins de la zona
general on es troba, perqué se li apliquen parametres diferents.

c) Proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb condicions especifiques, en les
diferents qualificacions urbanistiques per aplicacié de diferent legislacié sectorial o per determinacié del
mateix POUM.

article 65. Ajust de limits en els planols d’ordenacid i les superficies corresponents

1. En els processos de desenvolupament, gestid i execucio del POUM, la precisio de qualsevol limit, sigui de la
classificacid dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuacié o de la qualificacid urbanistica,
s’ha d’interpretar en els planols d’ordenacié de més precisio o de menys escala.

En els limits de la classificacid de sol urba i de sol urbanitzable, relacionats directament amb el limit d’un
sector, d'un poligon o d’un ambit de qualificacid urbanistica, prevaldran els limits dels planols d’ordenacio que
delimi®®n aquests instruments amb més detall, d’acord amb els segiients apartats:

2. En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.
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a) Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els diferents documents
alfanumeérics tenen caracter informatiu,

b) En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini pablic hidraulic, en el moment
d'elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i diferenciar la superficie del sector que es delimita en
els planols i la superficie computable, d’acord amb el que determina Uarticle P2, per tal d’aplicar
|’edificabilitat bruta i les densitats corresponents.

c) Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacio i de les seves corresponents superficies,
poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el planejament derivat, sempre que es mantingui
'objectiu i la voluntat del limit que Uordenacid pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una
informacié més precisa que la es va tenir en compte en l'elahoracié del POUM, d’acord amb els aspectes
segiients:

- Adaptacid a limits i caracteristiques naturals del terreny.
- Adaptacio a limits de parcel:les.
- Adaptacid a altres elements existents del territori que no s’han tingut en compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d'un 5% de la superficie resultant
dels limits dels sectors delimitats en el POUM, traspassats miméticament a la cartografia que s’usi per
desenvolupar el planejament derivat.

3. En relaci6 amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie del sostre
edificable maxim corresponent:

a) Les superficies dels poligons d’actuaci6 urbanistica que aquest POUM descriu en els diferents documents
alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b) Els limits dels poligons d’actuacid dels planols de ’ordenacié detallada del sol urba del POUM, poden
ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacié, d’acord amb el que es regula en
I’anterior apartat 2.c. La cartografia a utilitzar per l'elaboracio d'un projecte de reparcel-laci6 sera com a
minim a escala 1:500.

c) En el cas que aquesta adaptaci6 de limits suposi també una variacio de la superficie d’una zona, el sostre
edificable maxim del poligon s'adaptara, en més o menys, als parametres que corresponguin a la
qualificacié ajustada.

4, En relacié amb els limits de la qualificaci6é urbanistica:

a) Els limits d’una qualificacié d’un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicié d’ordenacié dins
d'un sector de planejament, poden ajustar-se en lordenacio del planejament derivat, perd no la seva
situacié general. S’han de mantenir, en tot cas, els parametres de sistemes que es consideren bésics,
d’acord amb el que es regula en ’article G4.2 d’aquestes Normes.

b) Els limits de la qualificacié de |'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a l'aplicacio dels
parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el tramit de la concessié de llicéncia, només
quan un planol de més precisié ho justifiqui a partir d’un limit de parcel:la o carrer existents, respectant la
voluntat d’ordenacid que el planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, 'ajust no pot superar la distancia de 0,50 metres perpendicular a la linia del planol en cada
un dels seus punts.

5. En relacié amb els limits de condicions i parametres de [’ordenacié volumétrica definida en el planejament:

a) En el cas d’edificacions situades en relacié amb el vial, en el tramit de la llicéncia urbanistica, es poden
ajustar alineacions i profunditats edificables dibuixades en els planols d’ordenacio amb un marge de 0,50
metres, sempre i quan es respecti la voluntat del planejament pel que fa a l'alineacio degcarrers o patis
d'illa ja configurats i existents i, per tant, es consideri un error del planejament general.

a
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b) En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacié a la parcel-la o a l'illa, es poden
ajustar alineacions de l'edificacié amb un marge de 0,50 metres sempre que es compleixin les condicions
seglients:

- Que sigui una alineacio que no tinguin relacio directa o enfrontada amb U’espai plblic.

- Que es compleixin les distancies minimes entre edificacions dins dels espais privats que, amb caracter
general, aquest POUM les fixa en 10 metres.

- Que es mantingui la mateixa superficie de "ocupacié en planta de Uedificacid principal dibuixada en
el planejament, i no suposi cap variacié en el sostre edificable maxim resultant de la parcel-la.

3aviT.,

‘ Generalitat de Catalunya
‘l l' Departament de Territori | Sostenibilitat

Direcclé General d'Ordenacié
del Territorl | Urbanisme
Comlsslé Terrtorial d'Urbanisme
de Barcelona
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TITOL QUART. SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

article 66, Definicid i naturalesa dels sistemes urbanistics

1. Els sistemes urbanistics son aquell conjunt d’elements d’interés general que son fonamentals per assegurar
el desenvolupament i el funcionament del territori, donada la seva important contribucié a 'hora d’assolir els
objectius del planejament referents a les infraestructures per la mobilitat, els espais lliures, els equipaments i
els serveis técnics.

2. El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes urbanistics sense perjudici del que estableixi,
de forma més especifica, la legislacid sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a
cada sistema.

article 67. Tipus de sistemes urbanistics i identificacié

1. Els sistemes urbanistics generals sén els elements d’ordenacié urbana que configuren Uestructura general
del territori. S’identifiquen en el planol 2. Estructura general del territori.

2. Son sistemes urbanistics locals 0 complementaris aquells que completen, a nivell de sector, 'estructura
definida pels sistemes urbanistics generals. La regulacid dels sistemes urbanistics locals es contempla en
aquestes Normes, pero la seva concreci6 es fara en el desenvolupament de cada sector,

3. La distincié entre sistemes urbanistics generals i sistemes urbanistics locals fa referéncia al seu ordre i
jerarquia, en relacid a l'ordenacio urbanistica, pero no afecta al seu régim juridic que és el mateix en ambdds
casos.

4. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba no consolidat, amb el corresponent
codi alfanuméric entre paréntesi (N), aquells sistemes que tenen caracter indicatiu. Les determinacions
corresponents a la posicio, dimensido i desti d’aquests sistemes s’estableixen en les fitxes normatives
corresponents a cada sector de desenvolupament i en els planols d’ordenacié d’aquest POUM. La modificacid
d’aquestes determinacions precisara la justificacié expressa sobre ["adopcié d’un model diferent a ’establert
en aquest POUM.

5. Els sistemes urbanistics previstos per aquest POUM i els codis alfanumerics identificatius dels mateixos son
els seglients:

SISTEMES PER LA MOBILIT Gomeraltat do Cataluny ai bt
; . \ Departament de Territori :
Sistema viari, ({0 Dlr'::cl 6 General ¢'Ordenaclé codi X
Sistema ferroviari, del Territorl | Urbanisme codi F

Comissié Temitorial d'Urbanisme
SISTEMES D'ESPAIS LLIURES de Barcslona

Sistema d’espais verds, codi V

Sistema hidraulic, codi H
SISTEMA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

Sistema d’equipaments comunitaris, codi E

Sistema de serveis técnics i ambientals, codi T

SISTEMA HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC
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Sistema d’habitatge dotacional plblic, codi D

L

article 68, Titularitat i afectacié del sol

1. El sol qualificat de sistema urbanistic queda vinculat a aquesta destinacié.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser de
titularitat privada en els segiients casos:

- quan ho determini aquest POUM o el planejament diferit que el desenvolupi.

- quan el sistema en qliestio estigui en funcionament abans de l’aprovacié inicial del POUM i la seva
titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Planejament.

- Els sols destinats a sistema d’equipaments i serveis técnics podran ser de titularitat privada d’acord amb
les NNUU d’aquest POUM.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestid privada del domini i (s plblic en régim de
concessié administrativa, o altre régim equivalent, d’acord amb el que preveu |'article 70 d’aquestes Normes
urbanistiques sempre que aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa del sistema i amb els
objectius urbanistics del Planejament.

article 69. Desenvolupament dels sistemes urbanistics a través de plans especials urbanistics

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics es podra fer mitjangant
plans de millora urbana, quan aquests estiguin relacionats amb sectors de sol urba no consolidat, o per mitja
d’un pla especial urbanistic, en qualsevol classificacio del sol.

2. La regulacié més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant plans especials urbanistics, sia tematics,
sia per ambits territorials concrets. Es podran elaborar plans especials, tant per ajustar alineacions d’un
sistema viari, com per determinar i justificar els parametres basics d’ordenacioé i (s d’un equipament o d’un
sistema d’habitatge dotacional. També per establir proteccions ambientals i altres aspectes d’ordenacié en el
sistema d’espais Iliures. En tots els casos s’ha de considerar la legislacio sectorial aplicable, segons el tipus de
sistema urbanistic que es tracti.

(I3 Generalitat de Catalunya
i) Deparlament de Territor | Sostenibllitat
i Direcclé General d'Ordenacld
dei Territorl | Urbanisme
article 70. Gestid i execuci6 dels sistemes urbanistics Comissl6 Temitorial d'Urbanisme
de Barcelona

1. Per la gestid i execuci6 dels sistemes, aixi com per la seva adquisicid, es procedira segons el régim urbanistic
del sol en qué se situin, d’acord amb el que es determina en el present article i altres concordants d’aquestes
Normes i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per l’administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i
d’acord amb aquest POUM, o per expropiacio forgosa. Exceptuant la xarxa viaria rural, codi Xr, el sistema
d’equipaments comunitaris, codi E, i el sistema de serveis técnics, codi T, que no requeriran, necessariament,
la seva titularitat pablica.

3. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i U'execucid dels sistemes podra ser repercutit segons sigui procedent,
entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacid, o mitjan¢ant la imposicié de
contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora.

4. Tal i com sestableix en larticle 30 d’aquestes Normes urbanistiques en els sols qualificats de sistemes
d’equipaments comunitaris i de serveis técnics i ambientals, un cop siguin de titularitat publica, podran
atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccid i explotacio d’aquests
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sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts, i d’acord amb les determinacions definides
en aquest POUM.

5. Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucid, que es
requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, les instal-lacions, les
edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord amb aquest POUM en els sols qualificats de sistema i
en les zones adjacents de protecci¢ de sistemes, estaran subjectes, en qualsevol cas i sense perjudici d’altres
autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a l'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

article 71, Compatibilitat de diferents sistemes i aprofitaments en el sél, vol i subsol

1. En aquells casos en que aquest POUM contempli la coexisténcia de dos usos diferents en un mateix sol
qualificat com a sistema, aquests s'identifiquen amb el doble codi alfanumeéric corresponent i separats per una
barra inclinada “N/N”, d'acord amb l'apartat anterior d’aquest article. En aquest casos el primer codi
correspon al sistema assignat al sol situat en un nivell topografic superior i el segon codi a ’s compatible
situat en un nivell topografic inferior. Aquests sols venen identificats en els planols d’ordenacid.

2. En aquells casos en que el POUM contempli la coincidéncia de funcions corresponents a dos sistemes
diferents en un mateix sol qualificat com a tal, aquests s’identifiquen amb el doble codi alfanuméric
corresponent i separats per un guio “N-N”. Aquests sols venen identificats en els planols d’ordenacio.

article 72, Proteccio dels sistemes i régim juridic relacionat amb les llicéncies

1. Aquest POUM delimita els espais afectats a la proteccio dels diferents sistemes urbanistics, com a sols que,
per la seva proximitat als sistemes i afectaci¢ derivada de la corresponent legislacié sectorial, no poden ser
edificats o tenen restringit el seu Us. L’ambit de proteccid dels sistemes no té necessariament la qualificacio
de sistema, ja que pot tractar-se d’ambits qualificats de zones que poden mantenir la seva titularitat privada,
perd que la seva proteccio es deriva de les limitacions a qué estan sotmesos coma a conseqiiéncia dels
requeriments establerts a la legislacié sectorial corresponent.

2. Entre els diferents espais de proteccio de sistemes, aquest POUM contempla els segiients:

a) Proteccid del sistema viari. S’estara al que disposa larticle 79 d’aquestes Normes i al que disposi la
legislacio sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonomiques, municipals o vies rurals:

Legislacio estatal:
- Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento general de
carreteras.

Legislacio de la Generalitat de Catalunya:

- Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de Carreteres de
Catalunya.

- Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres de
Catalunya.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
de la Generalitat de Catalunya.

- Llei 3/1995, de 23 de marg, de vies pecuaries.

Aixi mateix, caldra respectar la legislacio sectorial vigent pel que fa als camins rurals, segons estiguin
subjectes per rad de la seva ubicacié en sol agricola o fDFEStm Generaltat de Gatalunys.

rtarnent de Territor | Sostep'lbl'litat
%ﬁﬁ:ﬁlé General d'Ordenaclo
del Territor! | Urhanl'sn?e
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b) Protecci6 del sistema ferroviari. S’estara al que disposa larticle 86 d’aquestes Normes i éléhué d{'fsposi la
legislacio sectorial vigent:

- Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

c) Proteccié del risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril: S’estara al
que disposi la legislaci6 sectorial vigent:

- Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

- Resoluci6 IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris per a [’elaboracié
dels informes referents al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la
gestio dels riscos de proteccio civil.

d) Protecci6 del sistema hidraulic. 5'estara al que disposa larticle 100 d’aquestes Normes i al que disposi la
legislacié sectorial vigent:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Plblico
Hidraulico.

e) Proteccié dels equipaments: S’estara al que disposa larticle 106 d’aquestes Normes i al que disposi la
legislacio sectorial vigent:

- Decret 42/1981, de 16 de febrer, sobre construccions en cementiris.
- Decret 250/1987, de 7 de juliol, pel qual s’aproven normes de policia sanitaria mortucria.

f) Proteccid dels serveis técnics i ambientals. S'estara al que disposa larticle 111 d’aquestes Normes i al
que disposi la legislacid sectorial vigent:

- Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual saprova el Reglament sobre condicions técniques i
garanties de seguretat en linies eléctriques d’alta tensié i les seves instruccions técniques
complementaries ITC-LAT 01 a 09.

3. La legislacié sectorial a que es fa mencid concreta en cadascun dels apartats anteriors ha d’entendre’s
aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es
promulgui i que derogui l'anterior.

4, Els espais de proteccio de sistemes podra ser utilitzat per al pas de vials i d’infraestructures de serveis
técnics i ambientals, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de 'espai que protegeix.

5. En aquests espais no podran ser autoritzades edificacions o instal-lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccid.

Generalitat de Catalunya

Depariament de Tenitori i Sostenibilitat
Direccl6 General d'Ordenaclé

del Territorl | Urbanisme

Comissld Territorial d'Urbanisme

de Barcelona

()
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article 73. Definicié i tipus

1. Els sistemes per la mobilitat son aquells que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

2. Els sols destinats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal a sistema per la mobilitat s'inclouen en
una de les categories segiients:

- Sistema viari, codi X

- Sistema ferroviari, codi F

§ Generalitat de Catalunya

Departament de Territorl | Sostenibilitat
Direeclé General d'Ordenaclé

del Territorl | Urbanisme

Comissid Temitorial d'Urbanisme

de Barcelona

SECCIO 1A. SISTEMA VIARI, CODI X

article 74. Definicié, tipus i identificacio

1. Comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la vialitat i
'aparcament, que han de permetre la connexidé entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell
d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins del terme municipal.

2. Els sols que aquest POUM destina a sistema viari sidentifiquen en els planols d’ordenacié amb el codi X i
s'inclouen en un dels subsistemes segiients:

- Xarxa vidria territorial, codi Xt. Esta formada per les carreters estatals, nacionals, comarcals i locals que
creuen el terme municipal i que tenen com a funcié principal la de connectar la vila de Castellar del Vallés
amb la resta de nuclis del municipi i amb els municipis veins.

- Xarxa vidria urbana, codi Xu. Esta conformada pels carrers que defineixen l’estructura urbana de la vila
de Castellar del Vallés, per la seva posicid, les activitats que localitzen i els sectors urbans que relacionen.

- Xarxa viaria urbana complement viari, codi Xcv. Compren espais complementaris dels anteriors, podent
significar diferents finalitats en funcié de la categoria de sol a la que complementen, ja sigui espais per
vianants en la xarxa viaria urbana o espais de proteccio i complementaris de la vialitat en el cas de la xarxa
viaria territorial.

- Xarxa viaria urbana civica, codi Xuc. Esta formada pel conjunt de carrers en els que es considera
prioritaria la mobilitat peatonal respecte la rodada dins del nucli urbd de Castellar del Vallés i del nucli
antic de Sant Feliu del Racé. Tanmateix, es consideren dins d’aquesta xarxa els carrers o camins per a
vianants i bicicletes que tenen la funcid de connectar les diferents urbanitzacions i el nucli de Sant Feliu
del Racd amb el centre urba del municipi.

- Xarxa Aparcaments, codi Xa. Compreén els sols especificament destinats a la parada i gudrdia de vehicles
automabils.

- Xarxa viaria rural, codi Xr1( camins primaris), codi Xr2 (camins secundaris), codi Xr3 (camins terciaris) i
corriols- senders:

El codi Xr1 reponen a eixos estructuradors de les principals peces del territori municipal, donen accés a
les finques aricoles, ramaderes i forestals, enllacen amb localitzacions singulars, cases i nuclis de
poblacié.

El codi Xr2 de caracter similar als anteriors, habitualemnt parteixen de camins primaris i estructuren al
seu voltant els camins terciaris, poden connectar finques veines o pertanyer a una sola finca, i ajuden a
enllacar la resta de corriols i senders.
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El codi Xr3 correspon a vies de terra i de circulacié temporal construides exclusivament per U'extraccio
ed productes forestals, inclouen els accessos privats a construccions situades en sol no urbanitzavle i els
camins d’accés als camps de conreu. D g (j‘{

Els corriols i senders: vials Unicament aptes per al pas de vianants.

- Xarxa de carrers verds. Formada per tots aquells carrers amb amplades superiors a 10 metres.

article 75, Titularitat

1. El sol qualificat de sistema viari sera, generalment, de titularitat publica, amb les excepcions que es citen a
continuacio.

2. Els camins integrats en la xarxa viaria rural, codi Xr, que siguin de propietat privada abans de l’aprovaci6
d’aquest POUM, podran mantenir el mateix régim de propietat. La modificacid de la seva titularitat passant a
pliblica es definira mitjancant un pla especial urbanistic. No obstant aixo, en el cas que shagi d’expropiar un
camf rural i/o forestal dels definits per aquest POUM, aquest actuara com a instrument legitimador per a la
seva expropiacio.

Generalitat de Catalunya

Departament de Termitori | Sostenibilitat
Direcclé General d’Ordenacld

del Territorl | Urbanisme

article 76. Régim general Comissié Tertorial d'Urbanisme

de Barcalona

1. En lobtencié, projectacié, financament, construccié, Us, explotacié i conservacié de la xarxa viaria
s'observara alld que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent.

2. Les linies que delimiten la xarxa viaria en els planols d’ordenacié indiquen la magnitud i la disposicio del sol
reservat per al sistema viari.

3. Els plans derivats o projectes d'urbanitzacié que s’elaborin per a ’execucié o condicionament i millora de la
xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i rasants d’aquesta a la topografia i altres
caracteristiques geografiques del terreny, aixi com a les caracteristiques de l'edificacié i els ambits que
conformen, sense disminuir-ne la superficie establerta pel Planejament.

4. En el sol urbanitzable els plans parcials urbanistics i en el sol urba els plans de millora urbana, ajustaran la
xarxa viaria necessaria pel seu desenvolupament d’acord amb les que sén determinacions fonamentals del
tracat dels planols d’ordenacié. Els plans parcials urbanistics no podran disminuir, en cap cas, la superficie de
la xarxa viaria que disposa aquest POUM i concretament la que resulta de ’aplicacié de les determinacions
fonamentals per a cada sector de planejament i dels percentatges minims de cessid que s’assignen per al
sistema viari.

5. Les condicions que regulen ['entorn de la xarxa viaria es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre I’entorn de cada tipus de via publica, com tambe per les corresponents
disposicions urbanistiques o especials.

6. La legislacio sectorial de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislatiu
2/2009, de 25 d'agost, i Reglament general de carreteres, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre, 0
aquella altra que les substitueixi), és d'aplicacid a tots els efectes en les gliestions relatives a aquest tipus de
vialitat. De produir-se contradiccié entre la normativa del POUM i la legislacio de carreteres esmentada,
prevaldra el que determina aquesta legislacié.

article 77. Regulacié dels usos i condicions d’ordenacié

Aquest POUM estableix la regulacié dels usos en base als diferents tipus de vies:

1. Xarxa viaria territorial, codi Xt:
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a) Us dominant: mobilitat, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol [l del titol nové
d’aquestes Normes urbanistiques. Basicament transit rodat intermunicipal.

b) Usos compatibles: serveis técnics i ambientals vinculats al viari i de suport al transport rodat. Les
condicions técniques d’aquest tipus d’instal:-lacions, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia sobre
Uentorn, es regulara d’acord amb alld que estableixi la legislacié sectorial vigent.

2. Xarxa viaria urbana, codi Xu:

a) Us dominant: mobilitat, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol Il del titol nove
d’aquestes Normes urbanistiques. Transit rodat, peatonal i aparcament en superficie.

b) Usos compatibles: serveis técnics i ambientals vinculats al viari i aparcament en subsol.

c) Usos condicionats: serveis técnics i ambientals destinats a la instal-lacid d’ascensors vinculats a edificis
plurifamiliars en els que es justifiqui la impossibilitat de situar I’ascensor en sol privat i sempre i quan es
garanteixi el manteniment de la funcionalitat i la qualitat de ’espai public on es situin. Les condicions
técniques d’aquest tipus d’instal:lacions, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia sobre Uentorn, es
regulara d’acord amb alld que estableixi la legislacié sectorial vigent,

3. Xarxa viaria urbana complement viari, codi Xcv.

a) Us dominant: mobilitat, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol lll del titol noveé
d’aquestes Normes urbanistiques. Transit peatonal i rodat.

b) Usos compatibles: espais lliures, serveis técnics i ambientals vinculats al viari i de suport al transport
rodat. Les condicions técniques d’aquest tipus d’instal:lacions, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia
sobre l'entorn, es regulara d’acord amb allo que estableixi la legislacié sectorial vigent.

4, Xarxa viaria urbana civica, codi Xuc

Us dominant: mobilitat, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol Il del titol nové
d’aquestes Normes urbanistiques. Transit peatonal, ciclable.

L'ajuntament de Castellar del Vallés acordara sobre aquestes vies ’(s preferent de vianants, amb
limitacions a l'Gs de vehicles, tant de manera singular com a través de l'execucié del planejament o
redactant l'instrument de planejament o projectual necessari. Altrament, aquest determinacié es podra
ampliar a mes vies dels nuclis del municipi mitjangant modificacié del planejament general o pel
desenvolupament del planejament derivat.

5. Xarxa Aparcaments, codi Xa.

Us dominant: mobilitat, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol 1l del titol nove
d'aquestes Normes urbanistiques. Aparcament.

6. Xarxa viaria rural, codi Xr:

article 78. Aparcaments publics i privats

a) Us dominant: mobilitat, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol IlI del titol nove
d'aquestes Normes urbanistiques. Transit rodat i peatonal. També ramats i cavalcadures.

b) Usos compatibles: aparcament, espais lliures.

L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'is dels diferents camins. Tanmateix, es
podra establir la restriccié de pas Unicament als vehicles no destinats a [’activitat agricola. Els projectes
durbanitzacio i conservacié dels camins hauran de respondre a aquestes necessitats d'lis assignades, fent
compatibles els usos propis del sol agricola, ramader o forestal amb aquells usos orientats al lleure i el
passeig.

La jerarquitzacio i ’amplada maxima dels camins es fixa a l'article 182 d’aquestes Normes.
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Els aparcaments situats en el subsol podran ser de titularitat publica o privada. L’explotaci6 dels aparcaments
de titularitat publica podra ser plblica o privada, mitjangant concessié administrativa.

article 79. Proteccions del sistema viari

1. D’acord amb el que s’estableix en la legislacio sectorial vigent, s'estableixen, les seglients zones:

- La zona de domini public comprén els terrenys ocupats o d’ocupacié futura prevista en el projecte
constructiu per a la carretera i els seus elements funcionals i, llevat que excepcionalment es justifiqui per
raons geotécniques del terreny que és innecessaria, una franja de terreny, a cada costat de la via,
mesurada des de [’aresta exterior de ’esplanacio, de 8m d’amplada en les autopistes i les vies preferents i
els seus ramals i de 3m en les carreteres convencionals. D’acord amb la legislacio sectorial vigent, en la
zona de domini public es prohibeix qualsevol tipus d’activitat, incloent la instal-lacio de serveis i els seus
elements auxiliars, camins de serveis, tanques, plantacions i /o proteccions acUstiques a excepcid dels
elements vinculats a mesures estructurals preventives del risc quimic per transport de mercaderies
perilloses.

- La zona de servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la carretera, delimitades
interiorment per la zona de domini plblic i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors
de Uesplanacio, a una distancia de 25m en les autopistes i vies preferents i de 8m en la resta de carreteres,
mesurats des de les arestes esmentades. En aquesta zona s’hauran de respectar les restriccions establertes
en la legislacio sectorial vigent.

- La zona d’afectacié consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la carretera, delimitades
interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de
’esplanacié, a una distancia de 100m en les autopistes i vies preferents, de 50m en les carreteres
convencionals de la xarxa basica i de 30m en la resta de carreteres de les altres xarxes, mesurats des de les
arestes esmentades. En els sols compresos per la zona d’afectacid, |’execucid de qualsevol tipus d’activitat,
la realitzacié d’obres o instal-lacions, fixes o provisionals, el canvi d’(s o de destinacio i la plantacio o la
tala d’arbres requereixen 'autoritzacié prévia del departament competent en matéria de carreteres, sens
perjudici d’altres competéncies concurrents.

- La linia d’edificacié s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa entre la linia i la
carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccié, reconstruccio o ampliacio, incloses les
subterranies, llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacié i el manteniment de les
construccions existents. La linia d’edificacio s’ha de situar, respecte a ’aresta exterior de la cal¢ada, a 50
m en les autopistes, les vies preferents i les variants que es construeixen amb ’objecte de suprimir les
travesseres de poblacid, i a 25m en la resta de les carreteres.

2. Els serveis territorials de carreteres concedeixen les autoritzacions d'activitats d'obres, instal-lacions i usos
en les zones de domini piblic, de servitud i d'afectacid de la xarxa viaria de titularitat efectiva, en les quals es
limiten, amb diversos graus, les activitats, obres, instal:-lacions i usos que es poden fer. Aquestes autoritzacions
també afecten la publicitat visible des de la carretera.

3. En els planols d'ordenacid de la série "7. Protecci¢ dels sistemes”, a escala 1:7.500, i en la resta dels planols
d’ordenacié del POUM es reflecteixen les linies i zones citades.

article 80. Obertura i millores del sistema viari

1. Els nous vials o millores o condicionaments de vials ja existents hauran de projectar-se i construir-se de
manera que:
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- No afectin els elements identificats com d’interes per al medi natural i el paisatge a l'informe de
sostenibilitat ambiental, i en concret els alocars, i els arbres i arbredes d’interés i singulars, i qualsevol
altre element que es consideri enclavament d’interés,

- Respectin al maxim els cursos d’aigua i, en qualsevol cas, s’atenguin al que disposen els articles
corresponents al sistema hidraulic en la seccid 2a del capitol Ill d'aquest titol quart.

- Incorporin les mesures adequades per prevenir problematiques relacionades amb |’atropellament
d’animals o la fragmentacio dels habitats. Aixo darrer es fara intentant mantenir la integritat de les zones
de vegetacid natural que el nou vial pogués interceptar, evitant afectar elements amb potencial valor com
a connector ecologic i, en cas que s’afectin, aplicant mesures de permeabilitzacié del vial en aquells punts
que interceptin possibles connectors.

- Redueixin I'impacte paisatgistic.

- Mantinguin les condicions d’entorn i accessibilitat per a la intervencié de bombers, d’acord amb la
normativa sectorial vigent en matéria de proteccio contra incendis en els edificis.

2. Els corresponents projectes técnics d’intervencions a la xarxa rodada principal hauran d’incorporar un estudi
comparatiu dalternatives que acrediti la idoneitat de la proposta i, a més, un estudi de I’eventual impacte
ambiental que pugui provocar aquesta intervencid, sens perjudici d’alld que s’estableix en la legislacio
urbanistica i sectorial vigent. El projecte haura de prendre, quan escaigui, mesures adequades per a la
restauracio o el condicionament de les arees alterades.

3. En els projectes de nous vials de la xarxa viaria territorial, o en les millores o condicionaments dels ja
existents, cal fer els acabats dels espais fronterers amb espais naturals com a zones de transicio de qualitat,
evitant el seu tractament com a espai marginal. El tractament d'aquests espais haura de ser, en la mesura que
sigui possible, amb elements naturals i vegetacio autdctona, entre altres aspectes, per tal d’assegurar aquesta
transicio amb l'entorn natural.

4. Les ocupacions definitives per establir les noves infraestructures i les seves zones de proteccié de les
diferents vies seran definides en els corresponents projectes de tragat o projectes constructius, El planejament
del municipi en el moment de "aprovacid dels diferents projectes haura d’ajustar-se, donat el cas, a les noves
infraestructures i les seves zones de proteccio.

§§ Generalitat de Catalunya o
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1. El Pla assenyala, en els seus planols d’ordenacid i en el capftol 4.1 de la Memoria d’ordenacid, els nous
tracats indicatius de les infraestructures de la mobilitat viaria. Aquestes determinacions del POUM tenen
caracter de recomanacio, per la qual cosa, la representacié grafica d’aquests tracats té un caracter indicatiu,
ajustable en els projectes sectorials que han de ser redactats amb posterioritat i no generen cap mena
d’afectacié urbanistica. Malgrat aixo, la solucié de tracat proposada per a cadascun dels trams ha de ser
contemplada entre les diferents alternatives de tracat incloses en el document del planejament sectorial
corresponent, per tal d’escollir aquell que cobreixi, de forma satisfactoria, els objectius definits en aquesta
Normativa. En aquells casos en que les traces assenyalades en el Pla no coincideixen amb les proposades pel
PTP CT, els projectes sectorials hauran de contemplar-les, també, com a alternatives de tracat a tenir en
compte. En tot cas, el tracat definitiu de la infraestructura, estara condicionat a ’avaluacié ambiental que es
faci en el seu moment.

2. Les reserves de sol per al tracat de noves infraestructures viaries es grafien en el planol d’ordenacié 2.
Estructura general del territori. En concret:

a) Pel que fa a les infraestructures de la xarxa basica, el POUM recull les actuacions segiients:

- Ampliacié de la B-124 entre Sabadell i Castellar del Vallés ( Desdoblament B-124): Tram a desdoblar
des de limit zona urbana del municipi fins alcada del pont, a partir d’aquest punt connexié amb variant
per enllagar amb la Ronda Vallés i Ronda est de Sabadell.
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Les caracteristiques especifiques d'aquestes actuacions seran precisades en els plans sectorials i projectes

de tracat que elaborin les administracions competents, d’acord amb la legislacio aplicable.

b) Pel que fa a les infraestructures d’interés local, el Pla proposa les actuacions segiients:

- Tragat de la Rotonda amb interseccions a la Ctra. de Sabadell (B-124), carrer Pedrissos, Passeig i

Ronda Turuguet.
- Tragat de la Rotonda amb interseccions a la Ctra de Sabadell (B-124) i Ctra. de Terrassa ( C1415a).

Les caracteristiques especifiques d’aquestes actuacions seran precisades en els projectes de tragat que
s'elaborin. Totes les actuacions proposades s’hauran d’adaptar al que estableixi la normativa sectorial

vigent.
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SECCIO 2A. SISTEMA FERROVIARI. CODII F

article 82. Definicio i identificacio

1. Sense perjudici de la competéncia estatal i autonomica, aquest POUM conté la previsio del Pla territorial
metropolitd de Barcelona corresponen al perllongament de la linia dels ferrocarrials de la Generalitat de
Catalunya S2 de Sabadell fins a Castellar del Vallés i la previsié d’una estacié de tren ubicada a la zona
d’activitat econdmica del municipi del Pla de la Bruguera, i una altra ubicada al nucli urba.

2. Els sols que aquest Planejament destina a sistema ferroviari sidentifiquen en els planols d’ordenacié amb el
codi F.

Generalitat de Catalunya
’ Departament de Territori | Sostenibilitat
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article 83. Titularitat

article 84. Régim general

1. L'obtencié, la projeccid, el finangament, la construccio, lls, Uexplotacid i la conservacié de la xarxa
ferroviaria es regulara per alld que disposen aquestes Normes i la legislaci6 sectorial vigent.

2. Les condicions que regulen U'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre 'entorn de les vies férries, com també per a les corresponents
disposicions urbanistiques o especials.

article 85. Regulacié dels usos i condicions d’ordenacié

1. Us dominant: mobilitat, ferroviari, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol Il del titol
nové d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles: aquells associats, directament, al transport ferroviari de passatgers i/o0 mercaderies.
3. Les obres i instal-lacions per a aquests usos queden subjectes a la normativa especifica sobre la matéria.

4. Les construccions, instal:lacions, usos i edificacions i altres activitats necessitades d'obtencio de llicéncia
que shagin d'efectuar als espais adscrits al sistema ferroviari i en la seva zona de proteccid, estan sotmeses a
Llicéncia municipal, amb independéncia de la intervencio d'altres administracions pabliques.

article 86. Proteccions del sistema ferroviari

1. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s'estableixin dins el sistema
ferroviari, estaran subjectes al régim de proteccié establert a la legislacio sectorial vigent en la que es
delimita una zona de domini piblic, i la zona de proteccid, aixi com la linia limit [’edificacié que s'estableix en
la Llei 39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviario, el Real Decreto 2387/2004, de 30 de desembre, pel
que saprova el Reglamento del Sector Ferroviario i U’Orden FOM/2230/2005, de 6 de juliol, en la que
s’estableix una reduccid del limit d’edificacié en sol urba. Aquest mateix régim de proteccié sera igualment
d’aplicacio en els instruments de que desenvolupin el POUM.

2. Les autoritzacions d'activitats dobres, instal-lacions i usos en les zones de domini plblic, de servitud i
d'afectacid de la xarxa ferroviaria hauran de sol-licitar-se a l'administracio ferroviaria competent.
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3. En caracter general, als documents citats en el punt primer s'estableix una distancia per a la zona de domini
plblic de 8m, per la zona de proteccié de 70m i per la linia limit de 'edificacié de 50 metres, tots ells contats
de la que es defineix com aresta exterior d'explanacid. D'acord amb el contingut dels mateixos documents,
s'estableixen normes especials per al sol urba consolidat, de forma que la distancia de domini plblic sera de 5

, la distancia de proteccié sera de 8m i la linia limit de l'edificacid es situara a 20m. D’acord amb la
legislacio sectorial vigent, aquestes distancies podran ser reduides mitjancant sol:licitud a l’administracié
ferroviaria competent.

4. En els planols d'ordenacié de la série "7. Proteccio dels sistemes”, a escala 1:7.500, i en la resta dels planols
d’ordenacid del Pla es reflecteixen les linies i zones citades.

article 87. Reserva de sol per a tracat d'infraestructures ferroviaries.

1. EL POUM assenyala, en els seus planols d’ordenaci6 i en el capitol 4.1 de la Memdria d'ordenacio, els nous
tracats indicatius de les infraestructures de la mobilitat ferroviaria. Aquestes determinacions del Planejament
tenen caracter de recomanacio, per la qual cosa, la representacio grafica d’aquests tragats te un caracter
indicatiu, ajustable en els projectes sectorials que han de ser redactats amb posterioritat i no generen cap
mena d’afectacié urbanistica. En tot cas, el tracat definitiu de la infraestructura estara condicionat a
[’avaluacié ambiental que es faci en el seu moment.

2. Les reserves de sol per al tracat de noves infraestructures ferroviaries es grafia en el planol d’ordenaci6 2.
Estructura general del territori.

Les caracteristiques especifiques d’aquestes actuacions seran precisades en els plans sectorials i projectes de
tracat que elaborin les administracions competents, d’acord amb la legislacié aplicable.
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CAPITOL IIl. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES
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article 88. Definicid i tipus

1. Els sistemes d’espais lliures de Castellar del Vallés inclouen aquells sols que, localitzats estratégicament en
les diferents arees del municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i espais lliures
urbans interelacionada a través de ’ordenacié d’eixos civics i recorreguts peatonals, itineraris paisatgistics.
Aixi mateix, inclou el sistema hidraulic del municipi, com son el del riu Ripoll, torrent de Canyelles, torrent de
Colobrers en atencio a les caracteristiques fisiques i geomorfologiques.

2. Els sols que aquest POUM destina a sistemes d’espais lliures, s’inclouen en una de les categories segiients:
- Sistema d’espais verds, codi V
- Sistema hidraulic, codi H

3. El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la
imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

SECCIO 1A: SISTEMA D’ESPAIS VERDS, CODI V

article 89. Definicié i tipus

1. Formen el sistema d’espais verds les places i jardins urbans, els parcs urbans i parcs de transicio situats en
sol urba, la funcié principal dels quals és el descans i Uesbarjo de la poblacid.

2. Aquest POUM identifica els seglients subsistemes:

- Places i jardins urbans, codi Vpl. Correspon a espais verds urbans de dimensions petites o mitjanes o
(inferiors a 5.000 m?) destinats a l’esbarjo de la poblacié. Aquests espais poden presentar components de
vegetacid complexos (entapissants, arbusts, gespes, arbres, etc.) i elements de mobiliari i enllumenat, En
general estan vinculats a la trama de vials urbans i en s6n complementaris. Espais pensats per acollir graus
d’utilitzacio per part de la poblacié d’intensitat mitjana o alta i que requereixen actuacions de
manteniment i neteja constants.

- Parcs urbans, codi Vpu. Inclou espais oberts urbans de grans dimensions (majors a 5.000 m?), destinats a
l'esbarjo de la poblacid, amb components de vegetacid més o menys complexos: a part de ’arbrat hi
podem trobar entapissants, arbusts, gespes, etc. Normalment compten amb graus d’utilitzacio per part de
la poblacid d’intensitat mitja.

- Parcs de transicio, codi Vpt. Inclou espais forestals de mitjanes i grans dimensions amb pendents de grans
desnivells i cobertura vegetal autdctona, destinats a zones verdes perimetrals com element de transicid del
sol urba al sol no urbanitzable. Compten amb un grau d’utilitzacié per part de la poblacié nul o d’intesitat
molt baixa.

3. Els sols que agquest POUM destina a sistema d’espais verds s'identifiguen en els planols d’ordenacié amb el

I
(
Y

codi Vpl, Vpu, Vpt correponents a cada sistema. Generalitat de Catalunya
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El sol qualificat com a sistema d’espais verds en sol urba sera de titularitat publica.
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article 91. Régim general

En Uobtencid, financament, (s i conservacid dels espais verds, s’observaran els preceptes generals establerts
en aquestes Normes o, si s’escau, els fixats mitjancant el corresponent pla parcial o pla especial urbanistic.

article 92. Regulacié dels usos, segons tipus

De forma particular, els usos dels diferents subsistemes inclosos en el sistema d'espais verds s’ajustaran al
seglient:

- Places i jardins urbans, codi Vpl:

1. Us dominant: lleure i ambiental, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol Il del titol nove
d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles:

a) Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de descans i esbarjo de
la poblacid, tals com: educatiu, esportiu o socio-cultural.

S’admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat piblica i
gestionats directament o indirectament amb régim de concessié administrativa.

b) Podra admetre’s temporalment i provisionalment la instal-lacié de fires, mercats envolants, petit
comerg, circs i atraccions sempre i quan no malmetin els espais enjardinats.

c) Aparcament en subsol. Els aparcaments situats en el subsdl podran ser de titularitat plblica o privada.
L’explotacié dels aparcaments de titularitat publica podra ser publica o privada, mitjangant concessid
administrativa.

- Parcs urbans, codi Vpu:

1. Us dominant: lleure i ambiental, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol Ill del titol nove
d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles:

a) Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de descans i esbarjo de
la poblacio, tals com: educatiu, esportiu o socio-cultural.

S’admeten aquelles activitats i serveis plblics vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat publica i
gestionats directament o indirectament amb régim de concessié administrativa.

c) Es podran admetre en el sol i en el subsol d’aquests espais, activitats i serveis publics que podran
gestionar-se directament o indirectament mitjangant concessio administrativa.

- Parcs de transicio, codi Vpt:

1. Us dominant: ecologic i paisatgistic, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol Ill del titol
nove d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles:

a) Es podran admetre en el sol i en el subsol d’aquests espais, activitats i serveis pUblics que podran
gestionar-se directament o indirectament mitjancant concessié administrativa.,

article 93, Condicions d’ordenacid, segons tipus

1. Els espais verds s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements d’urbanitzacio propis per a 'Us a que es
destinen i que son fonamentalment: arbrat i jardineria, aigua, i el mobiliari urba corresponent.

m Generalitat de Catalunya

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 w DB larpa eccl' tadn et Cfr;’&fmoﬂ i Sastenibifitat 54

d'Ordenac)
del Territori | Urbanisme .

Comisslé Temitarial d'Urbani
do Barcelons hanisme




TITOL QUART.SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL IIl. SISTEMES Q’ESP@S}LIURES

2. En aquells espais verds que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona, la seva ordenacié garantira la
conservacid d’aquestes caracteristiques. L’ordenacié procurara també la conservacid, quan existeixi, de
Uestructura tradicional de paisatge rural en agquests espais.

3. Es permet 'accés a les edificacions d’Us privat i a d’altres sistemes a través d’aquests sols qualificats de
d’espais verds sempre que es defineixin les zones de pas i accés a les edificacions al corresponent projecte
d’urbanitzacié ordenant-les convenientment per a aquesta utilitzacio. El potencial accés a les parcel-les i
edificacions privades en cap cas comportara una pérdua de qualitat i quantitat de sol qualificat dins d’aquets
subsistema, donat que no es computara als efectes del compliment dels estandards de la legislacid urbanistica.
L’ajuntament podra establir en quins casos concrets no s’admetra 'accés als habitatges i propietats a través
d’aquests sols.

4. En els casos en que aquest POUM, d’acord amb larticle 71.1 d’aquestes Normes urbanistiques, preveu
"aprofitament del subsol d’espais verds amb la construccié d’un aparcament public (clau V/Xa), un
equipament (clau V/E), o altres usos (V/N), caldra garantir ’enjardinament de la seva superficie, de forma que
el forjat superior deixara, fins la rasant definitiva de Uespai lliure, espai suficient per 'ubicacié d'un gruix
minim de terres de 60 centimetres.

5. En els casos en que aquest POUM, d’acord amb larticle 71.2 d’aquestes Normes urbanistiques, preveu la
coincidencia de ’is d’equipament en un espai verd (clau V-E), s’admetran les condicions d’ordenacid i
edificacio que fixa larticle 106 d’aquestes Normes per a aquest tipus de sistema, en una superficie del 50% del
sol aixi qualificat.

6. De forma general, la tria d’espécies vegetals per a l'ordenacid d’aquests espais haura de respectar els
segiients criteris:

a) Ser ben adaptades a les condicions climatiques del medi. No necessariament seran espécies
autoctones, pero no s'utilitzaran espécies amb demostrat comportament invasor,

b) Ser ben adaptades a les condicions particulars del medi fisic: orientacid, pendent, il-luminacid, vent,
cobertura del sol, tipus de sol, etc.

¢) Ser ben adaptades a |’espai disponible, tant en el moment de la seva implantacié com tenint en
compte el seu desenvolupament futur.

d) Afavorir ’augment de la biodiversitat de Uespai urba.
e) Tenir requeriments de manteniment minims.

Comptaran amb sistemes automatitzats de reg localitzat. Sempre que sigui possible es regaran amb aigua
de captacions existents provinents del freatic o amb aigua reciclada.

7. El tractament i ordenacid dels sols qualificats com a subsistemes de places i jardins urbans, codi Vpl,
s’ajustaran al seglient:

a) L’ordenacid de les places i jardins urbans respondra las objectes generals segiients:
- satisfer les necessitats de lleure, descans i relacié social dels ciutadans.
- permetre la conservacid, recuperacio i millora del paisatge urba.
- adaptar-se a les condicions concretes del lloc: orientacid, exposicié al sol, dimensio, etc.

b) Aquests espais, s’ordenaran preferentment amb superficies toves de paviments naturals i amb
plantacions d’espécies arbustives, entapissants i arbres. L'(s de paviments durs no permeables en aquests
espais verds sera limitat a les necessitats socials concretes de cada espai i no podra ser superior al 40% de la
superficie total de cada espai, sent recomanable que no superi el 30%.

c) Les zones d’estacionament a l'aire lliure dins dels espais verds no excediran el 10% de la superficie
qualificada.

Sempre que sigui possible s’ordenara |’estacionament vinculat als espais verds en superficie qualificada com
a sistema viari.

litat de Catalunya )
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d) Només s’admetran les construccions complementaries de servei de Uespai: fonts, pérgoles, casetes
d’eines, quadres de comandament, etc. En tot cas no superaran el 5% d’ocupacié i s’hauran d’integrar
estética i paisatgisticament en 'entorn. L’algada maxima d’aquestes edificacions sera de 7 metres. La
instal:lacio d’elements construits corresponents a altres sistemes s’ubicaran en els espais qualificats com a
sistemes de sistema d’equipaments comunitaris o de serveis técnics i ambientals.

Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i Uarbrat, ni limitaran els recorreguts
interns i a través de les places i jardins urbans.

e) Tots els elements d’aquest subsistema de places i jardins urbans, aixi com els serveis i/o equipaments
que en ells s’hi trobin, seran adaptats, segons les determinacions d’accessibilitat de la normativa vigent.

8. El tractament i ordenacid dels sols qualificats com a subsistemes de parcs urbans, codi Vpu, s’ajustaran al
segiient:

a) L’ordenacio de parcs urbans respondra las objectes generals segiients:
- satisfer les necessitats de lleure, descans i gaudi dels ciutadans.
- permetre la conservaci6, recuperacié i millora d’espais naturals i del paisatge urba.
- adaptar-se a les condicions concretes del lloc: orientacid, exposicid al sol, dimensid, etc.

b) Aquests espais s’ordenaran, en la major part de la seva extensié, amb superficies toves de paviments
naturals i amb plantacions d’espécies arbustives, entapissats i arbres. L'0s de paviments durs no
permeables en aquests espais verda sera limitat i no podra ser superior al 5% de la superficie total de cada
espai.

c) Les zones d’estacionament a Uaire lliure no excediran el 2% de la superficie qualificada de sistema
d’espais lliures. Sempre que sigui possible s’ordenara U'estacionament en els sols qualificats coma a sistema
viari.

d) Només s’admetran, a part de les construccions complementaries de servei de l'espai com fonts,
pérgoles, casetes d’eines, quadres de comandament, etc., els edificis o les instal-lacions descobertes per la
practica esportiva, jocs infantils o edificis culturals. En tot cas no superaran el 5% d'ocupacié i s’hauran
d’integrar estética i paisatgisticament en Uentorn. L’alcada maxima d’aquestes edificacions sera de 7
metres. La instal-lacié d’elements construits corresponents a altres sistemes s’ubicaran en els espais
qualificats com a sistemes de sistema d’equipaments comunitaris o de serveis técnics i ambientals.

e) Tots els elements d’aquest subsistema de parcs urbans, aixi com els serveis i/o equipaments que en ells
s’hi trobin seran adaptats, segons les determinacions d’accessibilitat de la normativa vigent.

9. El tractament i ordenacié dels sols qualificats com a subsistemes de parcs de transicio, codi Vpt, s’ajustaran
al segiient:

a) L’ordenacié de parcs de transicio respondra las objectes generals seglients:
- permetre la conservacio, recuperacié i millora de Uequilibri ecologic i paisatgistic.

10. Les actuacions en els sols qualificats de sistema d’espais liures veins als sols qualificats com a sistema de
parcs perifluvials hauran de donar compliment al que s’estableix en l'article 2.24 de les Normes d’ordenaci6
territorial del Pla territorial de |’area metropolitana de Barcelona sobre les actuacions en els trams urbanitzats
dels cursos fluvials i en les zones verdes i en els parcs urbans amb funcié connectora o de transicié.

article 94, Condicions dels projectes d’urbanitzacié dels espais verds

1. Els espais liures provinents del desenvolupament del planejament derivat s’adscriuran a algun dels
subsistemes assenyalats en aquest POUM i s’ajustaran a les condicions que es detallen a continuacio:
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a) Sempre que en el sector a desenvolupar es trobin espais naturals, boscos o arbres catalogats, caldra que
els espais definits com a elements del sistema d’espais verds s’adaptin a la seva delimitacio fisica per tal
que es pugui assolir l'objectiu de conservacid, recuperacio i millora dels mateixos i les comunitats vegetals

que en ells s’hi troben.

La seva ordenacio haura de vetllar per tot alld que reguli aquests elements catalogats, minimitzant els
moviments de terres previstos i evitant intervencions agressives amb el paisatge.

c) Els nous sols del sistema de places i jardins urbans Vpl, i parcs urbans Vpu hauran de comptar amb tots
els elements d’urbanitzacié i equipament necessaris per a garantir la seva funcionalitat: mobiliari, jocs
infantils, enllumenat, sistemes de reg localitzat automatitzats. Tanmateix, hauran de respectar i integrar
adequadament la vegetacid arboria existent.

d) L’ordenacié dels nous sols del sistema de places i jardins urbans Vpl i parcs urbans Vpu, hauran de
respectar i integrar adequadament la vegetacio arboria existent.

e) Tots els nous sols del sistema de places i jardins urbans Vpl, i parcs urbans Vpu que es crein comptaran
amb abastament d’aigua, preferentment del freatic, com a servei propi del sector, o bé fer les
prolongacions de la xarxa existent necessaries.

2. Per tal d’ordenar els nous espais lliures amb criteris de sostenibilitat eficients es procurara que la
concentracié de la superficie d’elements del sistema d’espais verds V de cada sector sigui d’un 50% com a
minim en una sola pega. La resta no es podra fraccionar en porcions sense sentit.
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SECCIO 2A: SISTEMA HIDRAULIC, CODI H 05 40

article 95. Definicid i identificacié

1. Aquest POUM qualifica com a sistema hidraulic les lleres dels rius, torrents, barrancs i rases de Castellar del
Vallés i les riberes associades a ells. A part de la seva funcié propiament hidraulica, el sistema hidraulic
presenta interés en relacié al paisatge del municipi, al potencial com a connector biologic i al manteniment de
la biodiversitat. Cal contemplar la xarxa hidraulica des del punt de vista sistémic a nivell de conca i en relacio
amb els recursos hidrics i aqifer.

2. La seva delimitacio inclou els terrenys inclosos en la zona fluvial que, d'acord amb larticle 6.2 del RLU, és la
part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i que ’instrument de planificacio
hidraulica corresponent delimita d’acord amb L’avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte
els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

En aquest sentit, els sdls que aquest POUM qualifica com a sistema hidraulic inclouen la zona fluvial delimitada
pels Estudis técnics de base del Pla de gestié especific de lUespai fluvial a la conca del Besés, realitzats per
'Agéncia Catalana de 'Aigua.

3. Els sols que aquest POUM qualifica com a sistema hidraulic s'identifiquen en els planols d’ordenacié amb el
codi H.

article 96. Titularitat

1. El sol qualificat de sistema hidraulic sera preferentment de titularitat piblica. Sén de domini public els
elements i espais qualificats aixi per la legislacio d’aigiies vigent.

2. Les lleres de domini privat son aquelles per on hi discorre ocasionalment aigiia de pluja i, des del seu origen,
travessen només finques particulars. Pel que fa a les obres i actuacions que s'autoritzen en aguestes lleres,
saplicara el que sestableix a larticle 5 del text refés de la Llei d'aigiies, aprovat pel Reial decret legislatiu
1/2001, de 20 de juliol.

i Generalitat de Catalunya .
Departament de Teritori i Sostenibilitat
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1. Aquest POUM contempla el sistema hidraulic dins del sistermr=t*gspars (hures unicament per les seves
caracteristiques fisiques i geografiques. Conseqiientment, no tindra la consideraci6 de zones verdes als efectes
del que estableix 'article 98 de la LUC,

2. En U'obtencid, el financament, la construccié, |’Us i la conservacié de les instal-lacions d’ordenacié dels rius,
torrents, barrancs i rases, sobservara alld que disposen aquestes Normes, la legislacid sectorial vigent i les
corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant planejament especial, sense
perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb competéncies sobre aquesta matéria.

article 98. Regulacio dels usos

No s’admet cap Us, llevat d’aquells previstos a la legislacié aplicable' en mateé ria de domini piblic hidraulic.

article 99. Condicions d’ordenacio

1. Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables, excepcié feta de les instal-lacions al servei del

PLA D'ORDENACIO URBAMISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 58



II'QL QUART . SISTEMES URBANISTICS CAPITOL II1. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

sistema corresponent.

2. Els espais de protecci6 entorn el sistema hidraulic compliran amb el que s’especifica a larticle 72 d’aquestes
Normes urbanistiques, referent a proteccié de sistemes. En concret, d’acord amb [’article 6 del Reglament del
Domini Public Hidraulic, aprovat pel Reial Decret 849/1986, de 11 d’abril, (d’ara endavant, RDPH), els marges
de les lleres plbliques estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal, a:

a) una zona de servitud de 5 metres d’amplada per a (s plblic. Aquesta zona té les finalitats establertes a
l"article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de qualsevol construccio i/o edificacié (incloent murs i tanques)
i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol actuacié en ella estara sotmesa a ’especifica’t a Uarticle
7.2. del RDPH. La plantacio d’espécies arbories en aquesta zona requerira lautoritzacié de |’Agéncia
Catalana de I’ Aigua.

b) una zona de policia de 100 metres d’amplada on es condicionara U’(is del sol i de les activitats que shi
desenvolupin, segons allo establert en Uarticle 9 del RDPH. Les alteracions substancials del relleu del
terreny; les extraccions d'arids; les construccions de qualsevol tipus, ja tinguin un caracter definitiu o
provisional; i qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d'avingudes, o que
pugui ser causa de degradaci6 o deteriorament del domini piblic hidraulic, hauran de ser compatibles amb
el punt 5¢& del Reial Decret 9/2008, de 11 de gener, pel que es modifica el RDPH, i amb Uarticle 6 i les DT
1a i 2a del RLU. Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres caldra disposar de lautoritzacid de
’Agéncia Catalana de l'Aigua, a no ser que el POUM o altres figures d’ordenament urbanistic o plans
d’obres de ’administracié, haguessin estat ja informats per l'organisme hidraulic competent i hagueren
recollit les oportunes previsions formulades a 'efecte. Totes aquestes obres es regiran pel que estableixen
els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

3. Les actuacions sobre les lleres pUbliques hauran de tenir en compte 'establert als “Criteris d’intervencié en
Espais Fluvials” redactats per [’Agéncia Catalana de l'Aigua, el mar¢ de 2002 o altres documents posteriors
d’aplicacid. En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en
camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal
aplicar el document téecnic redactat per ’Agéncia Catalana de |’Aigua “Guia técnica. Recomanacions técniques
per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb ['espai fluvial” o altres documents posteriors
d’aplicacio.

4. Amb caracter general, es garantira la conservaci6 de la vegetacié autdctona de ribera en els rius, torrents i
rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracié i millora. De forma expressa, es prohibeix: els
moviments de terres que afectin la llera i les desforestacions de marges.

5. L’abocament o conduccions de residus doméstics, industrials o ramaders es realitzara de forma controlada
amb la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrania assegurant la netedat i continuitat de les
condicions naturals i assegurant la no contaminacié de les capes freatiques. Requerira llicéncia municipal i
autoritzacié d’abocament de ’Ageéncia Catalana de I’Aigua. Es consideraran infraccions d’especial gravetat els
abocaments que puguin contribuir a la contaminacio de les aigiies subalvies.

6. Les administracions plbliques competents per raé de la matéria establiran les mesures d’intervencié
adequades per a la realitzacio dels projectes de sanejament i de canalitzaci dels elements integrants del
sistema hidraulic, seguint els objectius i les funcions de regeneracid i recuperacié dels tracats naturals tot
permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en qué aquest POUM ho preveu
expressament o s’estimi pertinent.

7. Les rases i els recs que es realitzin per la conduccié de aigua, vinculades a lactivitat agricola o forestal, no
formaran part del sistema hidraulic. No obstant, en la seva execucid es garantird el sistema natural del
recorregut de les escorrenties d’aigua, de forma que les actuals conques dels rius i els torrents, no es vegin
afectades significativament pel possibles canvis de superficie de recepcid.

8. Totes les actuacions sobre el sistema hidraulic hauran de garantir el compliment de les condicions generals
de proteccid de les aiglies en el sol no urbanitzable establertes a larticle 176 d’ aquestes Normes

urbanistiques.
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article 100. Condicions de proteccié i millora del sistema hidraulic

1. El tractament del sistema hidraulic es fard d’acord amb els objectius de conservacié i restauracid dels
habitats aquatics i de ribera, incloent cabals, paisatge, vegetacié i fauna.

Es prohibeixen totes aquelles actuacions que puguin comportar alteracions o deterioraments substancials dels
ecosistemes i de les caracteristiques paisatgistiques, geologiques i hidriques d’aquests elements, excepte en
trams urbans i on calgui intervenir per motius de risc hidraulic.

2. Durant la fase d’instal-lacié de les infraestructures soterrades de conduccié d’aigiles es tindra cura de
preservar al maxim Uestructura i funcionalitat del bosc de ribera i si fos indispensable ’afeccié al mateix
caldra posteriorment dur a terme una recuperacid i restauracié ambiental que garanteixi el bon estat del
sistema un cop finalitzades les actuacions.

3. Les linies aéries eléctriques, de telefonia i similars s’hauran de disposar de manera que els seus suports no
ocupin zones inundables amb flux i velocitat apreciable. Aixi mateix, els seus tragats longitudinals en Uespai
fluvial s’hauran de situar fora de la zona ocupada del bosc de ribera.

Les infraestructures soterrades de conduccio d’aigiies, materies primeres o similars es situaran, sempre que
sigui possible, fora de les terrasses baixes de les zones morfodinamicament actives i de risc d’erosio.

4. S’evitara sempre que sigui possible el tragat d’infraestructures canalitzades, i si per raons degudes a
condicionats justificables, no es pogués respectar U’anterior criteri, es construiran adequadament les defenses
necessaries de ['obra tenint en compte el régim d’avingudes, l'erosié potencial total, la naturalesa del fons de
la llera i la seva capacitat de desguas, aixi com es regenerara tota la flora i fauna afectada.

5. L'ajuntament de Castellar del Vallés podra impulsar la redaccid de projectes especifics de determinats trams
del sistema hidraulic per a la millora de la seva qualitat ambiental, i d’acord amb els procediments requerits
pels organismes autonomics competents.
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CAPITOL IV. SISTEMES R’ EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS, | SISTEMA HABITATGE DOTACIONAL
o 5 _‘ F.i\

el

article 101. Definicid i tipus
1. Els sistemes d'equipaments i serveis técnics comprenen els sols destinats a instal-lar dotacions d’interés
public i social necessaris en funcié de les caracteristiques demografiques i socio-econdmiques de la poblacid.

2. Els sols que aquest POUM destina a sistemes d’equipaments i de serveis técnics s’inclouen en una de les
categories segiients:

- Sistema d’equipaments, codi E
- Sistema de serveis técnics i ambientals, codi T
- Sistema d'habitatge dotacional puablic, codi D

SECCIO 1A. SISTEMA D’EQUIPAMENTS. CODI E

article 102. Definicié i identificacio

1. El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos plblics col-lectius o comunitaris i
a dotacions d'interés pUblic o social necessaris en funcié de les caracteristiques socio-econdémiques de la
poblacid.

2. Els sols que aquest POUM destina a sistema d'equipaments comunitaris sidentifiquen en els planols
d’ordenacié amb el codi E.

t de Catalunya .
ggnp:gnrﬁem de Tenttort | Sostaniblitat

Direcclé General d'Ordenaclé

ticle 103. Titularitat i gestid al Territorl | Urbanisme
article itularitat i g CC’: o Tontorsl dUrbenisme

1. Els sols que el present POUM o el planejament que el desenve "8 sistema d’equipaments

comunitaris, tant generals com locals, seran de titularitat pablica.

2. No obstant el que s’estableix al punt primer d’aquest article, els sols d’equipament de titularitat privada
existents abans de l'entrada en vigor d’aquest POUM, siguin generals o locals, podran conservar la seva
titularitat i ajustaran la seva activitat conforme a U'lis dominant pel qual aquest POUM ha qualificat el sol o
\'edificaci6. En els equipaments de titularitat privada en que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de
l"is dominant, U’adminstracié podra adquirir el sol o Uedificacid. La legitimacié de |’expropiacid de sols
qualificats d’equipaments que siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacio d’un Gs concret i la
justificacié de la necessitat de la titularitat piblica mitjangant un pla especial urbanistic.

3. La titularitat pdblica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del demini plblic quan
aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de 'equipament i dels objectius d’aquest POUM.

article 104. Régim general

En l'obtencid, el finangament, la construccid, |’Us, ['explotacié i la conservacié dels equipaments s'observara
allo que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques
que es puguin establir mitjancant planejament especial.
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article 105. Condicionsd'as . . L I

1. Usos dominants: dotacions publiques, d’acord amb el que estableix la seccid primera del capitol Il del titol
nové d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb Uls dominant i amb la funcidé concreta de
['equipament. En aquest sentit, el POUM reconeix com a compatibles els usos existents en els equipaments en
el moment de U'aprovacié inicial i que estiguin d’acord amb la definicié anterior d’aquest mateix apartat.

3. En els sols destinats a equipaments que ja tenen un Us assignat en ’actualitat, aquest POUM determina
aquest Us com a dominant. No obstant U’anterior, el POUM assigna usos concrets a diferents equipaments en
funcié dels codis que s’identifiquen a continuacié i en correlacié amb els usos descrits en larticle U7 d'aquestes
Normes:

Equipaments:
- equipament sanitari-assistencial codi Es
- equipament docent, codi Ed
- equipament esportiu, codi Ee
- equipament socio-cultural, codi Ec
- equipament administratiu i serveis codi Ea
- altres equipaments, codi Ex

4, El canvi dels usos assignats per aquest POUM als diferents equipaments requerira el corresponent pla
especial urbanistic d'assignacié d’usos i la justificacié que gueden cobertes les necessitats derivades de tal
modificacid.

5. Altrament, existeixen sols d’equipaments sense Us assignat:

Equipaments de Dotacions d’ambit supramunicipal:

- Dotacions d’ambit supramunicipal codi Et

Equipaments de Reserva d’equipaments:

- Reserva d’equipaments codi Er
; ; %, 7T Generalitat de Catalunya
Equipaments Espai Tolra: Departament de Territori i Sostenibilitat
. 3 3 Direccld General d'Ordenacié :
- Espai Tolra del Territorl | Urbanisme cadi Fu
Comissid Temitorial d'Urbanisme
de Barcelona

article 106. Condicions d’ordenacio i edificacié

1. L’edificacié en arees qualificades de sistema d’equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a [’organitzacié general del teixit urba en que se situen i a les condicions
ambientals del lloc.

2. Pels equipaments existents en sol urba consolidat regira el tipus d’ordenacié que envolta 'emplagament de
'equipament i s’aplicaran les mateixes intensitats i condicions d’edificacio, tret que raonablement hagin de
ser diferents, cas en el qual s’haura d’efectuar un pla especial urbanistic. Es podra mantenir la volumetria de
l’equipament en cas de substitucio per un altre Us d’equipament.

3. Per als equipaments en sol urba no consolidat regiran les condicions d’edificacio definides en les fitxes
normatives corresponents i/o aquelles que s'estableixin en els corresponents instruments de planejament
derivat. En cas de que aquests no les determinin, regiran les de l'entorn.
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4. La implantacié de nous equipaments i dels de dotacions d’ambit supramunicipal (Et), els de reserva
d’equipaments (Er) i U'equipament de [’Espai Tolra (Eu) requeriran |'aprovacié d’un pla especial urbanistic que
en determini U'Gs i Uordenaci¢ fisica (emplacament dels volums, ocupacié, alcaries i separacié de les
edificacions veines, sistematitzacio dels espais lliures i accés), tenint en compte les necessitats funcionals de
l"equipament, aixi com la necessaria integracié en el seu entorn.

En el cas concret dels equipaments de dotacions d’ambit supramunicipal, codi Et, i les reserves d’equipaments
del PP Can Bages, codi Er, els possibles nous usos a implantar vindran condicionats per la seva possible afeccié
dins la franja d’autoproteccid respecte I’empresa PANREAC QUIMICA,

5. Els possibles equipaments privats que s’autoritzin precisaran de la tramitacié del corresponent pla especial
urbanistic per la seva assignacié d’usos i per la justificaci6 de la seva integracié en el conjunt consolidat.

6. Els espais de proteccié entorn el sistema d’equipaments comunitaris compliran amb el que s’especifica a
larticle 72 d’aquestes Normes urbanistiques, referent a la proteccié de sistemes. Entorn del sols destinats a
equipament funerari es mantindra una franja de 25 metres lliure d’edificacions que no estiguin vinculades al
mateix equipament funerari.

i Catalunya .
g?pgmndfde Territori | Sostenibilitat
Direcclé Genaral &'Ordenacié
del Territorl | Urbanllsrne '
Comlasié Terrtorlal d'Urbanisme

de Barcelona
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SECCIO 2A. SISTEMA SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS. CODI T

article 107. Definicio i identificacio

1. El sistema de serveis técnics i ambientals comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis
d’abastament d’aigiies, evacuaci6 i depuracio d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia
eléctrica i la xarxa d’abastament, centres de produccio o transformacio de gas i la seva xarxa de distribucid,
centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de
residus solids, deixalleria i altres possibles serveis de caracter afi. Inclou, també, els serveis publics vinculats al
viari i de suport al transport rodat com s6n les estacions de servei, les benzineres, els serveis ITV, les bascules,
etc..

2. Els sols que aquest POUM destina a sistema de serveis técnics i ambientals s'identifiquen en els planols
d’'ordenacié amb el codi T.

article 108, Titularitat i gestié

EL sol destinat a sistema de serveis técnics i ambientals podra ser de titularitat plblica, perd no especialment
preferent, o podra ser privada, ja sigui dels titulars de l'activitat o de tercers.

article 109, Régim general

1. En l’obtencié, el financament, la construccid, ’Us, l"explotacié i la conservacié dels serveis técnics i
ambientals sobservara alld establert en agquestes Normes, en els plans que es desenvolupin i en la legislacio
sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

2. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis definits en aquesta
seccio es podra qualificar el sdl necessari com a sistema de serveis técnics i ambientals, seguint el que es
disposa la legislacié urbanistica vigent. El pla especial urbanistic que caldra redactar vetllara pel manteniment
de les condicions ambientals i d’impacte paisatgistic del sol afectat.

article 110, Condicions d’as
1. Us dominant: serveis técnics i ambiental, d’acord amb el que estableix la seccié primera del capitol IIl del
titol nove d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Usos compatibles: aquells estrictament vinculats amb les instal-lacions de cadascun dels serveis de que es
tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la legislacio técnica corresponent.

3. Amb caracter vinculant a les condicions d'Us i funcional que es defineixen en aquest capitol, els serveis
técnics i ambientals que ocupen reserves de sl precises consten grafiades als planols d’ordenacio.

e ]

o . Generalitat de Ca i
- Serveis técnics i ambientals et
m g'epartamenl ds Territori | Sostenibilitat
reccld General d'Ordenaclé
del Tenﬂori | Urbanisme
Comisslé Territorial d'Urbanisme
article 111, Condicions d’ordenacié i edificaci G, 22 Barcsiona

=

1. Les condicions d’ordenacid i edificacid s’ajustaran a les definides pel sistema d’equipaments.

2. Tanmateix, es respectaran les segiients condicions:
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a) L’algada maxima reguladora sera la que funcionalment exigeixi la instal-lacid.

b) Els espais no ocupats per a les instal-lacions i que constitueixen Uentorn d’aquests serveis es
sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

c) Aquelles instal-lacions en sol no urbanitzable reconegudes com a sistema de serveis técnics i ambientals
per aquest POUM, podran reordenar o ampliar les instal-lacions fins a un 20% acumulable. Si les necessitats
son majors, caldra tramitar un pla especial urbanistic que ho justifiqui.

d) L’espai de proteccié de les infraestructures i en particular de les linies aéries i subterranies compliran la
legislacio sobre la matéria i la normativa particular, aixi com el que s’especifica a larticle 72 d’aquestes
Normes urbanistiques, referent a proteccid de sistemes. Aquest espai no sera edificable.

3. Les condicions que regulen 'entorn dels serveis técnics i ambientals es regiran pel que disposa la legislacid
sectorial vigent, aixi com també per les corresponents disposicions urbanistiques i especials dels plans que
desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

4. Quan la implantacié i desenvolupament d'algun dels serveis técnics i ambientals s’hagi de situar en sol
classificat com a no urbanitzable caldra respectar, a més del que s’estableix en aquesta seccid, tot alld previst
al capitol IV del titol seté d’aquestes Normes.

Y

nya
gzg:rtamenmmm dtedg?l‘!ilrlr}itgﬁ | Sostenibiliat
Direceld General d'Ordenaclo
det Territor | Urbanisme
Comiasié Teritorlal d'Urbanisme
de Barcslona
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SECCIO 3A. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC, CODID

article 112. Definicié i identificacio

1. El sistema d’habitatge dotacional compren les actuacions plbliques d’habitatge destinades a satisfer els
requeriments temporals de col:-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades
en politiques socials préviament definides.

2. Els sols que aquest POUM destina a sistema dhabitatge dotacional s'identifiquen en els planols d’ordenaci6
amb el codi D.

article 113. Titularitat i gestio

1. Els sols que el present POUM o el planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’habitatge
dotacional seran de titularitat pdblica.

2. La titularitat plblica de Uhabitatge dotacional no exclou la possibilitat de la concessié del domini public
quan aquesta forma de gestio sigui compatible la naturalesa i finalitat d’aquest sistema, i dels objectius
d’aquest POUM.

article 114, Régim general

1. En Uobtencid, el finangament, la construccio, U'us, Uexplotacio i la conservacié del sistema d’habitatge
dotacional s’observara alld que disposen aquestes Normes, la legislacio sectorial vigent i les corresponents
disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant planejament especial urbanistic.

2. Mitjangant modificacié puntual de POUM, la reserva d’equipaments comunitaris Er prevista en els diferents
sectors de planejament podra substituir-se, total o parcialment, pel sistema d’habitatge dotacional, sempre i
quan es compleixin les limitacions establertes en [’article 58.1.g de la LUC,

3. L’habitatge dotacional estara exempt del pagament de les despeses d'urbanitzacid derivades del
desenvolupament i execucid dels sectors o poligons d’actuacid als que s’assigni aquest sistema.

4, Els usufructuaris i les condicions de gaudi del sistema d’habitatge dotacional s’ajustaran als que s’estableixi
en la legislacio sectorial vigent en matéria d’habitatge.

.",‘ gensnraamat de Catalunya
epartament de Territori | Sostenibii

i Direccldé General d'Ordenacis et
del Territorl | Urhanisme

: s Comissié Termitorial d'Urbani
article 115, Regulacio dels usos de Barcelons rbanisme

1. Usos dominants: residencial plurifamiliar, sanitari - assistencial d’acord amb el que estableix la seccid
primera del capitol Il del titol nové d’aquestes Normes urbanistiques, que tinguin interés public social o
comunitari.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb 's dominant i amb la funcié concreta de ’habitatge.

3. La planta baixa de !'edificacid, si s’estima oport(, es podra destinar parcialment a equipaments comunitaris.
La resta es destinara a habitatge o serveis complementaris de ’habitatge.

article 116. Condicions d’ordenacio i edificacio

1. L’edificacid en sols qualificats de sistema d’habitatge dotacional s’ajustara a les condicions d’edificacié del
seu entorn.
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2. En cada cas, caldra justificar 'edificabilitat, definir la volumetria de la implantacid, els accessos i

aparcaments previstos, l’adequacié del tractament de faganes i coberta respecte U’entorn, aixi com el
tractament dels espais lliures d’edificacio, preferentment enjardinats.

genar:;nr:;;e dger‘zjr‘r}l?gr? | Sostenibilitat
Dlegro‘:;clé General d'Ordenaclo

del Teritor! | Urbanllsme _
Comissio Toritorlal d'Urbanisme

de Barcelona
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TITOL CINQUE. SOL URBA
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CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

article 117, Estructura de I’ordenaci6 i regulacié del sol urba

EL sdl urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments segiients:

a) La qualificacié urbanistica del sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba, establint, si s’escau
subzones, i regulant en cada qualificacid Uordenacid volumeétrica de detall o mitjancant els parametres
propis de cada zona i subzona, d'acord amb la regulacié del capitol Il segiient.

b) Els poligons d’actuacio urbanistica que son els ambits de remodelacié o millora urbana, amb qualificacio
i ordenacié urbanistica de detall, i que s’executen mitjangant el sistema d’actuacié urbanistica
corresponent.

Els poligons d’actuacié urbanistica, es regulen en el capitol Ill d’aquest titol cinqué, i els parametres i
condicions de més detall per a cada un d’ells, en les fitxes normatives corresponents.

c) Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacié d’as, de remodelacié urbana, o
de completar del teixit urba, estan pendents d’aquest planejament derivat que determinara l’ordenacio
urbanistica detallada mitjangant la qualificacid urbanistica i Uordenacio volumétrica precisa (Vp), d’acord
amb el que determina 'article G6.3.b d’aquestes Normes.

Els plans de millora urbana es regulen en el capitol IV d’aquest titol cinqué, i els parametres i condicions de
més detall en les fitxes normatives corresponents.

Generalitat de Catalunya )
Departament de Tenitori i Sostenibliitat
Direcclé General d'Ordenaclé
article 118. Desenvolupament i execucié del sol urba del Territorl | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
, . . . de Barcelona . . .
1. En sol urba consolidat aguest POUM es desenvolupa i s'exeesta=smb—el=projectestramitsactuacions

segilents:

a) Les llicéncies urbanistiques en les parcel:les sobre sol amb ordenacid i qualificacid urbanistica detallada,
que no estiguin pendents de cap cessi6 de sol public. Si les parcel-les encara no tenen la condicié de solar,
es tramitara conjuntament 'obra d’urbanitzacié necessaria amb la corresponent fianca prévia, d’acord amb
els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat, que s'estableixen en els articles 37 i 38 del RLU.

b) La gestio urbanistica aillada mitjangant Uexpropiacio de sol qualificat de sistemes plblics no inclosos en
poligons d’actuacié urbanistica, per part de Uadministraciéo publica competent i, si escau el corresponent
projecte d'urbanitzacié o obra piblica.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’urbanitzacié d'un ambit sense sistemes plblics
pendents de cessid, mitjancant la reparcel-lacié econdmica per a sufragar les despeses d’urbanitzacié
d’acord amb el projecte d'urbanitzacié corresponent.

d} Els poligons d’actuacid urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, quan estigui aprovat i sigui
executiu el projecte de reparcel-laci6 econdmica corresponent. En aquest cas, es podran concedir
llicéncies, préviament al pagament de la carrega urbanistica economica que es determini en el projecte de
reparcel-lacio.

e) Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del propi
desenvolupament, per reordenacions volumétriques en una zona o parcel-la.

També es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que proposin
reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense modificar aprofitaments i carregues,
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ni Uestructura general dels sistemes urbanistics, ni les zones basiques de sol urba, i que esdevé no
consolidat en el moment en que s’acorda un primer tramit. Aquest tipus de plans de millora urbana,
d’acord amb 'article 70.4 de la LUC, no requereix modificacidé puntual del POUM.

f} Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a Uordenacié detallada de
diferents sistemes urbanistics (equipaments i serveis técnics, habitatges dotacionals, ajustos en el sistema
viari, etc.), o altres objectius i finalitats com regular usos urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits
protegits etc..., segons regula ["article 67.1 de la LUC, sense necessitat de modificacié puntual del POUM,
d’acord amb U'article 68.4 de la LUC.

2. En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i actuacions
segiients:

a) Les llicéncies urbanistiques directes segons I’ordenacié detallada de sl urba, en el cas que una parcel:la
estigui afectada per un sistema viari, tramitant préviament la cessié corresponent i, en el seu cas, fent
efectiu el cost i I'execucio de la urbanitzaci6, d’acord amb larticle 40.3 del RLU.

b) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, que s’han d’executar
mitjangant la tramitacid del projecte de reparcel-lacio economica corresponent.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica, amb ordenacié detallada delimitats en el POUM, a executar
mitjangant el sistema d’actuacié urbanistica definit pel POUM, fent efectius els drets i deures dels
propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU.

Amb aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacid segons es
determini, i els d’urbanitzacid corresponents.

d) Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb U'elaboracid i la tramitacié d’aquest
planejament derivat, que defineix 'ordenacio detallada de la qualificacié urbanistica, i si s’escau, amb
ordenacions volumeétriques precises, concretant els drets i deures dels propietaris del sol urba no
consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s'executen mitjancant els projectes de
reparcel:lacié o d’expropiacio segons es determini, i els d'urbanitzacié corresponents.

3. En el marc de la vigéncia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament del sol urba del POUM,
les diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos basats en l'interés plblic d’una nova
actuacid, d’acord amb el que regula l’article 97 de la LUC.

—

— Generaltatde Ggrtg"‘:m] sosteribiitet
m Dopataer CC o) grOrdoracld
Bl Torrtor! | Urbenlsmne
Comissid Teritoriel
de Barcalond
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CAPITOL Il. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

article 119, Zones i subzones en sol urba. Identificacié

1. Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les subzones
corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents régims urbanistics del sol, segons els
parametres urbanistics especifics associats a cada subzona, essent les inicials que regula aquest POUM les
segiients:

il Generalitat de Catalunya

) Departament de Tenitorl | Sostenibiltat
Direcclé General d'Ordenacld

del Territorl | Urbanisme

(Il

SOL RESIDENCIAL

NUCLI ANTIC Comissié Territorial d'Urbanisme CoDI 1
- Nucli antic kil codi 1a
- Nucli antic, Sant Feliu del Raco codi 1a1
- Nucli antic en ordenaci6 singular codi 1b
EDIFICACIO EN ORDENACIO TANCADA cobI 3
EDIFICACIO EN ORDENACIO OBERTA CoDI 4
- Edificacid oberta codi 4a
- Edificaci oberta amb espais lliures codi 4b
EDIFICACIO EN CASES AGRUPADES CODI 5
- Edificacid en cases agrupades en alineacio a vial codi 5a
- Edificacid en cases agrupades en alineacio a vial, unifamiliar zona Bruguera codi 5a1

- Edificacié en cases agrupades en alineacio a vial, unifamiliar/plurifamiliar zona Bruguera  codi 5a2

- Edificacié en cases agrupades en alineacio a vial, unifamiliar amb passatge codi 5a3
- Edificacio en cases agrupades en reculada a front de vial codi 5b
- Edificacid en cases agrupades en reculada a front de vial, zona Bruguera codi 5b1
- Edificaci6 en cases agrupades en ordenacio singular codi 5¢
EDIFICACIO UNIFAMILIAR ATLLADA COoDI 6
- Edificacio unifamiliar aillada en parcel:la compacte codi 6a
- Edificacio unifamiliar aillada en parcel-la petita codi 6b
- Edificacié unifamiliar aillada, airesol A-B codi 6b1
- Edificacié unifamiliar aillada en parcel-la mitjana codi 6¢
- Edificacié unifamiliar aillada en parcel-la gran codi 6d
SOL D’ACTIVITAT ECONOMICA
ACTIVITAT ECONOMICA INDUSTRIAL cobI 7
- IndUstria entre mitgeres codi 7a
- IndUstria aillada codi 7b
- IndUstria singular codi 7c
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- Indlstria singular sense edificar codi 7c1
ACTIVITAT ECONOMICA DE SERVEIS, TERCIARIA | COMERCIAL CoDI 8
- Terciari - comercial, entre mitgeres codi 8a
- Terciari - comercial, aillada codi 8b
- Terciari - comercial, singular codi 8c
ACTIVITAT ECONOMICA DE REPROGRAMACIO coDl 10

2. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM, Uordenacié urbanistica
detallada es regulara mitjancant les mateixes zones basiques del sol urba i amb la possibilitat d’establir noves
subzones que seran integrades en aquest POUM en el moment d’elaborar les actualitzacions i refoses del
planejament vigent, d’acord amb el que estableix larticle 13 d’aquestes Normes urbanistiques, sense
necessitat de modificacio puntual d’aquest POUM.

3. En el cas que una modificacio puntual del POUM introdueixi una nova zona béasica, la codificacid
corresponent haura de ser coherent amb U'ordre i el sistema de codificacio establert en aquest POUM i amb els
criteris del Mapa urbanistic de Catalunya,

4. Els sols qualificats d’habitatge de proteccid publica en aquest POUM incorporen el codi “hp” al codi
alfanuméric que identifica la zona o subzona. Altrament, el simbol “*” , afegit al codi alfanuméric de zona,
identifica aquells sols inclosos en poligons d’actuacié en els que el projecte de gestié corresponent haura de
localitzar el percentatge de sostre destinat a habitatge de proteccid piblica que estableixi la fitxa normativa
del sector.

o

Goneraltat do CAIBLENE, o qranipiat
STy S
alel Territor | U‘P‘“Et,m,;anlsma
Gomissié Tertoriel @ _
do Barcelond
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SECCIO 1A. ZONA RESIDENCIAL EN NUCLI ANTIC, CODI 1 Udy

article 120, Definicio i subzones

1. La zona de Nucli antic comprén els sols on sedificaren les primeres construccions dels nuclis historic de
Castellar del Vallés i Sant Feliu del Racé i que encara mantenen algunes de les seves caracteristiques originals.
Es objectiu d'aquest POUM afavorir el manteniment de les condicions paisatgistiques i ambientals dels ambits
definits i, alhora, millorar les condicions d'habitabilitat, protegir els elements d'interés arquitectonic i regular
els usos i compatibilitats.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 1.

3. S’estableixen les segiients subzones, en base a les caracteristiques dels seus teixits:

- Residencial en nucli antic codi 1a
- Residencial en nucli antic, Sant Feliu del Raco codi 1at
- Residencial en nucli antic amb ordenacio singular codi 1b

article 121. Regulacid general de la zona del Nucli antic, codi 1

1. EL POUM defineix dues subzones per regular les diferents trames urbanes i volumetries edificatories de que
disposa el nucli antic de Castellar del Vallés i de Sant Feliu del Racé atenent als diferents parametres que han
generat la seva formacid.

4, La regulacié dels usos i activitats i la regulacio particular de U'(is d’aparcament s'estableix en el capitol lI

et titol nove d'adestes Normes, segons cada subzona. 1T Generalitat de Catalunya
| Departament de Teritori i Sostenibilizt
Direccld General d'Ordenaclo

del Tertitorl | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme

de Barcelona o

article 122, Regulacié de la subzona del Nucli antic, codi 1a

1. L’ambit d’aquesta subzona coincideix amb el nucli antic de Castellar del Vallés, formant els primers
creixements originats en el procés historic, formant un teixit de linies d’edificacié recolzades en antics camins
agraris, on es combinen diversos tipus de parcel-laris. Els carrers basics del nucli de Castellar del Vallés anaven
d’est a oest, corresponen al c/Sant Lloreng amb c/Major i la ctra. de Sentmenat amb el Passeig,
complementats per tres carrers de sud a nord, corresponen al ¢/Sant Feliu amb c/Fabregues, al c/Colom i al
Passeig Tolra.

2, S’identifica en els planols d’ordenacio amb el codi 1a. )

3. D'acord amb la definici6 establerta en l'article G6.3 d'aquestes Normes, el POUM estableix per aquesta zona
una ordenacié volumétrica basica que es defineix en els planols d'ordenacio de la série "5. Ordenacié detallada
det sol urbd” mitjancant lestabliment de lalineacio de ledificacio principal, la seva fondaria edificable maxima
i el nombre de plantes maxim i es complementa amb els parametres urbanistics que li son d'aplicacié. -

4, La figura del Pla Especial del nucli antic ajustara les algades que correspondran a cada front d’edificacié en
concret, aixi com qualsevol altra mesura de proteccié que es pugui considerar necessaria per'a la preservacio
dels valors arquitectonics, arqueologics, historics i ambientals d’aquesta subzona. "

5. Les edificacions d’aquesta zona es situen en relacié al vial i, conservant-se les caracteristiques de
l'edificacié existent, en particular les alineacions actuals, les profunditats edificables i les al¢cades de les
edificacions existents en l'entorn immediat. Tanmateix, li son d'aplicacié els parametres d'ordenacié de
regulacio general del capitol Il del titol nove d'aquestes Normes.
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PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Front minim de parcel:la: 4,5m.

- Parcel:la minima: 100m2.

Per sota de les dimensions minimes per a ['Us d’habitatge, només s’admetra edificacié en parcel-les
que tinguin una fagana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel-la i que es estiguin constituides
amb anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/7/78).

Les agrupacions de parcel:les son limitades, permetent-se obtenir un front maxim de 15m.
b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- [ndex d'edificabilitat neta de parcel-la: Resulta de ["aplicacio directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la: Resulta de ['aplicacid directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Es calculard dividint el sostre edificable maxim de la
parcel-la pels m?st, segons el tipus d’habitatges, determinat en ’art. P14 dels parametres urbanistics
d’ordenacio, arrodonint a la baixa si el decimal és inferior a 0,25 i a l'alca en cas contrari.

- Ocupacié maxima de la parcel:la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

c) Parametres en relacio amb la parcel-la:

- Espai lliure de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

Als espais dels solars enjardinats, tan plblics com privats, es podran construir piscines o elements
contenidors d'aigua a una distancia minima de la parti6 de la parcel:la de 1 m.

- Separacid minima i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions: Definit en els pl3 d'ordenacid

wetallaie: ZITR|  Generalitat de Catalunya
!‘f“p Departarnent de Territorl i Sostenibilitat
MAIK Direccld General d'Ordenaclé
; | Urbanisme .
PARAMETRES REFERITS AL CARRER articles del P20 al P29 amb g’gﬁ;ﬁﬁ% dupaaidiaes seglients que
prevalen respecte les generals: de Barcslona

a) Parametres d’edificacid en relacié amb el carrer:

- Alineacié de 'edificacio respecte del carrer: Es conserven les alineacions de les edificacions respecte
del carrer amb la voluntat de conservar les caracteristiques morfologiques del teixit urba.

- Front principal i front secundari: Les edificacions es disposaran amb la seva facana principal en el front
de vial amb U'edificacié consolidada. No es permet la formaci6 de cap front principal nou.

- Fondaria edificable maxima: Determinada en els planols d'ordenacié detallada, en funcid de les
» edificacions consolidades.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen'?especte les generals:

Y - Edificacio principal: Es conserven les edificacions existents en ["entorn inmediat, amb la voluntat de

conservar les caracteristiques d’edificacié com les del sols Wiures d’edificacio privats o piblics.

- Edificacié auxiliar: Només es podra edificar una edificacié auxiliar per parcel-la dins del seu espai
lliure. L’edificacio auxiliar haura de ser en planta baixa adossat al limit posterior de la parcel-la, de
profunditat edificable maxima de 4m, situat a una distancia minima de 6m de la facana posterior de
Uhabitatge. L’alcada maxima total inclosa la coberta sera de 2,50m a comptar des del nivell del pati.
La seva utilitzacid no sera la d’habitatge. La coberta no sera accessible.
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- Facanes de l'edifici:

Composicié: En la composicio de les facanes haura de dominar el ple sobre el buit i a les obertures
haura de predominar la dimensio vertical sobre U"horitzontal.

Paraments: El revestiment final del parament haura de ser estuc o pintura. Les pintures seran sempre
mates i llises, aplicades amb uniformitat en tot el parament. Hauran de permetre una suficient
impermeabilitat i transpirabilitat del suport, i la seva pigmentaci6 sera homogeénia i estable a la llum.
Els colors admesos seran els terres com el sienes, ocres, beige, etc., evitant-se els colors estridents
aplicats en grans superficies i el blanc.

Aplacats: No es podran utilitzar aplacats o revestiments de ceramica, pedra artificial, formigo, etc....
Unicament en elements puntuals de la planta baixa (socol) o de les plantes superiors (emmarcaments i
lloses de balco) es permetra la utilitzacié de la pedra natural de la gamma dels colors terres, sempre
que l'acabat sigui buixardat o a tall de serra.

Fusteries: Els elements de fusteria es tractaran amb colors adients a l’entorn.

Conservacié d’elements d'interés: En totes les actuacions de substitucidé de Uedificacié o gran
rehabilitacié s’exigira, juntament amb la llicéncia, un croquis de l'estat actual, dels edificis de
’entorn immediat i un reportatge fotografic. Es destacaran els elements ornamentals o estructurals
dignes de ser conservats i recol-locats (baranes, lloses de balcd, llindes, arcades, porxos, barbacanes,
carreus, portalades, etc). L’Ajuntament podra condicionar la llicéncia urbanistica a la correcta
conservacio d’aquest tipus d’elements.

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: S'indica amb la seva correspondéncia
al nombre de plantes (indicat als planols d'ordenacid):

Nombre de plantes Alcada maxima
1p 3,90m
2p 7,00m
3p 10,10m

L’alcada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacid es determina en relaci6 al carrer, a través d’una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons 'art. P35
dels Parametres Urbanistics d’Ordenaci¢ d’aquestes Normes.

L'alcaria reguladora maxima indicada per a cada subzona es podra ajustar, sense superar els’1m. en
més o en menys, en aquells casos justificats per l'enrassament o la coheréncia amb Uedificacio
consolidada i edificis veins. Aquest ajustament no podra suposar, en cap cas, increment del sostre
edificable ni del nombre d'habitatges. &

Planta baixa: La seva al¢ada lliure minima sera 2,50m per a U'Us residencial i 3,00m per a la resta
d’usos.

Planta soterrani: L’ocupacio de la planta soterrani sera la mateixa que la planta baixa. Tanmateix,
s’admetra una ocupacié superior per destinar la planta a aparcament, sempre i'quan §asseguri
’enjardinament i drenatge de l'espai lliure de la parcel-la.

9

Planta pis: La seva al¢ada lliure minima sera 2,50 m.

&
Planta sotacoberta: El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrencara, com a maxim, sobre
el pla de facana a 0.40m per sobre la cota superior del darrer forjat admés.

General‘Mt de Cu | -
Dﬁpta b iajunva
m mwﬁamé amd@ Tormo'dﬂ ﬁcx tenibilizat

del Torrfor | (rtigryl

S:rgﬁftsid Tarrffoﬂ'a.' dﬁmnmsme

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 74



TITOL CINQUE. SOL URBA % CAPITOL Il. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

- Coberta: Les cobertes seran inclinades i fetes amb teula ceramica de color terros, tant en edificacions
principals com les auxiliars, sense superar el 30% de pendent, desaiguant cap a les facanes anterior i
posterior.

L’arrancada de la coberta vindra determinada obligatoriament per les directrius que continguin les
linies de maxima volada dels rafecs en les faganes a carrer i pati d’illa. Els dos pendents, anterior i
posterior, hauran de coincidir en una sola linia de carener d’al¢ada Unica en tota la longitud.

Unicament es podra construir coberta plana en substitucié del volum de sotacoberta amb les distancies
a llindars de 3m a carrer, 1,50m a pati, 1m a veins. En edificacions plurifamiliars es permetré preveure
una part plana accessible des del buc de comunicacid vertical, per (s comunitari d’estenedor, amb
una superficie de 10 m2 + 2 m? / habitatge de Uedifici.

Els ampits dels terrats no sobrepassaran més d’1,20 m el nivell del paviment del terrat.

En les actuacions de substitucié de l'edificacid o gran rehabilitacié en edificis que disposin d’una
barbacana digna de ser conservada, s’haura de conservar o recol-locar segons el cas.

Alcada construida d'una planta: L'al¢ada construida minima de la planta baixa serd de 2,70m per a [’Us
residencial i de 3,50m per a |’Us de local.

L'algada construida minima de la planta pis sera de 2,70m,

Cossos sortints: Resten prohibits els cossos sortints a la planta baixa, i els cossos tancats en totes les
plantes.

No es permeten els cossos sortints excepte els balcons.
La volada maxima sera de 0,40m.

La volada tindra una longitud maxima de 2m, i sera d’1m com a minim la separacié entre dos cossos
volats.

L’alineacio exterior dels balcons sera paral-lela a la facana i la barana sera calada.

El gruix del cantell de la llosa dels balco no sera superior a 0,15m.

EL Pla limit lateral de vol es situara a 0,50m de la linia divisoria entre parcel-les.
Hauran de sistuar-se a una altura no inferior a 3,25m per sobre de rasant de la vorera.

- Espais oberts d’un edifici: No es permeten els espais obert d’un edifici a fagana de carrer.

Jatalunya o
‘ gmernihrﬁ;r?ted(e?rtgr‘:’i‘rllgﬂ i Sostepibllm.
D?raiclé General d'Ordenacld
‘ : det Territorl | Urpanilsmez o
o Comissio Territorial ¢'Urbanis

de Bﬂrw‘ona T

4 1. Els usos admesos son els indicats al quadre segiient:

Us Subzones 1a
. Residencial Habitatge Unifamiliar Dominant
Bifamiliar

Plurifamiliar

Compatible
* Dotacional
Us turistic

Residencial col:-lectiu Compatible

Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
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Comercial
Petit establiment (PEC) a
Compatible * «7 |v
Mitja establiment (MEC) :
Allotjament turistic Establiment hoteler
Compatible
Establiment apartament turistic
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Compatible
Restauracio
Industrial,
magatzem Industrial Tipus A Compatible
logistic, tecnologic
Dotacions publiques | Sanitari i assistencial Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
. Administratiu i serveis Compatible
¢ Mobilitat Aparcament Compatible

2. Regulacié especifica de 'Gs plurifamiliar: En els edificis plurifamiliars dels carrerg o trams que es
determinen a continuacié no s’admetra L’(s d’habitatge en planta baixa, havent-se de destinar la superficie en
planta baixa lliure d’accessos a locals comercials:

L}
- Carretera de Sentmenat ( entre Passeig | carrer del Racd)

- Carrer Major m Generalitat do Catalun va
Dopartament de Term Sos
- Carrer Església Direcclé General o gdrdlen t%mbmrat
Carrer del C Major 1 Passeig Tolr3 o ;om"'”""“""""
- Carrer del Centre ( entre carrer Major i Passeig Tolra Comlss Tenﬂ
( J g ) do Bareafeortorial dUrbanisme
- Placa de Cal calissé

- Carrer Torras
- Carrer Colom

3. La regulacid dels usos i activitats i la regulaci6 particular de 1’Us d’aparcament s’estableix en el capitol Il
del titol nové d’aquestes Normes, segons cada subzona.

article 123, Regulacié de la subzona del Nucli antic de Sant Feliu del Racé, codi 1a1

1. L’ambit d’aquesta subzona coincideix amb el nucli agregat més antic del municipi de Castellar del Vallés,
originat en el procés historic del nucli de Sant Feliu del Racd, formant un teixit de linies d’edificacio
recolzades en antics camins, on es combinen diversos tipus de parcel-laris. El nucli antic de Sant Feliu del Racd
neix al voltant de U'església, el carrer basic de creixement del nucli correspon al c/Pare Feliu, complementat
pels c/Mossén Marti Roca i c/Verge de Montserrrat.

2. S’identifica en els planols d’ordenacio amb el codi 1af.

3. D'acord amb la definicio establerta en larticle G6.2 d'aquestes Normes, el POUM estableix per aquesta
subzona una ordenacié volumétrica flexible que partird del parametre basic del sostre edificable maxim de
parcel-la definit de forma absoluta o per l’index d’edificabilitat neta, i on les condicions del volum resultant
de ’edifici estan regulades directament en els parametres urbanistics que i sén d’aplicacid.
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3. La figura del Pla Especial del nucli antic ajustara les alcades que correspondran a cada front d’edificacio en
concret, aixi com qualsevol altra mesura de proteccié que es pugui considerar necessaria per a la preservacid
dels valors arquitectonics, arqueoldgics, historics i ambientals d’aquesta subzona.

4. Les edificacions d’aquesta zona es situen en relacid al vial i, conservant-se les caracteristiques de
Uedificacié existent, en particular les alineacions actuals, les profunditats edificables i les alcades de les
edificacions existents en Uentorn immediat. Tanmateix, li son daplicacié els parametres d'ordenacié de
regulacié general del capitol Il del titol nové d'aquestes Normes.

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Front minim de parcel-la: Segons edificacié consolidada

- Parcel:la minima: L’existent

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- index d’edificabilitat neta de parcel-la: Segons edificacio consolidada.

- Sostre edificable maxim de parcel:la: Segons edificacid consolidada. .

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Es calculara dividint el sostre edificable maxim de la
parcel-la pels m?st, segons el tipus d’habitatges, determinat en Uart. P14 dels parametres urbanistics
d’ordenacio, arrodonint a la baixa si el decimal és inferior a 0,25 i a l'alca en cas contrari.

- Ocupacié maxima de la parcel-la: Segons edificacié consolidada. Definit en els planols d'ordenacié
detallada.

f(” ‘,1 gengramat de Catalunya
M Ailh Departament de Territori | Sostenibilitat
*2LiZl Direcclé Genera) d'Ordenaclsd |
- Espai lliure de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacié deggﬁﬁﬂ"” | Urbanisme
Issl6 Territorial d'Urbanisme
Als espais dels solars enjardinats, tan publics com priyags, e§§@iPaloneonstruir piscines o elements

contenidors d'aigua a una distancia minima de la partid de la paréel-la de 1 m.

c) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Separaci6é minima i fixes als limits de la parcel:-la i entre edificacions: Definit en els planols d'ordenacié
detallada. Segons edificacions existents i consolidades.

§ - Tangues a U'espai public i entre veins: Mantenir les caracteristiques i alcades de les tanques existents
en el cas de tenir un interés arquitectonic.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer:

- Alineacio de !edificacio respecte del carrer: Segons edificions existents i consolidades.

- Fondaria edificable maxima: Segons edificacions existents.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

- Edificacid principal: Es conserven les edificacions existents en U'entorn inmediat, amb la voluntat de
conservar les caracteristiques d’edificacidé com les del sols liures d’edificacio privats o plblics.

- Edificacio auxiliar: Es conserven les edificacions auxiliars existents.

- Facanes de l'edifici:
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Composicié: En la composicio de les faganes haura de dominar el ple sobre el buit i a les obertures
haura de predominar la dimensid vertical sobre I’horitzontal.

Paraments: El revestiment final del parament haura de ser estuc o pintura. Les pintures seran sempre
mates i llises, aplicades amb uniformitat en tot el parament. Hauran de permetre una suficient
impermeabilitat i transpirabilitat del suport, i la seva pigmentacié sera homogénia i estable a la llum.
Els colors admesos seran els terres com el sienes, ocres, beige, etc., evitant-se els colors estridents
aplicats en grans superficies i el blanc.

Aplacats: No es podran utilitzar aplacats o revestiments de ceramica, pedra artificial, formigo, etc....
Unicament en elements puntuals de la planta baixa (sdcol) o de les plantes superiors (emmarcaments i
lloses de balcd) es permetra la utilitzacio de la pedra natural de la gamma dels terres, sempre que
l'acabat sigui buixardat o a tall de serra.

Fusteries: Els elements de fusteria es tractaran amb colors adients a [’entorn.

Conservacié d’elements d’interés: En totes les actuacions de substitucid de l'edificacié o gran

rehabilitacié s’exigira, juntament amb la llicéncia, un croquis de Uestat actual, dels edificis de

I'entorn immediat i un reportatge fotografic. Es destacaran els elements ornamentals o estructurals

dignes de ser conservats i recol-locats (baranes, lloses de balco, lWlindes, arcades, porxos, barbacanes,

carreus, portalades, etc). L’Ajuntament podra condicionar la llicéncia urbanistica a la correcta
‘ conservacio d’aquest tipus d’elements.

Nombre maxim de plantes: Segons edificions existents i consolidades.

Alcaria reguladora maxima d’un_edifici i el seu punt d’aplicacid: Segons edificions existents i
consolidades. 'y

- Coberta: Només es permet la coberta inclinada amb teyla ceramica.

Generalitat de Catalunya

Departament de Territori i Sostenibilitat
Direceléd General d'Ordenacld

del Tertitor] | Urbanisme

Els usos admesos son els indicats en al quadre del codi 1a. Comissi6 Territorial d'Urbanisme
: de Barcslona

article 124, Regulacié de la subzona del Nucli antic amb ordenacié singular, codi 1b

PARAMETRES D’US

1. Aquesta subzona regula les diferents edificacions amb una ordenaci¢ diferent i singular respecte a la
subzona 1a, on es vol respectar i potenciar una volumetria i arquitectura representativa. S’ubiquen tant en al
nucli antic de Castellar del Vallés com al nucli antic de Sant Feliu del Racé, i de manera puntual a la resta del
municipi.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb el codi 1b.

3. D'acord amb la definicié establerta en larticle G6.2 daquestes Normes, el POUM estableix per aquesta
subzona una ordenacié volumétrica flexible que partird del parametre basic del sostre edificable maxim de
parcel-la definit de forma absoluta o per U’index d’edificabilitat neta, i on les condicions del volum resultant
de U'edifici estan regulades directament en els parametres urbanistics que li son d’aplicacio.

4, La figura del Pla Especial del nucli antic ajustara les algades que correspondran a cada front d’edificacié en
concret, aixi com qualsevol altra mesura de proteccié que es pugui considerar necessaria per a la preservacio
dels valors arquitectonics, arqueologics, historics i ambientals d’aquesta subzona.

5. Les edificacions d’aquesta zona es situen en relacid al vial i, conservant-se les caracteristiques de
’edificacié existent, en particular les alineacions actuals, les profunditats edificables i les al¢ades de les
edificacions existents en l'entorn immediat. Tanmateix, li son d'aplicacio els parametres dordenacié de
regulacio general del capitol Il del titol nové d'aquestes Normes.
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PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Parcel-la minima:

A les parcel-les amb edificacions no catalogades o sense edificar de 400 mz2.
A les parcel-les amb edificacions catalogades Uexistent.

Les parcel-les que en el moment de 'aprovacié del POUM tinguin una superficie inferior a la minima
establerta seran edificables, en les mateixes condicions, sempre que la seva superficie no sigui inferior
al 50% de la superficie minima i es compleixi alguna de les condicions segiients:

- Inscripcio com a finca independent en el Registre de la Propietat.
- Tributacio com a finca independent.
- Parcel-la existent situada entre altres ja edificades i amb impossibilitat material d’ampliacio.

- Front minim de parcel-la:

A les parcel-les amb edificacions no catalogades o sense edificar de 12m.
A les parcel-les amb edificacions catalogades segons edificacid existent i consolidada.
- Fondaria minima:

A les parcel:-les amb edificacions no catalogades o sense edificar inscriure un cercle de 15m de
diéinetre minim per unifamiliar i de 24m per a habitatges aparellats o bifamiliars.

=]
A les parcel-les amb edificacions catalo e&%&a@%ent i consolidada.
' Departament de Terrttort |
; Direcclé General d'
b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-Ta:” el Teritorl | Urbanisme
; Comissié Terttorial dUrbanisma
- Index d’edificabilitat neta de parcel:la: de Barcalona

A les parcel-les amb edificacions no catalogades o sense edificar de 0,65 m2st/m?2sol.
A les parcel-les amb edificacions catalogades segons edificacio existent i consolidada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la;

A les parcel:-les amb edificacions no catalogades o sense edificar segons parametres urbanistics.
A les parcel-les amb edificacions catalogades segons edificacié existent i consolidada.

- Ocupacio maxima de la parcel:la:

A les parcel-les amb edificacions no catalogades o sense edificar el 30%.
A les parcel-les amb edificacions catalogades segons edificacié existent i consolidada.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la:

A les parcel-les amb edificacions no catalogades o sense edificar 1 habitatge per parcel:la. Tanmateix
s’admeten els habitatges aparellats amb les condicions segiients:

- La parcel-la tindra una superficie igual o superior al doble de la minima (800m?).

- La facana minima correspondra al doble de la fagana minima, descomptant-se les separacions
laterals al limit com( (18m),

- EL cercle incrivible dins la parcel-la haura de tenir un diametre minim equivalent al doble del
establert per les parcel-les amb un sol habitatge, descomptant les distancies de separacié que es
suprimeixen al ser habitatges aparellats. (24m).

- Caldra inscriure en el Registre la parcel:la resultant de ["agrupacié com a indivisible.
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- El projecte d’edificacio i la corresponent llicéncia seran Unics. e
A parcel-les amb edificacions catalogades es calculara dividint el sostre edificable maxini’de la
parcel:-la pels m2st, segons el tipus d’habitatges, determinat en l’art. P14 dels parametres urbanistics

d’ordenacid, arrodonint a la baixa si el decimal és inferior a 0,25 i a l'alga en cas contrari.
c) Parametres en relacié amb la parcel:la:

- Espai lliure de la parcel-la:

Els terrenys lliures d'edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel:-la, no
podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui el corresponent a espais lliures al
servei de l'edificacié de la parcel-la.

Als espais de les parcel:les no edificats es mantindra la vegetacié de manera que no dificulti la
funcionalitat de la via pUblica i amb les condicions d'aspecte adequades.

A les zones amb tipus d'ordenacio en edificacio aillada, els espais no edificables visibles des de la via
publica cal que es destinin a jardi o a espai lliure amb instal:lacions compatibles amb aquest Us.

Als espais de les parcel-les no edificats, es podran construir piscines o elements contenidors d'aigua a
una distancia minima de les partions de la parcel:la d’1m.

Als espais lliures de sol privat residencial s'haura d'enjardinar el 50% de la superficie.

Separacié minima respecte el vial:

A les parcel:-les amb edificacions no catalogades o sense edificar sera d

Generalitat de Catalunya
A les parcel-les amb edificacions catalogades segons edificacid existen 5 vent de Territori | Sostenibllitat
P g g Bﬁ%@mm d'Ordenacié
- Separacid minima respecte els laterals i el fons: del Territor| | Urbanisme

Comissid Tenmitorial d'Urbanisme
A les parcel:-les amb edificacions no catalogades o sense edificar sera de3m da Barcelona

A les parcel-les amb edificacions catalogades segons edificacid existent i consolidada.

- Tanques a U'espai public i entre veins:

A les pargel-les amb edificacions no catalogades o sense edificar les condicions de les tanques seran
segons l"article P19 del Parametres urbanistics d’ordenacié d’aquestes Normes.

A les parcel:les amb edificacions catalogades es mantindran les caracteristiques i al¢ades de les
tanques existents en el cas de tenir interés arquitectonic o que estiguin catalogades a la fitxes
corresponents del Pla especial del cataleg dels béns a protegir. En cas contrari, les condicions seran
segons article P19 dels Parametres urbanistics d’ordenacié d’aquestes Normes.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacio en relacidé amb el carrer:

- Alineacid de l’edificacio respecte del carrer: En les edificacions catalogades es conserven les
separacions de les edificacions existents respecte al carrer. Definit en els planols dordenacio
detallada.

PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segilents que
prevalen respecte les generals:

- Edificacié principal: En les edificacions catalogades es conserven les edificacions existents en "entorn
inmediat, amb la voluntat de conservar les caracteristiques d’edificacié com les del sols lliures
d’edificacio.

- Edificacid auxiliar:

A les edificacions catalogades es conserven les edificacions auxiliars existents.
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A les edificacions no catalogades o sense edificar l'ocupacié maxima sera del 5% de la parcel:-la. Les
construccions en soterrani computen en aquest index.

L’al¢ada maxima sera de 3.30 m.

Les edificacions hauran de respectar la mateixa separacio als limits de la parcel-la que les edificacions
principals.

La superficie construida computa dins U’index d’edificabilitat de la parcel-la.

Facanes de ledifici:

Composicio: A les edificacions catalogades o que tinguin un interés arquitectonic, mantenir les
caracteristiques i morfologia de la composicio de les faganes existents.

Paraments: A les edificacions catalogades o les que tinguin un interes arquitectonic, mantenir els tipus
de revestiment i color de les facanes existents.

A les edificacions no catalogades o sense edificar, el revestiment final del parament haura de ser
estuc o pintura. Les pintures seran sempre mates i llises, aplicades amb uniformitat en tot el
parament. Hauran de permetre una suficient impermeabilitat i transpirabilitat del suport, i la seva
pigmentacio sera homogeénia i estable a la llum. Els colors admesos seran els de color de terres com el
sienes, ocres, beige, etc., evitant-se els colors estridents aplicats en grans superficies i el blanc.

Aplacats: A les edificacions catalogades o que tinguin un interés arquitectonic, mantenir els tipus
d’aplacats de les facanes existents.

A les edificacions no catalogades o sense edificar, no es podran utilitzar aplacats o revestiments de
ceramica, pedra artificial, formigé, etc...Unicament en elements puntuals de la planta baixa (sdcol) o
de les plantes superiors.

Fusteries: A les edificacions catalogades o que tinguin un interés arquitectonic, mantenir els tipus de
fusteria i color de les edificacions existents.

A les edificacions no catalogades o sense edificar, els elements de fusteria es tractaran amb colors
adients a ’entorn.

Conservacié d’elements d’interés: A les edificacions catalogades o que tinguin un interés
arquitectonic, les actuacions de substitucio de |’edificacié o gran rehabilitacié s’exigira, juntament
amb la llicéncia, un croquis de l'estat actual, dels edificis de ’entorn immediat i un reportatge
fotografic. Es destacaran els elements ornamentals o estructurals dignes de ser conservats i
recol-locats (baranes, lloses de balcd, llindes, arcades, porxos, barbacanes, carreus, portalades, etc).
L’Ajuntament podra condicionar la Lllicéncia urbanistica a la correcta conservacié d’aquest tipus
d’elements.

- Nombre maxim de plantes:

A les edificacions catalogades es mantindran el nimero de plantes existents, consolidades, i definides
en els planols d’'ordenacié urbanistida detallada.

A les edificacions no catalogades o sense edificar el nombre maxim de plantes es defineix en els
planols d’ordenacié urbanistica detallada. En pendents superiors al 50% el nombre de plantes es
reduira 2p. Les construccions palafitiques el porxo es comptabilitzara com a planta i es mesura en el
calcul de l'alcada maxima. Aquesta planta no tindra mai un algcada lliure superior a 2,60m.

Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: Sindica amb la seva correspondéncia
al nombre de plantes (indicat als planols d'ordenacid):

Nombre de plantes Alcada maxima W7ITE Generaltat de Catalunya
§ 300 jl | ) Depariament de Terrtori | Sostenibilitat
P »elmn IR Direccié General d’Ordenacié
G del Territorl | Urbanisme
ZP- 7,00m Comlssléd Territorial d'Urbanisme
3p 10,10m ...l
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L’alcada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacio es determina en relacié amb la parcel-la, segons
una norma general dins d’uns marges de desnivells ene terrenys o carrers, o0 segons una norma
especifica en carrers o terrenys de forts pendets, segons Uart. P35 dels Parametres Urbanistics
d’Ordenacié d'aquestes Normes.

L'alcaria reguladora maxima indicada per a cada subzona es podra ajustar, sense superar els 1m. en
més o en menys, en aquells casos justificats per lenrassament o la coheréncia amb Uedificacid
consolidada i edificis veins. Aquest ajustament no podra suposar, en cap cas, increment del sostre
edificable ni del nombre d'habitatges.

Planta baixa: La situacié de la planta baixa en relacié amb la parcel-la, segons la norma general dins
d’uns marges de desnivells en terrenys o segons la noma especifica per a terrenys de fort pendent,
segons larticle P36 dels Parametres urbanistics d’ordenacié d’aquestes Normes.

A les edificacions catalogades es mantindra 'algada lliure de les plantes baixes existents en el cas de
tenir un interés arquitectonic.

A les edificacions no catalogades o sense edificar 'algada lliure minima sera de 2,50m per a U'Gs
residencial i de 3,00m per a ’Gs de local.

- Planta soterrani:

A les edificacions catalogades es mantindra tant l’ocupacio com ’algada lliure de les plantes existents
en el cas de tenir un interés arquitectonic.

A les edificacions no catalogades o sense edificar l'algada lliure minima sera de 2,50m. | les
edificacions hauran de respectar la mateixa separacid als limits de la parcel-la que les edificacions
principals. No obstant, podran autoritzar-se coma a construccid auxiliar a U'espai situat entre
I’edificacié principal i el carrer quan es justifiquin per les condicions topografiques de la parcel-la.
També podran adossar-se a les partions veines sempre que hi hagi acord entre els propietaris
respectius.

Els soterranis també computen dins ’index d’ocupacio de la parcel-la.

- Planta pis:

A les edificacions catalogades es mantindra tant "ocupacié com |'alcada lliure de les plantes existents
en el cas de tenir un interés arquitectonic.

A les edificacions no catalogades o sense edificar l’algada liure minima sera de 2,50m.

Planta sotacoberta:

A les edificacions catalogades es mantindra les plantes sotacobertes i la seva alcada existents en el cas
de tenir un interés arquitectonic.

A les edificacions no catalogades o sense edificar el pla superior estructurant de la coberta inclinada
arrencara, com a maxim, sobre el pla de facana a 0.40m per sobre la cota superior del darrer forjat
admeés.

Coberta:

A les edificacions catalogades es mantindran les caracteristiques i pendents de les cobertes existents
en el cas de tenir un interés arquitectonic.

A les edificacions no catalogades o sense edificar les cobertes seran inclinades i fetes amb teula
ceramica de color terrds, tant a les edificacions principals com les auxiliars, sense superar el 30% de
pendent i desaiguant cap a les facanes anterior i posterior.

Alcada construida d’una planta: A les edificacions catalogades es mantindran les algades construides
existents en cas de tenir un interés arquitectonic. —
()

Generalitat de Catatunya

Departament de Teritorl | Sostenibilitat
Direccié Generat d'Qrdenaci

del Territorl | Urbanisme

Comiaslé Terttorial &'Urbanisme

do Barcel
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A les edificacions no catalogades o sense edificar l'algada construida minima de la planta baixa sera de
2,70m per a ’(s residencial i de 3,50m per a U'(s de local. | 'alcada construida minima de la planta
pis sera de 2,70m.

- Cossos sortints: A les edificacions catalogades es mantindran els cossos i elements sortints existents en
cas de tenir un interés arquitectonic. A les edificacions no catalogades i sense edificar s’estableix un
vol maxim pels cossos sortints de 1,20m, havent-se de situar en qualsevol cas, dins el perimetre
maxim edificable. S’admeten elements sortints puntuals amb un limit maxim de 0,15 m. A excepcié
dels rafecs que podran volar del pla de fagana un maxim de 0,45 m.

PARAMETRES D’US

1. Els usos admesos sdn els indicats al quadre segiient:

Us Subzones 1b
Residencial Habitatge Unifamiliar Dominant
Bifamiliar
Plurifamiliar
Compatible
Dotacional
Us turistic
Residencial col:lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
ial
Comerci Petit establiment (PEC)
Compatible
Mitja establiment (MEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler
Compatible
Establiment apartament turistic
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Compatible
Restauracio
Dotacions publiques Sanitari assistencial Assistencial Compatible
Docent Compatible
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible

2. La regulacié dels usos i activitats i la regulacié particular de ’is d’aparcament s’estableix en el capitol Il
del titol nové d’aquestes Normes, segons cada subzona.

'Ordenacld
Direccié General d'0
del Teritorl | Urbanllsma =
Comlsslo Teritarial d'Urbanis

do BarGalona st

— . - ’
m gi;:mged%mﬁ | Sostenibilitat
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SECCIO 2A ZONA RESIDENCIAL EN ORDENACIO TANCADA, CODI 3 256

article 125. Definicio i subzones

1. La zona d’edificacio en ordenaci6 tancada correspon al tipus de creixement urba en illa tancada, seguint un
model geométric d’ocupacid del s6l en malla d’eixample antic i amb edificacié en alineacid a vial. Exactament
es tracta de tres malles diferenciades, la primera es localitza entre la ctra. de Sentmenat i av. sant Esteve, la
segona entre av. sant Esteve i C/ Catalunya, i la tercera entre el Passeig i ctra. de Barcelona. Tanmateix
s’inclouen 3 illes a la zona dels Pedrissos i 1 illa a la zona del Pla de la Bruguera.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 3.

3. Aquest Pla no estableix subzones de la zona d'edificacid en ordenacié tancada.

article 126. Regulacié general de la zona residencial en ordenacié tancada, codi 3

1. D'acord amb la definicid establerta en larticle G6.3 d'aquestes Normes, el Pla estableix per aquesta zona
una ordenacié volumétrica basica que es defineix en els planols d'ordenacioé de la série "5. Ordenacié detallada
del sol urba" mitjancant Uestabliment de l'alineacié de l'edificaci6 principal, la seva fondaria edificable maxima
i el nombre de plantes maxim i es complementa amb els parametres urbanistics que li sén d'aplicacié.

2. Les edificacions d’aquesta zona es situen en relacié al vial i, per tant, li son d'aplicacié els parametres
d'ordenacidé de regulacié general del capitol Il del titol nové daquestes Normes, d'acord amb els articles
segilents:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Front minim de parcel:la: La fagana minima sera de 5m.

A excepci6 de la zona dels pedrissos i pla de la bruguera on correspon una parcel-la Gnica per illa en
habitatge plurifamiliars.

- Parcel-la minima: 100mZ2.

A excepcid de la zona dels pedrissos i pla de la bruguera on correspon una parcel-la Unica per illa en
habitatge plurifamiliars. Per sota d’aquestes dimensions i fins a 4m de fagana i 75m? de superficie,
s’admetra ’edificacid en parcel-les construides amb anterioritat a la data d’aprovacié del PGO
Comarca de Sabadell (27/7/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- [ndex d’edificabilitat neta de parcel-la: Resulta de U’aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la: Resulta de |'aplicacio directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Es calculara dividint el sostre edificable maxim de la
parcel-la pels m2st, segons el tipus d’habitatges, determinat en Uart. P14 dels parametres urbanistics
d'ordenacio, arrodonint a la baixa si el decimal és inferior a 0,25 i a l'al¢a en cas contrari.

- Ocupacié maxima de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacio detallada.

Generalitat de Catalunya »
Departament de Territori | Sostenibilitat
Direccl6é General d'Ordenacld

del Territorl | Urbanisme
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c) Parametres &n F:ﬁeiécié amb la parcel-la:

= Espai lliure de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacid detallada.

Als espais dels solars enjardinats, tan publics com privats, es podran construir piscines o elements
contenidors d'aigua a una distancia minima de la parti6 de la parcel-la de 1 m.

- Separacié minima i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions: Definit en els planols d'ordenacié
detallada.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER, articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiques segilents que
prevalen respecte les generals:

- Alineaci6 de 'edificacié respecte al carrer: Facana principal paral-lela i coincident amb alineada del
vial. Definides en els planols d'ordenaci6.

Malgrat aixd, s'admeten les reculades amb les condicions segiients:

Sols es permeten reculades de la darrera planta quan aquesta no sigui perceptible des de la via
pUblica, a excepcié que el planejament sectorial indiqui alguna solucié arquitectonica determinada.
En general, el volum endarrerit ha d’estar per sota d’un pla inclinat fictici que parteix d’una alcada
d’1,50m sobre la rasant de la vorera, i a 0,20m de la linia de fagana oposada i tangent a l'aresta
externa superior del rafec o coronament del pla de facana que coincideix amb |’alineacio del vial. En
el suposit de no compliment, caldra obrar una falsa facana o similar.

ﬁ

Es permeten les variants de regulacié que no modifiquen, o que redueixen el volum edificable sense
donar lloc a compensacio de volums, com sén la variant de porxo, la variant de reculada a les plantes
pis i la variant de reculada parcial de la totalitat de les plantes. | les variants de regulacié que
compensen volums o sostre, com sén les variants d’acord de fronts, variant de reculada a tot un front i
variant d’ordenacio de volums, segons art. P23 dels parametres urbanistics d’ordenacio.

Fondaria edificable maxima: Definit en els planols d'ordenaci6 detallada.

Edificacions en patis d’illa: Excepcionalment, quan es prevegi en forma expressa dins la regulacié de la
zona o subzona, 'espai lliure interior d'illa podra resultar edificable en planta baixa amb les segiients
condicions:

L'edificacié a l'espai lliure interior d'illa shaura d'entendre referida a la rasant del carrer només fins a
una fondaria igual a la meitat de la distancia entre lalineacié de la parcel-la i l'alineacid interior
oposada. Aixi en casos de desnivell entre les facanes oposades de lilla, la resta de la parcel:-la no
podra edificar-se a altra al¢ada que la que correspondria a un solar amb facana a l'alineacié oposada i
que tingués per facana el segment interceptat, en aquell front, per dues perpendiculars tragades des
dels dos punts extrems posteriors del solar real.

A més en desnivells forts, l'edificacié a lespai interior d'illa shaurd de reduir si cal per tal de no
ultrapassar un pla ideal tragat a 45° des del limit de fondaria edificable de la parcel-la oposada, tracat
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a lalcada maxima de la planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla tracat de la mateixa forma
des de limit de la profunditat edificable de les parcel:les corresponents a les altres facanes de lllla i o

‘-;

L'espai liure interior d'illa no es podra destinar a aparcament en superficie ni podra constutmr Un éspa1
de circulacid del vehicles.

EIX rd

parcel-la ‘ parcel-la

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segilents que
prevalen respecte les generals:

- Edificacié auxiliar: Sadmet la construccié d'un cobert en planta baixa adossat al limit posterior de
parcel-la, de profunditat edificable maxima de 4m, situat a una distancia minima de 6m de la facana
posterior de l'habitatge. L'alcada maxima total inclosa la coberta sera de 2'50m a comptar des del
nivell del pati. La seva utilitzacié no sera la d'habitatge. La coberta no sera accessible.

A la zona del Pedrissos, concretament les 3 illes situades als c¢/Portugal, c/Tarragona i c/Suissa, i a la
zona del Pla de la Bruguera Centre, concretament 1 illa situada als c/Suissa, c/Tarragona,
c/Barcelona, no es permeten les construccions auxiliars.

- Envolvent maxim d’un edifici i volum d’un edifici: Resten prohibits els pendents de coberta superior al
30%, encara que se situin dins del galib volumétric permés pel planejament vigent.

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacié detallada. (1p/2p/3p/4p/5p/6p)

Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: Alcada maxima en funcio del nombre
maxim de plantes:

Nombre de plantes Alcada maxima
1p 4,30m
2p 7,40m : Generalitat de Catalunya
( “| Departament de Temitorl | Sostenibiltat

3p 10,50m ) Direcclé General d'Ordenaclo

del Territorl | Urhanisme
4p 13,60m Comissi¢ Temtorial d’'Urbanisme

de Barcelona
5p 16,70m
6p 19,80m

L’alcada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacié es determina en relacio al carrer, a través d’una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons l'art. P35
dels Parametres Urbanistics d’Ordenaci6 d’aquestes Normes.

Planta Baixa:La planta baixa es determina en relaci6 al carrer, a través d’una norma general respecte
al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, o per una norma en relacié amb la cota
del pati d’illa, segons l’art. P36 dels Parametres Urbanistics d’Ordenaci6 d’aquestes Normes.

L'alcada Lliure minima sera de 2,50m per a l'Us residencial i de 3,00 per a altres usos.

- Planta soterrani:
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e

L'alcada lliure minima sera de 2’50 m.
L’ocupacio de la planta soterrani sera del 100% de la parcel-la.

A la zona dels Pedrissos, concretament les 3 illes situades als c/Portugal, c/Tarragona i ¢/Suissa,
l’ocupacio de la planta soterrani sera igual a l’ocupacié de la planta baixa més 4,50m de profunditat.
Aprofitant pendents d’est a oest es pot plantejar |’'ubicacié d’estudis a planta soterrani, on el sostre
es trobi com a maxim a 1m per sobre de la rasant. Aquests espais donen facana al pati interior d’illa,
poden estar vinculats a planta baixa amb (s d’habitatge, o com espais independents amb accés desde
planta soterrani i ventilacid i il-luminacié natural amb Gs d’oficines i serveis amb una superficie no
superior als 120m?2,

Planta altell: A la planta baixa es podra construir un altell com a ampliacié del local situat en la
mateixa.

Laltell no podra tenir accés independent des de l'exterior, sind que sempre formara part del local
situat en aquesta planta baixa. La superficie de laltell sera inferior a l'ocupada en la planta baixa per
la mateixa activitat.

L'al¢ada lliure minima per sota de laltell sera de 2'50 m, i per sobre sera la mateixa. Si la part superior
es destina a diposits de materials no sera necessari complir aquesta Gltima condicid.

Laltell es separara un minim de 3m de totes les faganes de ledifici. En cas que l'edifici tingui la fagana
de la planta baixa reculada en forma de porxada, laltell es reculara de 3 m des de linterior de la
porxada.

Els altells no comptabilitzen a efectes d'edificabilitat i per tant no podran ser computats com a sostre
edificable en casos de reordenacions volumétriques mitjancant Pla Especial.

Generalitat de Catajun -
Departarment de Terrtoy |

ori i SOS o
Direcclé General d'org Rc‘%mbmmt
del Territor} | Urbanisme

1886 Tertitorigl d'Urbanisme

e 18 Baroalona
| 4 ¢ 7 / r 3.00
7 J 2
soof

Planta pis: L'algada lliure minima sera de 2,50m.

Planta sotacoberta: El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrencara, com a maxim, sobre
el pla de fagana a 1m per sobre la cota superior del darrer forjat admes.

Coberta: La coberta de ledifici podra ser plana o inclinada amb un pendent maxim del 30%.

A la zona del Pedrissos, concretament (3 illes situades als c/Portugal, c/Tarragona i c¢/Suissa), es
permet la coberta plana. El volum de la coberta plana s’ajustara al resultant de la reculada igual o
inferior a 2m de la facana principal i posterior, i igual o inferior a 5m a testers. L’alcada sera
l"obtinguda de l'algada reguladora maxima.

A la zona del Pla de la Bruguera Centre, concretament (1 illa situada als ¢/Suissa, c/Tarragona,
¢/Barcelona), es permet la coberta plana. S’haurd de realitzar un pla especial regulant cornises i
baranes de les edificacions que limiten amb la placa Europa. La coberta de la planta baixa fora del
bloc de 'edifici sera plana.

Alcada construida d'una planta: L'algada construida minima de la planta baixa sera de 2,70m per a l’Us
residencial i de 3,50m per a [’Us de local.
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L'alcada construida minima de la planta pis sera de 2,70m.

- Cossos sortints: El vol maxim, mesurat perpendicularment al pla de fagana en qualsevol punt, no pot
excedir de la quinzena part de l'amplada del vial amb les segiients limitacions:

- Amplada de carrer fins a 12 m es permet un vol maxim d’1m.
- Amplada de carrer més de 12 m es permet un vol maxim d’1,50m.

Si l'edificacid té facana a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints
saplicara la regla d'amplada corresponent a la via o el tram de via a qué recau. Els xamfrans es
beneficiaran de la volada que correspongui al carrer de major amplada.

La superficie maxima de volada pels cossos sortints en facana a carrer vindra donada per la segiient
relacio:

- Superficie de vol = Longitud de la facana x vol max. que li correspongui

2

- Aquesta superficie es podra ocupar amb cos obert, semitancat o tancat.

- En qualsevol cas, el cos sortint sempre vindra limitat per les condicions expressades en els articles
anteriors.

En edificis amb front a més d'un vial, el vol dels cossos sortints sera el que correspongui a cada tram
de facana. No es podran compensar els vols dels cossos sortints corresponents a facanes diferents. Dins
una mateixa facana es podra dissenyar l'acumulacié puntual del vol.

El vol maxim dels cassos sortints oberts a l'espai lliure interior de lilla no pot excedir d'1/20 del maxim
diametre de la circumferéncia inscriptible a lespai lliure de lilla; amb una volada maxima, en
qualsevol cas, d'1,20 m.

/ Genenalitat dg Catalu
nya
Departament dg T,
{ _l | m D e Gmweg'rtod I Sostenrb;mﬂt
del Tenitor] | Urbanlsme

|
da f :svd Territorlal o' Urbanisme

-< %-__. .

Els vol dels cossos sortints a patis que per motiu del planejament es situin dins la fondaria edificable
{(exemple, annexos a patis) tindran una sortida equivalent a 1'1/20 del maxim diametre inscriptible en
el referit pati, amb un méaxim d'1,20 m i amb independéncia del que s'obtingui en el pati d'illa.

A lespai lliure interior dilla no es permeten cossos sortints tancat i semitancats que ultrapassin la
profunditat edificable. En qualsevol cas, el cos sortint sempre vindra limitat pels requeriments
expressats en articles anteriors.

No es consideraran tancaments laterals les separacions realitzades en voladissos oberts coneguts que
delimitin diferents habitatges dins un conjunt plurifamiliar. Aquestes separacions hauran d'ésser amb
material lleuger, calat o translicid.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats no es considerara com a superficie Gtil de les
peces adjacents per a poder assolir la superficie minima assignada per cadascuna aquesta ordenanca.

No és admissible la instal-lacié del safareig o la rentadora en els cossos sortints oberts.
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PARAMETRES D’US

1. Els usos admesos son els indicats al quadre segiient:

Us Subzones 3
Residencial Habitatge Plurifamiliar Dominant
Unifamiliar
Bifamiliar
Compatible
Dotacional
Us turistic
Residencial col:lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
Comercial Petit establiment (PEC)
Mitja establiment (MEC) Compatible

Gran establiment (GEC)

Allotjament turistic Establiment hoteler
Compatible
Establiment apartament turistic
Espectacle i recreatiu Espectacle
Recreatiu Compatible
Restauracié
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
} Compatible
Logistic, tecnologic Tipus B
Magatzem Compatible
Dotacions publiques Sanitari i Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible

2. Regulacié especifica de U'Gs plurifamiliar: En els edificis plurifamiliars dels carrers o trams que es
determinen a continuacié no s’admetra |’Us d’habitatge en planta baixa, havent-se d
Departament de Termitori i Sostenibilitat
- Passeig ( tram emtre C/Mestre Ros i C/Major) Direcclé General d'Ordenaclé
- Placa de Cal Calissd Comlasié Teritorial d’Urbanisme
_de Barcelona

planta baixa lliure d’accessos a locals comercials: "h Generalitat de Cata]unya '
de! Territorl | Urbanisme
- Ctra. De Sentmenat (tram entre Pl. Cal Calisso i C/Sant Pere ittty

- Carrer Montacada (tram entre Ctra. Sentmenat i Av, Sant Esteve)
- Carrer Sala Boadella
- Carrer Hospital (entre C/Montcada i C/Sala Boadella)

- Avinguda Sant Esteve (entre C/Barcelona i C/Sant Pere d’Ullastre
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3. La regulacié dels usos i activitats i la regulacié particular de 'is d’aparcament s’estableix en el capitol Il

del titol nové d’aquestes Normes, segons cada subzona.

i talunya
gznp:gnn?;r?te dgererritgri i Sostenibiliiat
Direcclé General d'Ordenaclé
del Territori | Urbanisme
Comissté Tenitorial d'Urbanisme
de Barcelona
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SECCIO 3A ZONA RESIDENCIAL EN BRDENACIO OBERTA, CODI 4

-

article 127, Definicid i subzones

1. La zona d’edificacio amb ordenacio oberta, correspon al tipus edificatori residencial de bloc aillat o alineat
a vial de caracter plurifamiliar sense espais lliures 0 amb espais lliures privats entre blocs o fent de transicié
entre U'edifici i la via publica. Es localitzen de manera dispersa dins el nucli urba.

2, S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 4.

3. S’estableixen les segiients subzones en base a U'existéncia o no d’espais lliures privats entre els blocs i la
volumetria de Uedificacio:

- Residencial en ordenacid cberta codi 4a

- Residencial en ordenacio oberta, amb espais lliures codi 4b

article 128, Regulacié de la subzona residencial en ordenacioé oberta, codi 4a

1. La subzona regula els blocs residencials plurifamiliars alineats a vial sense espais [liures.
2. S'identifica en els planols d’ordencacio amb el codi 4a.

3. Dacord amb la definicio establerta en larticle G6.3 d'aquestes Normes, el POUM estableix per aquesta
subzona una ordenacié volumétrica basica que es defineix en els planols d'ordenacié de la série "5. Ordenacié
detallada del sol urba" mitjancant lestabliment de lalineacid de ledificacié principal, la seva fondiria
edificable maxima i el nombre de plantes maxim i es complementa amb els parametres urbanistics que li sén
d'aplicacio.

4. Les edificacions d’aquesta subzona li son d'aplicacié els parametres d'ordenacié de regulacié general del
capitol Il del titol nové d'aquestes Normes, d'acord amb els articles segiients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

i litat de Catalunya .
" szmnt do Tertori | Sostenibilitat
Direccld General d'Ordenacld

del Territorl | Urpanl'ame

~ BEIcEl-\8 miirhe, 200 Comisslé Terttorial d'Urbanisme
e . de Barcelona

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Front minim de parcel-la: 12m.

Per sota de les dimensions minimes per a [’(s d’habitatge, només s’admetra Uedificacié en parcel:-les
que tinguin una fagana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel-la i que estiguin constituides amb
anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarcal de Sabadell (27/07/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- Index d’edificabilitat neta de parcel-la: Resulta de 'aplicaci6 directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la: Resulta de U'aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Es calculara dividint el sostre edificable maxim de la
parcel-la pels m2Zst, segons el tipus d’habitatges, determinat en [’art. P14 dels parametres urbanistics
d’ordenacio, arrodonint a la baixa si el decimal és inferior a 0,25 i a l'alca en cas contrari.

- Ocupacié maxima de la parcel:-la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.
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PARAMETRES REFERITS AL CARRER, articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiq_ue_s seglients que

Lo |
w

prevalen respecte les generals: DO o i

a) Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer:

- Alineacid de Uedificacié respecte del carrer: Fagana principal paral-lela i coincident amb alineada del
vial. Definides en els planols d’ordenaci6. Malgrat aixd, s’admeten les reculades amb les condicions
seglients:

Sols es permeten reculades de [’dltima planta quan aquesta no sigui perceptible des de la via publica.
En general, el volum endarrerit ha d’estar per sota d’un pla inclinat fictici que parteix d’una al¢ada
d’1,50m sobre la rasant de la vorera, i a 0,20m de la linia de fagana oposada i tangent a 'aresta
externa superior del rafec o coronament del pla de facana que coincideix amb Ualineaci6 del vial. En
el supdsit de no compliment, caldra obrar una falsa fagana o similar.

™~

Es permeten les variants de regulacid que no medifiquen, o que redueixen el volum edificable sense
donar lloc a compensacio de volums, com son la variant de porxo, la variant de reculada a les plantes
pis i la variant de reculada parcial de la totalitat de les plantes, segons art. P23 dels parametres
urbanistics d’ordenacio.

- Fondaria edificable maxima: Definit en els planols d'ordenacid detallada.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

- Edificacié auxiliar: No es permeten les construccions auxiliars.

- Facanes de ledifici: La regulacié de les condicions del tractament de les part externes de ledificacio
té com a objectiu garantir la qualitat en l'aspecte formal de les construccions.

El projecte d’edificacio de les faganes haura de ser unitari per aquelles parcel-les que conformin un
mateix volum edificatori.

En els edificis plurifamiliars, d’oficines, o mixtos de nova construccié s’haura d’habilitar un espai,
preferentment a la coberta o a terrasses interiors i protegit de les vistes des de la via plblica, per
instal-lar els aparells d'aire condicionat tant dels locals com dels habitatges particulars.

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacié detallada. (3p/4p/5p/6p)

Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: Alcada maxima en funcié del nombre
maxim de plantes:

Nombre de plantes Algada maxima

3p 10,50m
4p 13,60m
M Generaltat de Catalunya
P 16,70m ) Departament de Terrtori | Sostenibiltat
6p 19,80m 1% Direcclé General d'Ordenacld

del Territorl | Urhanisme
Comlssid Teritorlal d'Urbanisme
de Barcalona
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L'algada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacié es determina en relacié al carrer, a través d’una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons ’art. P35
dels Parametres Urbanistics d’Ordenacio d'aquestes Normes.

Planta Baixa: La planta baixa es determina en relacié al carrer, a través d’una norma general respecte
al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets segons l'art. P36 dels Parametres
Urbanistics d’Ordenacio d’aquestes Normes.

L'algada lliure minima sera de 2,50m per a |’Us residencial i de 3,00m per a altres usos.

- Planta soterrani:

L'al¢ada lliure minima de la planta soterrani sera de 2'50 m.
L’ocupacio de la planta soterrani sera del 100% de la parcel:la.

Planta altell: A la planta baixa es podra construir un altell com a ampliacié del local situat en la
mateixa. -

Laltell no podra tenir accés independent des de l'exterior, siné que sempre formara part del local
situat en aquesta planta baixa. La superficie de laltell sera inferior a l'ocupada en la planta baixa per
la mateixa activitat.

L'alcada Wiure minima per sota de laltell sera de 2,50m, i per sobre sera la mateixa. Si la part superior
es destina a diposits de materials no sera necessari complir aquesta Gltima condicid.

L'altell es separara un minim de 3m de totes les facanes de ledifici. En cas que l'edifici tingui la facana
de la planta baixa reculada en forma de porxada, laltell es reculard de 3m des de linterior de la
porxada.

heneralitat de Catalunya
nartament de Territori i Sostenibilitat

3.00

3T —del Territori | Urbanisme
Comisslé Territorial d'Urbanisme
de Barcelona

Planta pis: L'alcada lliure minima sera de 2,50m.

Alcada construida d’una planta: L'algada construida minima de la planta baixa sera de 2,70m per a '(s
residencial i de 3,50m per a [’Us de local.

L'alcada construida minima de la planta pis sera de 2,70m.

Planta sotacoberta: El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrencara, com a maxim, sobre
el pla de fagana a 1m per sobre la cota superior del darrer forjat admés.

Coberta: Es permet la coberta plana o inclinada. La coberta inclinada no superara un pendent maxim
del 30%.

Cossos sortints: ELl vol maxim, mesurat perpendicularment al pla de fagana en qualsevol punt, no pot
excedir de la quinzena part de 'amplada del vial amb les segilients limitacions:

- Amplada de carrer fins a 12 m es permet un vol maxim d’1m.
- Amplada de carrer més de 12 m es permet un vol méxim d’1,50m.

5i l'edificaci6 té facana a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints
saplicara la regla d'amplada corresponent a la via o el tram de via a qué recau. Els xamfrans es
beneficiaran de la volada que correspongui al carrer de major amplada. No es podran compensar els
vols dels cossos sortints corresponents a faganes diferents. Dins una mateixa facana es podra dissenyar
lacumulacié puntual del vol.

La superficie maxima de volada pels cossos sortints en facana a carrer vindra donada per la seglient
relacio:
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- Superficie de vol = Longitud de la facana x vol max. que li correspongui

2

- Aquesta superficie es podra ocupar amb cos obert, semitancat o tancat.

5 P o

- En qualsevol cas, el cos sortint sempre vindra limitat per les condicions expressades en els articles

anteriors.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats no es considerara com a superficie Util de les

peces adjacents per a poder assolir la superficie minima assignada per cadascuna aquesta ordenanca.

PARAMETRES D'US

1, Els usos admesos son els indicats al quadre seglient:

Generalitat de Catalunya

del Territor! | Urbanisme

Departament de Territori | Sostepibi!itat
Direccié Generdl d'Ordenaclo

o
e

" Comiss|
Us Subzoneg, arcalona 4a
Residencial Habitatge Plurihabitatge Dominant
Bifamiliar
Unihabitatge
Compatible
Dotacional
Us turistic
Residencial col-lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
Comercial Petit establiment (PEC)
Mitja estbliment (MEC) Compatible
Gran establiment (GEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler
Compatible
Establiment apartament turistic
Espectacle i recreatiu Espectacle
Recreatiu Compatible
Restauracio
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
) . Compatible
logistic, tecnologic Tipus B
Magatzem Compatible
Dotacions publiques Sanitari i Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible

2. La regulacié dels usos i activitats i la regulacié particular de ['Us d’aparcament s’estableix en el capitol Il

del titol nové d’aquestes Normes, segons cada subzona.
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article 129. Regulacié de la subzona residencial d’ordenacié oberta amb espais lliures, codi 4b

1. La subzona regula els blocs aillats residencials plurifamiliars amb espais lliures privats entre blocs o fent de
transicié entre Uedifici i la via publica.

2. S’identifica en el planol d’ordenacié amb el codi 4b.

3. D'acord amb la definicio establerta en larticle G6.3 d'aquestes Normes, el POUM estableix per aquesta
subzona una ordenacio volumétrica basica que es defineix en els planols d'ordenacid de la série 5. Ordenacié
detallada del sol urba” mitjancant lestabliment de lalineacié de ledificacidé principal, la seva fondaria
edificable maxima i el nombre de plantes maxim i es complementa amb els parametres urbanistics que li s6n
d'aplicacid.

4. Les edificacions d’aquesta zona li s6n d'aplicacié els parametres d'ordenaci6 de regulacié general del capitol
Il del titol nové d'aquestes Normes, d'acord amb els articles segiients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Front minim de parcel:-la: 12m.

- Parcel-la minima: 200m2.

Per sota de les dimensions minimes per a |'(s d’habitatge, només s’admetra Uedificacié en parcel-les
que tinguin una fagana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel:-la i que estiguin constituides amb
anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarcal de Sabadell (27/07/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- Index d’edificabilitat neta de parcel-la: Resulta de 'aplicaci6 directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacio detallada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la: Resulta de "aplicacio directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Es calculara dividint el sostre edificable maxim de la
parcel-la pels m2st, segons el tipus d’habitatges, determinat en [’art. P14 dels parametres urbanistics
d’ordenacid, arrodonint a la baixa si el decimal és inferior a 0,25 i a l'alca en cas contrari.

- Ocupacié maxima de la parcel:-la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

c) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Espai lliure de la parcel-la: Espais lliure comunitari definit en els planols d'ordenacio detallada.

Als espais dels solars enjardinats, tan pUblics com privats, es podran construir piscines o elements
contenidors d'aigua a una distancia minima de la partié de la parcel-la de 1 m. Tanmateix, es podran
instal-lar barbacoes segons les condicions de ’ordenanca d’edificacié municipal.

- Separacio minima i fixes als limits de la parcel:la i entre edificacions: Definit en els planols d'ordenacié
detallada.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER, articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer:

- Ahneacm de U ed1f1cac1o respecte del carrer: La facana prmapal es col- locara paral lela i comc1dent

ta]u
ggg:m;r?tedggfemngn i Sostenibilitat
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Respecte les facanes paral:leles i coincidents amb ['alineacié del vial s’admeten les reculades amb les
condicions seglients:

Sols es permeten reculades de la darrera planta quan aquesta no sigui perceptible des de la via
plblica, a excepcié que el planejament sectorial indiqui alguna solucié arquitectonica determinada.
En general, el volum endarrerit ha d’estar per sota d’un pla inclinat fictici que parteix d’una algada
d’1,50m sobre la rasant de la vorera, i a 0,20m de la linia de fagana oposada i tangent a Uaresta
externa superior del rafec o coronament del pla de fagana que coincideix amb l'alineacié del vial. En
el supdsit de no compliment, caldra obrar una falsa fagana o similar.

\

1 -
T et Generalitat de Catalunya
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Comissié Tenitorial d'Urbanisme
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Es permeten les variants de regulacid que no modifiquen, o que redueixen el volum edificable sense
donar lloc a compensacié de volums, com son la variant de porxo, la variant de reculada a les plantes
pis i la variant de reculada parcial de la totalitat de les plantes, segons art. P23 dels parametres
urbanistics d’ordenacio.

- Fondaria edificable maxima: Definit al planol d’ordenacid detallada.

- Pati d’illa: Definit en els planols d'ordenacio detallada.

- Pati davanter i pati posterior de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

- Edificacié auxiliar: En general no es permeten les construccions auxiliars. A excepcié de les pérgoles
sempre i quan estiguin adossades a l'edificcio principal, segons les condicions de lordenanca
d’edificacié municipal, amb una profunditat maxima de 3m sempre que es respectin 6m lliure fins al
limit de parcel-la.

En aquelles illes que continguin altres qualificacions, s'admet la construccié d'un cobert en planta
baixa adossat al limit posterior de parcel-la, de profunditat edificable maxima de 4m, situat a una
distancia minima de ém de la facana posterior de 'habitatge. L'alcada maxima total inclosa la coberta
sera de 2'50m a comptar des del nivell del pati. La seva utilitzacic no sera la d'habitatge. La coberta
no sera accessible.

Facanes de ledifici: La regulacio de les condicions del tractament de les part externes de l'edificacio
té com a objectiu garantir la qualitat en l'aspecte formal de les construccions.

El projecte d’edificacio de les facanes haura de ser unitari per aquelles parcel-les que conformin un
mateix volum edificatori.

En els edificis plurifamiliars, d’oficines, o mixtos de nova construccié s’haura d’habilitar un espai,
preferentment a la coberta o a terrasses interiors i protegit de les vistes des de la via plblica, per
instal-lar els aparells d’aire condicionat tant dels locals com dels habitatges particulars.

Nombre maxim de plantes: Definit en els planols dordenacié detallada. (3p/4p/5p/6p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacio: Algada maxima en funcié del nombre
maxim de plantes.
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Nombre de plantes Alcada maxima
3p 10,50m
4p 13,60m
5p 16,70m
op 19,80m

L’algada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacié es determina en relacié al carrer, a través d’una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendents, o per una norma
en relacio amb la cota del pati d’illa segons ’art. P35 dels Parametres Urbanistics d’Ordenacio
d’aquestes Normes.

- Planta Baixa: La planta baixa es determina en relacié al carrer, a través d’una norma general respecte
al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons Uart. P36 dels Parametres
Urbanistics d’Ordenacié d’aquestes Normes.

L'algada lliure minima sera de 2,50m per a ’Us residencial i de 3,00m per a |’Us de local.
- Planta soterrani:

L'alcada lliure minima de la planta soterrani sera de 2’50 m.

L’ocupacio de la planta soterrani sera del 100% de la parcel-la.

- Planta altell: En planta baixa es podra construir un altell com a ampliacié del local situat en la
mateixa.

Laltell no podra tenir accés independent des de l'exterior, sind que sempre formara part del local
situat en aquesta planta baixa. La superficie de laltell sera inferior a l'ocupada en la planta baixa per
la mateixa activitat.

L'algada lliure minima per sota de laltell sera de 2,50m, i per sobre sera la mateixa. Si la part superior
es destina a dipdsits de materials no sera necessari complir aquesta tltima condicid.

Laltell es separara un minim de 3 m de totes les facanes de l'edifici. En cas que ledifici tingui la
fagana de la planta baixa reculada en forma de porxada, l‘altell es reculara de 3 m des de linterior de
la porxada.

77[ 3.00 //A// 3.00
-

- Planta pis: L'algada lliure minima sera de 2,50m.

- Planta sotacoberta: El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrencara, com a maxim, sobre
el pla de fagana a 1m per sobre la cota superior del darrer forjat admés.

- Coberta: Es permet la coberta plana o inclinada. La coberta inclinada no superara un pendent maxim
del 30%.

- Alcada construida d’una planta: L'algada construida minima de la planta baixa sera de 2,70m per a l'(is
residencial i de 3,50m per a altres usos.

L'alcada construida minima de la planta pis sera de 2,70m.

- Cossos sortints: EL vol maxim, mesurat perpendicularment al pla de facana en qualsevol punt, no pot
excedir de la quinzena part de l'amplada del vial amb les segiients limitacions:

- Amplada de carrer fins a 12 m es permet un vol maxim d’1m.

el

- Amplada de carrer més de 12 m es permet un vol maxim d’1,50m

N i 8
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Si ledificacio té facana a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints
s'aplicara la regla d'amplada corresponent a la via o el tram de via a qué recau. Els xamfrans es
beneficiaran de la volada que correspongui al carrer de major amplada.

L'alineaci6 exterior dels balcons, les baranes i els tractaments verticals dels cossos sortints caldra que
sigui paral-lela al pla de fagana o bé que la volada sigui simetrica respecte de l'eix central.

La superficie maxima de volada pels cossos sortints en facana a carrer vindra donada per la segiient

relacié:

- Superficie de vol = Longitud de la facana x vol max. que li correspongui

2

- Aquesta superficie es podra ocupar amb cos obert, semitancat o tancat.

- En qualsevol cas, el cos sortint sempre vindra limitat per les condicions expressades en els articles

anteriors.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats no es considerara com a superficie (til de les
peces adjacents per a poder assolir la superficie minima assignada per cadascuna aquesta ordenanca.

PARAMETRES D’US

1. Els usos admesos son els indicats al quadre seglient:

Us Subzones 4b
Residencial Habitatge Plurifamiliar Dominant
Bifamiliar
Unifamiliar
Compatible
Dotacional
Us turistic
Residencial col-lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible

Comercial Petit establiment (PEC)
Mitja establiment (MEC) Compatible
Gran establiment (GEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler
Compatible
Establiment apartament turistic
Espectacle i recreatiu Espectacle
Recreatiu Compatible
Restauracid
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
ioufstic: & lbai Compatible
ogistic, tecnologic Tipus B
Magatzem Compatible
Dotacions publiques Sanitari i Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible

Generalitat de Catalunya
Departament d
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2 b O .}
W Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible

2. La regulacio dels usos i activitats i la regulacié particular de I’(is d’aparcament s’estableix en el capitol IlI
del titol noveé d’aquestes Normes, segons cada subzona.
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SECCIO 4A ZONA RESIDENCIAL EN CASES AGRUPADES, CODI 5

article 130. Definicio i subzones

1. La zona residencial en cases agrupades regula aquells creixements de la ciutat en base a la tipologia
d’habitatges unifamiliars de baixa algada que, en construccio individual o en conjunts d’una mateixa promocio,
defineixen fronts unitaris caracteristics del creixement en filera. Es localitzen majoritariament agrupats per
zones, per una banda els creixements del Nou Eixample al centre del nucli urba, els creixements de la zona de
la Bruguera al sud; els creixements de Can Oliver, Can Carner, al nordoest el nucli, i els creixements de la
Ronda Llevant i Soleia del Cosidor al nord-est del nucli urba.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 5.

3. S’estableixen les segiients subzones en base a la seva ordenacio:
- Subzona residencial en cases agrupades, alineacid a vial codi 5a
- Subzona residencial en cases agrupades, alineacid a vial, unifamiliar zona Bruguera codi 5a1

- Subzona residencial en cases agrupades, alineacid a vial, unifamiliar/plurifamiliar zona Bruguera codi 5a2

- Subzona residencial en cases agrupades, alineacio a vial, unifamiliar amb passatge codi 5a3
- Subzona residencial en cases agrupades, reculada a front de vial codi 5b
- Subzona residencial en cases agrupades, reculada a front de vial, zona Bruguera codi 5b1
- Subzona residencial en cases agrupades, ordenacid singular codi 5¢

article 131. Regulacié de la subzona residencial en cases agrupades, alineacié a vial, codi 5a

1. La subzona regula els habitatges agrupats unifamiliars alineats a vial.
2. S’identifiguen en el planol d’ordenacié amb el codi 5a.

3. Dacord amb la definicié establerta en larticle G6.3 d'aquestes Normes, el POUM estableix per aquesta
subzona una ordenacio volumétrica basica que es defineix en els planols d'ordenacio de la série "5. Ordenacié
detallada del sol urbd" mitjancant lestabliment de lalineacié de ledificacié principal, la seva fondaria
edificable maxima i el nombre de plantes maxim i es complementa amb els parametres urbanistics que li son
d'aplicacid.
4. S’estableixen les segiients subzones en base a les seves tipologies:
- Subzona residencial en cases agrupades, alineacid a vial, unifamiliar zona Bruguera codi 5a1
- Subzona residencial en cases agrupades, alineacio a vial, unifamiliar/plurifamiliar zona Bruguera codi 5a2

- Subzona residencial en cases agrupades, alineacid a vial, unifamiliar amb passatge codi 5a3

5. Les edificacions d’aquesta subzona 5a es situen en relacio al vial i, per tant, li son d'aplicacio els parametres
d'ordenacié de regulacio general del capitol Il del titol nové daquestes Normes, d'acord amb els articles
segilents:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P14300
prevalen respecte les generals: (I

tients que

aia y
! rtament de Territori § il
Direccié General (/G n:; Sostenibiitat

a) Parametres propis de la parcel-la: de! Temitor] | U mnlsmgﬂmlé
s i I itord )
- Front minim de parcel:-la: 5m do B:f;?';samtonar d'Urbanisme

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 5 100



TITOL CINQUE. SOL URBA 7 CAPITOL II. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

- Fondaria de parcel-la: Definit en els planols d'ordenacio detallada.

- Parcel:la minima: 100m?2

Per sota de les dimensions minimes per a [’Us d’habitatge, només s'admetra ’edificacio en parcel-les
que tinguin una facana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel:-la i que estiguin constituides amb
anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/7/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- [ndex d’edificabilitat neta de parcel-la: Resulta de aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacid detallada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la: Resulta de U'aplicacid directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la: 1 habitatge

- Ocupacié maxima de la parcel:la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

c) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Espai lliure de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

Als espais dels solars enjardinats, tan publics com privats, es podran construir piscines o elements
contenidors d'aigua a una distancia minima de la partié de la parcel:-la de 1 m. Tanmateix, es podran
instal-lar barbacoes segons les condicions de 'ordenanca d’edificacié municipal.

- Separacié minima i fixes als limits de la parcel:la i entre edificacions: Definit en els planols d'ordenacid
detallada.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER, articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer:

- Alineacié de |’edificacié respecte del carrer: Facana principal paral:lela i coincident amb alineacié del
vial.

- Fondaria edificable maxima: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

Quan la fondaria no estigui acotada als planols d'ordenacié detallada s’aplicaran les existents o
consolidades en el projecte edificatori unitari.

- Pati posterior de parcel:la: Definit en els planols d'ordenacio detallada.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

- Edificacié_auxiliar: S'admet la construccié d'un cobert en planta baixa adossat al limit posterior de
parcel:la, de profunditat edificable maxima de 4m, situat a una distancia minima de 6m de la facana
posterior de l'habitatge. L'alcada maxima total inclosa la coberta sera de 2'50m a comptar des del
nivell del pati. La seva utilitzacio no sera la d'habitatge. La coberta no sera accessible.

S'admet la instal-lacié de pérgoles adossades a 'edificacié principal, segons les condicions de
Uordenanga d’edificacid municipal, amb una profunditat maxima de 3m sempre que es respecti els
6m Lliure fins al limit de parcel-la.

- Sostre d’un edifici: Resulta de |’aplicacio directe dels parametres de profunditat edificable i nombre
maxim de plantes establerts en els planols d'ordenaci6 detallada.

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacié detallada. (1p/2p/3p/4p)
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- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: En habltatges amb projecte
independent o projectes unitaris d’obra nova: en funcié del nombre maxim de plantes:

Nombre de plantes Alcada maxima
1p 4,30m

2p 7,40m

3p 10,50m

4p 13,60m

En habitatges que formin part d’un projecte unitari: en funcié del nombre maxim de plantes i U'al¢cada
existent a ’edificacio.

L’alcada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacio es determina en relacid al carrer, a través d’una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons 'art. P35
dels Parametres Urbanistics d’Ordenacio d’aquestes Normes.

- Planta Baixa: La planta baixa es determina en relacio al carrer, a través d’una norma general respecte
al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, o per una norma en relacié amb la cota
del pati d’illa segons ’art. P36 dels Parametres Urbanistics d’Ordenacid d’aquestes Normes.

L'algada lliure minima sera de 2,50m per a U'Us residencial i de 3,00m per a l'Gs de local.

Planta soterrani: Ocupacié maxima de la planta soterrani correspondra al 100% del sol ocupable per
|'edifici, i només el 50% de Uespai lliure no edificable.

No si poden situar habitatges. No obstant, quan degut a la configuracio topografica resultin plantes
soterrani a nivell o per sobre de la rasant del pati posterior i quan es tracti d’habitatges unifamiliars,
podra admetre’s la disposicid de part del programa funcional de [’habitatge en aquesta planta.

L'alcada lliure minima sera de 2,50m,

Planta pis: L'alcada lliure minima sera de 2,50m.

Planta sotacoberta: Es permet la planta sotacoberta amb una arrencada maxima de 1m respecte
’Gltim forjat, a excepcid de la zona de ’eixample concretament 8 illes (conjunt) ¢/ Sant Esteve, Rda.
Tramuntana, ¢/ Verge de Niria i Av. Onze de Setembre on ’arrencada maxima sera de 0,40m.

Coberta: Es permet la coberta plana o inclinada. La coberta inclinada no superara un pendent maxim
del 30%. En projectes unitaris caldra mantenir la tipologia de coberta del conjunt existent.

1

Alcada construida d’una planta: L'algada construida minima de la planta baixa sera de 2,70m per a U'ls
residencial i de 3,50m per a altres usos.

Lalcada construida minima de la planta pis sera de 2,70m.

- Cossos sortints: El vol maxim, mesurat perpendicularment al pla de fagcana en qualsevol punt, no pot
excedir de la quinzena part de l'amplada del vial amb les seglients limitacions:

- Amplada de carrer fins a 12 m es permet un vol maxim d'1m.
- Amplada de carrer més de 12 m es permet un vol maxim d’1,50m.,

Si l'edificacio té facana a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints
s'aplicara la regla d'amplada corresponent a la via o el tram de via a qué recau. Els xamfrans es
beneficiaran de la volada que correspongui al carrer de major amplada.

La superficie maxima de volada pels cossos sortints en facana a carrer vindra donada per la segiient
relacid:

- Superficie de vol = Longitud de la facana x vol max. que li correspongui

7 i

Generalitat de Cg —
- Aquesta superficie es podra ocupar amb cos obert, semitanm Rapatament de T‘:‘rzgynal Sout
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- En qualsevol cas, el cos sortint sempre vindra limitat per les condicions expressades en els articles
anteriors.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats no es considerara com a superficie (til de les
peces adjacents per a poder assolir la superficie minima assignada per cadascuna aquesta ordenancga.

PARAMETRES D’US

1. Els usos admesos son els indicats al quadre seglient:

Us Subzones 5a
Residencial Habitatge Unihabitatge Dominant
Dotacional
= Compatible
Us turistic
Residencial col-lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
Comercial Petit establiment (PEC) Condicionat
(max. 150m? en planta baixa)
Allotjament turistic Establiment hoteler
Compatible
Establiment apartaments turistics
Espectacle i recreatiu Espectacle
Recreatiu Compatible
Restauracio
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A Compatible
logistic, tecnologic Magatzem Compatible
Dotacions publiques Sanitari assistencial Assistencial Compatible
Docent Compatible
; i tat de Catalunys, ioiitat :
Esportiu s “ 3o Teritor | 102 Compatible
~roianaeto
Sociocultural Direccld Gwe&;msme Compatible
dg\—‘renimﬂ—lﬂnmismﬂ
Mobilitat Aparcament Comigslo Teritorial Compatible
¥

do Ba

2. La regulacid dels usos i activitats i la regulacié particular de 's d’aparcament s’estableix en el capitol IlI
del titol nové d’aquestes Normes, segons cada subzona.

article 132, Regulacié de la subzona residencial en cases agrupades, alineacié a vial, unifamiliar zona
Bruguera, codi 5a1.

1. La subzona correspon als creixements residencials en cases agrupades alineades a vial amb Us unifamiliar,
localitzats al nucli urba a la zona de la Bruguera, al sud del nucli urba.

2. S’identifiquen en el planol d’ordenacio amb el codi 5a1.

3. Li son d’aplicacio els parametres de regulacié general de la zona 5a, amb les segiients variacions:

a) Parametres propis de la parcel-la:
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- Front minim de parcel:-la: 5,8m.

- Parcel-la minima: 150m2.

Per sota de les dimensions minimes per a |’Us d’habitatge, només s’admetra ’edificacié en parcel:les
que tinguin una facana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel-la i que estiguin constituides amb
anterioritat a la data d’aprovacio del PGO Comarca de Sabadell (27/7/78).

- Alineacié de Uedificacié respecte del carrer: Facana principal paral:lela i coincident amb alineaci¢ del
vial.

c) Parametres referits a Uedifici:

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacié detallada. (1p/3p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: Alcada maxima en funcié del nombre
maxim de plantes:

Nombre de plantes Alcada maxima
1p 4,30m
3p 10,50m

L’alcada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacié es determina en relacid al carrer, a través d’una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons l'art. P35
dels Parametres Urbanistics d’Ordenacid d’aquestes Normes.

- Planta Baixa: S’admeten unes cotes per sobre i sota de la rasant del vial de 1,30m i 0,60m
respectivament.

Planta Soterrani: Per a l'Us d’aparcament en planta soterrani es podra realitzar mitjangant un
aparcament comu amb un Unic accés comunitari per a tot un rengle d’habitatges o individualitzat per
a cada parcel-la.

- Planta Sotacoberta: El punt d’arrencada de la coberta es situara com a maxim a 3m per sobre del
paviment de la planta segona.

Coberta: Es permet la coberta plana o inclinada. En al cas de les cobertes inclinades no superarant un
pendent maxim del 30%.

En habitatges en filera és obligatori que sigui a 2 vessants amb el caraner paral-lel a l'alineacié de la
facana principal, tanmateix es permet la substitucié en tot o part de la vessant que no doni a carrer
per un terrat pla, sempre que afecti de manera homogénia.

TR
(Il
UL

b
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Els usos admesos son els indicats al quadre del codi 5a.

article 133. Regulacié de la subzona residencial en cases agrupades, alineacié a vial, unifamiliar /
plurifamiliar zona Bruguera, codi 5a2.

1. La subzona correspon als creixements residencials en cases agrupades alineades a vial amb Us unifamiliar i
plurifamiliar, localitzats al nucli urba a la zona del Nou Eixample, zona de la Bruguera, al sud del nucli urba.

2. S’identifiquen en el planol d’ordenacié amb el codi 5a2.

3. Li s6n d’aplicacié els parametres de regulacié general de la zona 5a1, amb les seglients variacions:

a) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:
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- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: Es calculara dividint el sostre edificable maxim de la
parcel-la pels m2st, segons el tipus d’habitatges, determinat en Uart. P14 dels parametres urbanistics
d’ordenacio, arrodonint a la baixa si el decimal és inferior a 0,25 i a l'alca en cas contrari.

PARAMETRES D*US

Els usos admesos son els indicats al quadre del codi 5a, a excepcio de (s residencial on el dominant tant pot
ser unifamiliar com plurifamiliar.

article 134, Regulacié de la subzona residencial en cases agrupades, alineacié a vial, unifamiliar amb
passatge, codi 5a3,

1. La subzona correspon als creixements residencials en cases agrupades alineades a vial amb Us unifamiliar
amb passatge comunitari, localitzats al nucli urba al sud de la zona del Nou Eixample, i a la zona de Ca
n’Oliver.

2. S’identifiquen en el planol d’ordenacié amb el codi 5a3.
3. Li s6n d’aplicacio els parametres de regulacio general de la zona 5a, amb les seglients variacions:
a) Parametres propis de la parcel:la:

- Front minim de parcel-la: 5m.

- Parcel-la minima:130m?2.

Per sota de les dimensions minimes per a |'0s d’habitatge, només s’admetra Uedificacié en parcel-les
que tinguin una fagana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel:la i que estiguin constituides amb
anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/7/78).

- Espai lliure de la parcel-la: Espai lliure definit en els planols d'ordenacié detallada, format per
passatges de circulacio interna i espai comunitaris.

- Separacidé minima respecte el fons: Definit en els planols d'ordenacid detallada.

b) Parametres referits a ’edifici:
- Edificacio auxiliar: No es permeten les construccins auxiliars.

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacio detallada. (1p/2p/3p)

- Planta Soterrani: Les 3 illes a la zona de Ca n’Oliver (Rda. Turuguet, c/Miquel Marti i Pol, ¢/ M?
Aurelia Capmany, ¢/ Josep Vicen¢ Foix) "ocupacié maxima de la planta soterrani correspondra a la
mateixa ocupacid de la planta baixa més Uespai fins arribar a limit de parcel-la o pas particular. Els
espais on l'edificacio es recula de ['alineacio del vial, s'admet ocupar espais en planta baixa per
’aparcament, amb una amplada minima de 4m i fondaria de 2,50m. L’al¢ada lliure minima de la
planta soterrani sera de 2,30m.

Les 2 illes a la zona de UEixample (c/Barcelona, ¢/ Angel Guimerd, c/d’Ali Bei) per a Uls
d’aparcament en planta soterrani es realitzara mitjancant un aparcament com.

- Caoberta: Les 3 illes a la zona de Ca n'Oliver (Rda. Turuguet, c/Miquel Marti i Pol, ¢/ M2 Aurélia
Capmany, c/ Joseph Vicenc Foix), la coberta es permet plana o inclinada. La coberta inclinada no
superara un pendent maxim del 30% i una arrencada maxima de 0,50m respecte U’(ltim forjat.

PARAMETRES D’US R

\ i Catalunya
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article 135, Regulacio de la zona residencial en cases agrupades, reculada a front de vial, codi’sb.

1. La subzona correspon als creixements residencials en cases agrupades reculades a front de vial, localitzats al
nucli urba al nord-est, concretament a la Soleia del Cosidor i Ronda Llevant, al nord-oest del nucli, a la zona
de I’antic eixample, la zona de Can Carner al sud-oest i al nou eixample concretament la zona de la Bruguera.

2. S’identifiquen en el planol d’ordenacio amb el codi 5b.

3. Dacord amb la definicié establerta en larticle G6.3 daquestes Normes, el POUM estableix per aquesta
subzona una ordenacié volumétrica basica que es defineix en els planols d'ordenacié de la série "5. Ordenacio
detallada del sol urbd” mitjangant lestabliment de lalineacié de ledificacio principal, la seva fondaria
edificable maxima i el nombre de plantes maxim i es complementa amb els parametres urbanistics que li sén
d'aplicacio.

4, S’estableixen la segiient subzona en base a les seves tipologies:

- Subzona residencial en cases agrupades, reculada a front de vial, zona Bruguera codi 5b1

5. Les edificacions d’aquesta subzona 5b es situen en relacio a la parcel-la i, per tant, li son d'aplicacio els
parametres d'ordenacié de regulacio general del capitol Il del titol nové daquestes Normes, d'acord amb els
articles segiients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

7N genamjifat de Catalunya

epartament de Territori | Sostanibil
. Direcclé General d'Ordenacldn et
 Froiit firiile.de pacella: 5. del Territori | Urbanisme

e - R . .., Comissié Teri :
- Fondaria minima de parcel:la: Definit en els planols d'ordenacié dega Ont;rntorlal dUrbanisme

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Parcel-la minima: 100mz2.

Per sota de les dimensions minimes per a U’(s d’habitatge, només s’admetra 'edificacio en parcel-les
gue tinguin una fagana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel-la i que estiguin constituides amb
anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/7/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- index d’edificabilitat neta de parcel:la: Resulta de ’aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacio detallada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la: Resulta de ’aplicacioé directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols dordenacio detallada.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge

- Ocupacié maxima de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacio detallada.

c) Parametres en relacio amb la parcel-la:

- Espai lliure de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacio detallada.

Als espais dels solars enjardinats, tan publics com privats, es podran construir piscines o elements
contenidors d'aigua a una distancia minima de la partié de la parcel:la de 1 m. Tanmateix, es podran
instal-lar barbacoes segons les condicions de |’ordenanca d'edificacio municipal.

- Separacié minima i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions: Definit en els planols d'ordenacio
detallada.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER, articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:
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- Alineacié de 'edificacio respecte del carrer: Fagana de Uedificacio reculada respecte al carrer i
definit en els planols d’ordenacio detallada.

- Fondaria edificable maxima: Definit en els planols dordenacié detallada.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

- Edificaci6é auxiliar: Sadmet la construccié d'un cobert en planta baixa adossat al limit posterior de
parcel-la, de profunditat edificable maxima de 4m, situat a una distancia minima de 6m de la facana
posterior de lhabitatge. L'algada maxima total inclosa la coberta sera de 2’50m a comptar des del

nivell del pati. La seva utilitzacié no sera la d'habitatge. La coberta no sera accessible.

S’admet la instal-lacio de pergoles adossades a |'edificacid principal, segons les condicions de
l'ordenanca d’edificacié municipal, amb una profunditat maxima de 3m sempre que es respecti els
6m Uiure fins al limit de parcel-la.

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

Alcaria reguladora maxima d’un_edifici i el seu punt d’aplicacié: En habitatges amb projecte
independent o projectes unitaris d’obra nova: en funcid del nombre maxim de plantes:

Nombre de plantes Alcada maxima
1p 4,30m
2p 7,40m
3p 10,50m

En habitatges que formin part d’un projecte unitari: en funcié del nombre maxim de plantes i l’alcada
existent a ['edificacio.

L'al¢ada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacié es determina en relacié al carrer, a través d'una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons ’art. P35
dels Parametres Urbanistics d’Ordenacio d’aquestes Normes.

Planta Baixa: La planta baixa es determina en relacié a la parcel-la, a través d’una norma general
respecte la parcel-la o una norma especifica en parcel:-les de forts pendets, segons U'art. P36 dels
Parametres Urbanistics d’Ordenacié d’aquestes Normes.

L'algada Wiure minima sera de 2,50m per a U’Us residencial i de 3,00m per a altres usos.

Planta soterrani: Ocupacié maxima de la planta soterrani correspondra al 100% del sol ocupable per
’edifici, i només el 50% de ’espai lliure no edificable.

No si poden situar habitatges. No obstant, quan degut a la configuracid topografica resultin plantes
soterrani a nivell o per sobre de la rasant del pati posterior i quan es tracti d’habitatges unifamiliars,
podra admetre’s la disposicié de part del programa funcional de ’habitatge en aquesta planta.

L'alcada lliure minima de la planta soterrani sera de 2,50m.
- Planta pis: L'al¢ada lliure minima sera de 2,50m.

- Planta sotacoberta: L’arrencada maxima de la coberta inclinada sera de 1m respecte ’Gltim forjat.

- Coberta: Es permet la coberta plana i inclinada.
En el cas de coberta inclinada el pendent maxim no sera superior al 30%.

- Alcada construida d’una planta: L'alcada construida minima de la planta baixa sera de 2,70m per a U'us
residencial i de 3,50m per a altres usos. G
del Territorl | Urbanisme

i( iR Genemlitat do Catalunya
()
Comigsié Terttorial dUrbanisme

L'alcada construida minima de la planta pis sera de 2,70m.

Direccié General d'Orcenacld

Departament de Teritori i Sostenibilitat
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- Cossos sortints: Els cossos sortints seran considerats en els percentatges d'ocupacio maxima de
parcel-la, mitjancant la seva projeccid en el terreny.

S’estableix un vol maxim pels cossos sortints de 1.20 m, havent-se de situar en qualsevol cas, dins el
perimetre maxim edificable.

PARAMETRES D'US

1. Els usos admesos sén els indicats al quadre segiient:

Us Subzones 5b
Residencial Habitatge Unihabitatge Dominant
Dotacional
- Compatible
Us turistic
Residencial col-lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis (max. 150m2 planta baixa) Condicionat
Comercial Pet‘it establiment (PEC) Condicibnat
(max. 150m? planta baixa)
Espectacle i recreatiu
Restauracio Compatible
Industrial,magatzem, | Industrial Tipus A Compatible
logistic , tecnologic Magatzem Compatible
Dotacions publiques Sanitari assistencial Assistencial Compatible
Docent Compatible
Sociocultural Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible

2. La regulacid dels usos i activitats i la regulacio particular de (s d’aparcament s'estableix en el capitol IlI
del titol nové d’aquestes Normes, segons cada subzona.

article 136. Regulacié de la subzona residencial en cases agrupades, reculada a front de vial, zona
Bruguera, codi 5b1.

1. La subzona correspon als creixements residencials en cases agrupades i reculades a front de vial, localitzats
al nucli urba a la zona de la Bruguera.
2. S’identifiquen en el planol d’ordenacid amb el codi 5b1.

3. Li son d’aplicacio els parametres de regulacié general de la zona 5b, amb les segiients variacions:

za

a) Parametres propis de la parcel-la: Gensraltit de- Catalinya

Departament de Territori | Sostenibilitat
Direcclé General d'OQrdenacié
5 s Tnd e s 2 del Territor! | Urbanisme

Parcel-la minimag 100m?. Comilsslé Temitorial d'Urbanisme

Per sota de les dimensions minimes per a I’(is d’habitatge, noifiR P tra edificacio en parcel-les

que tinguin una facana minima de 4m i 75m? de superficie de parcel-la i que estiguin constituides amb
anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/7/78).

- Front minim de parcel-la: 5,8m. ‘|\| I’

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 108

L



TITOL CINQUE, s@ 1_1_R_|_3.,_h i __CApl‘TOL I, REGULACIG DE LES ZONES EN SOL URBA

» 2 Q) q“

W i1
b) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Separacié minima i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions: 3m a carrer principal i 5m a
carrer en tester. Definit en els planols d'ordenacié detallada.

c) Parametres referits a ’edifici:

- Planta_Baixa: S’admeten unes cotes per sobre i sota de la rasant del vial de 1,30m i 0,60m
respectivament.

- Planta Soterrani: Per a l’Gs d’aparcament en planta soterrani es podra realitzar mitjancant un
aparcament com( amb un (nic accés comunitari per a tot un rengle d’habitatges o individualitzat per
a cada parcel-la.

- Planta Sotacoberta: El punt d’arrencada de la coberta es situara com a maxim a 3m per sobre del
paviment de la planta segona.

- Coberta: Es permet la coberta plana o inclinada.
En al cas de les cobertes inclinades no superarant un pendent maxim del 30%.

En habitatges en filera és obligatori que sigui a 2 vessants amb el caraner paral-lel a I’alineacio de la
facana principal, tanmateix es permet la substitucié en tot o part de la vessant que no doni a carrer
per un terrat pla, sempre que afecti de manera homogénia.

PARAMETRES D’US

Els usos admesos son els indicats al quadre del codi 5b.

article 137. Regulacio de la subzona residencial en cases agrupades, ordenacio singular, codi 5c.

1. La subzona correspon als creixements residencials en cases agrupades amb una ordenacidé singular i
homogeneitat tipologica, degut a les seves caracteristiques de forma i volum. Localitzats al centre del nucli
urba a la zona del nou eixample.

2. S’dentifiquen en el planol d’ordenacié amb el codi 5c.

3. D'acord amb la definicio establerta en larticle G6.3 d'aquestes Normes, el POUM estableix per aquesta
subzona una ordenacio volumétrica basica que es defineix en els planols d'ordenacio de la série 5. Ordenacid
detallada del sol urba" mitjancant lestabliment de lalineacid de ledificacio principal, la seva fondaria
edificable maxima i el nombre de plantes maxim i es complementa amb els parametres urbanistics que li son
daplicacio.

4. Les edificacions d'aquesta subzona 5c es situen en relacié a la parcel-la i, per tant, li sén d'aplicacio els
parametres d'ordenacié de regulacio general del capitol Il del titol nové d'aquestes Normes, d'acord amb els
articles seglients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Front minim _de parcel-la: Es mantindra el front minim segons parcel-les existents, definit en els
planols d’ordenacié detallada.

- Fondaria minima de parcel-la: Es mantindra la fondaria minim segons parcel:les existents, definit en
els planols d’ordenacio detallada.
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- Parcel:la minima: Es mantindra la parcel-la minima segons parcel-les existents, definit en els \plg;aols
d’ordenacid detallada.

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- [ndex d’edificabilitat neta de parcel-la: Resulta de ['aplicaci6 directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Sostre edificable maxim de parcel-la: Resulta de U'aplicacié directe dels parametres de profunditat
edificable i nombre maxim de plantes establerts en els planols d'ordenacié detallada.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge per parcel-la

e
- Ocupacié maxima de la parcel:-la: Definit en els planols d’ordenacio m neﬂn;lnat dtedec?r‘e&'rg{gf‘l Soston
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c) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Espai lliure de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacié detallada.

Als espais dels solars enjardinats, tan pUblics com privats, es podran construir piscines o elements =
contenidors d'aigua a una distancia minima de la partié de la parcel-la de 1 m. Tanmateix, es podran
instal-lar barbacoes segons les condicions de ’ordenanca d’edificacié municipal.

- Separacié minima i fixes als limits de la parcel:la i entre edificacions: Definit en els planols d'ordenacid
detallada.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER, articles del P20 al P29 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacié en relacidé amb el carrer:

- Alineacio de U’edificaci6 respecte del carrer: En funcié del conjunt tipologic, la facana de [’edificacio
es mantindra alineada o reculada respecte al carrer, segons volumetria existent i originaria.

- Fondaria edificable maxima: Segons volumetries existents, les quals es defineixen en els planols
d’ordenacio detallada.

- Pati d’illa: Els patis d'illa comunitaris tindran U'Us de lleure, els quals s’enjardinaran preferiblement
amb sauld i terres o altres materials permeables, i es podran instal-lar elements i jocs infantils de
Lleure.

- Edificacions en els patis d’illa: No es permeten les edificacions en els patis d’illa comunitaris.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

- Edificacié principal: Les edificacions respectaran les caracteristiques d’ordenacié de les ja existents i
originaries, i es mantindran dins les agrupacions actuals.

Qualsevol nova edificacid o substitucio de U'existent haura de ser coherent amb el projecte unitari del
rengle de parcel:-les en la que esta inclosa, amb ['objectiu de mantenir la unitat compositiva,
’adaptacid al terreny de les edificacions, la proporcio i ritme dels forats, cossos sortints, rafecs,
disseny de tanques i baranes i assolir una uniformalitat amb els materials de facana.

- Edificacid auxiliar: No es permeten les edificacions auxiliars, excepte les grafiades explicitament als
planols d’ordenaci6 detallada.

- Facanes de ledifici:Es mantindra la composicié arquitectonica de les facanes tant principal com
posterior segons les tipologies de conjunt existents i originaries.

El tractament dels revestiments de les facanes seran majoritariament arrebossats i pintats, tot i aixi si
el tractament originari del conjunt tipologic inclou l'obra vista Unicament o combinada amb
I’arrebossat i pintat es podra mantenir aquest tipus de revestiment.
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PARAMETRES D’US

1. Els usos admesos son els indicats al quadre segiient:

El color dels materials de facana sera de la gamma de colors naturals, terres i en tonalitat suaus.

- Nombre maxim de plantes: Definit en els planols d'ordenacié detallada. (1p/2p).

- Alcaria reguladora maxima d'un edifici i el seu punt d’aplicacié: Algada maxima en funcié del nombre
maxim de plantes.

L'al¢ada reguladora maxima i el seu punt d’aplicacio es determina en relacié al carrer, a través d’una
norma general respecte al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons Uart. P35
dels Parametres Urbanistics d’Ordenacié d'aquestes Normes.

Tanmateix, cal respectar lalcada maxima definida pel rafec de les construccions existents i
originaries.

Planta Baixa:La planta baixa es determina en relaci6 al carrer, a traves d’una norma general respecte
al carrer, una norma especifica en carrers de forts pendets, segons l'art. P36 dels Parametres
Urbanistics d’Ordenacid¢ d’aquestes Normes. Tanmateix, prevaldra la situacio de la planta baixa segons
’existent i originaria.

L'algada lWiure minima de la planta baixa sera |’existent i originaria.

- Planta soterrani: No es permet la planta soterrani.

- Planta pis: L'alcada lliure minima de la planta pis sera l'existent i originaria.

- Coberta: Només es permet la coberta inclinada de teula amb un pendent no superior del 30%.

S’han de mantenir els careners de les edificacions originaries.

- Alcada construida d’una planta: L'algada construida de les plantes sera Uexistent i originaria.

- Cossos sortints: Es mantindran els vols maxims, les caracteristiques volumétriques i de tractament
dels cossos i elements sortints segons els existents i originaris de cada tipologia.

150 Generalitat de Catalunya
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Us Subzones E: éarqalma 5c
Residencial Habitatge Unifamiliar B Dominant
Dotacional
= — Compatible
Us turistic
Residencial col-lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis (max. 150m? planta baixa) Condicionat
Comercial Pet‘it establiment (PEC) Condicionat
(max. 150m? planta baixa)
Espectacle i recreatiu
Restauracio Compatible
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A Compatible
logistic, tecnologic Magatzem Compatible
Dotacions publiques Sanitari assistencial Assistencial Compatible
Docent Compatible
Sociocultural Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible
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2. La regulacid dels usos i activitats i la regulacio particular de I’s d’aparcament s’estableix en el capitol Ill

el ti vé , ' i ‘
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SECCIO 5A ZONA RESIDENCIAL EN CASES AILLADES, CODI 6

article 138. Definicio i subzones

1. La zona residencial de cases aillada regula els creixements de baixa densitat a les urbanitzacions realitzats
en base a edificis aillats d’habitatges unifamiliars, envoltats de sol lliure privat.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 6.

3. S’estableixen les segilents subzones, d'acord amb la dimensio i caracteristiques de les parcel:les:

- Subzona residencial en cases aillades, parcel-la compacte (200) codi 6a
- Subzona residencial en cases aillades, parcel-la petita (400) codi 6b
- Subzona residencial en cases aillades, (Airesol a-b) codi 6b1
- Subzona residencial en cases aillades, parcel-la mitjana (600) codi 6c
- Subzona residencial en cases aillades, parcel-la gran (800) codi 6d

article 139. Regulacio general de la zona residencial en cases aillades, codi 6

1. D'acord amb la definicié establerta en l'article G6.2 d'aquestes Normes, el Pla estableix per aquesta subzona
una ordenacié volumétrica flexible que parteix del parametre basic del sostre edificable maxim de parcel-la
definit de forma absoluta o per lindex d'edificabilitat neta, i on les condicions del volum resultant de l'edifici
estan regulades directament en els parametres urbanistics que li son d’aplicacio.

2. Les edificacions d’aquesta zona es situen en relacié a la parcel-la i, per tant, li sén d'aplicacidé els
parametres d'ordenacié de regulacid general del capitol Il del titol nové d'aquestes Normes, d'acord amb els
articles segiients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres propis de la parcel-la:

- Parcel:la minima: Per les diferents subzones, les parcel-les que en el moment de !'aprovacid tinguin
una superficie inferior a la minima establerta seran edificables, en les mateixes condicions que les de
la resta de la subzona, sempre que la seva superficie no sigui inferior al 50% de la superficie minima i
es compleixi alguna de les condicions segiients:

- Inscripcio com a finca independent en el Registre de la Propietat.

- Tributacio com a finca independent.

- Parcel-la existent situada entre altres ja edificades i amb impossibilitat material d’ampliacio.
b) Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

- Envolvent maxim d'un edifici i volum d’un edifici: S’obté a partir de l'aplicacié dels parametres
vinculats a l'ordenacio volumétrica flexible de cada zona o subzona.

Els parametres principals que condicionen el volum d’un edifici son el sostre edificable maxim de la
parcel:la, el nombre maxim de plantes, ['ocupacié maxima de la parcel-la, i les distancies minimes de
separacio de ’edificacio als limits de la parcel:la.

El galib maxim vindra definit per l’algada maxima reguladora i un pendent maxima de la coberta
inclinada del 30%.
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- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: S'estableix un nombre maxim d’habitatges en cada
parcel-la en funcid de la tipologia de l'edificacié d’unifamiliar, per tant 1 habitatge unifamiliar o 2
habitatges bifamiliars.

- Ocupacié maxima de la parcel-la: Al tractar-se d’una zona sense ordenaci6é volumétrica precisa, es
regula directament pel percentatge que relaciona la superficie maxima que pot ocupar |’edificacid
amb la superficie de la parcel-la.

c) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Espai lWiure de la parcel:la: Els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la, no podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui el
corresponent a espais lliures al servei de Uedificacio de la parcel:la.

Pel que fa a tractament, utilitzacié i ocupacié d'aquests sols, sera aplicable alld que s'estableixi en la
regulacio de la zona.

Els propietaris de dues o més parcel:les contiglies podran establir la mancomunitat d'aquests espais
lliures, amb subjeccio als requisits establerts per als patis mancomunats.

Als espais de les parcel-les no edificats es mantindra la vegetacid de manera que no dificulti la
funcionalitat de la via publica i amb les condicions d'aspecte adequades.

A les zones amb tipus d'ordenacié en edificacio aillada, els espais no edificables visibles des de la via
publica cal que es destinin a jardi o a espai lliure amb instal-lacions compatibles amb aquest Us. En
qualsevol cas, cal respectar l'enjardinament a les superficies amb front a la via piblica i mantenir-lo
correctament.

Als espais dels solars enjardinats, tan pulblics com privats, es podran construir piscines o elements
contenidors d'aigua a una distancia minima de la parti¢ de la parcel-la de la meitat de la distancia
minima de Uedificacié principal respecte els limits de la parcel-la. Tanmateix, es podran instal-lar
barbacoes segons les condicions de U'ordenanca d’edificacié municipal.

Als espais lliures de sol privat residencial shaura d'enjardinar el 50% de la superficie.

Separacid minima i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions: Seran les establertes en cada cas
per la regulacié de zona.

- Modificacions de la topografia del terreny d'una parcel-la per edificar: Per tal de possibilitar una
correcta implantacio topografica de les edificacions aillades en terreny de fort pendent, ["ocupacié en
planta de les edificacions es reduira segons els segiients percentatges:

- en pendents entre el 30% i el 50% de desnivell, reduccié d’un 33%.
- en pendents entre el 50% i el 75% de desnivell, reduccio del 50%.
Les parcel-les amb pendent superior al 75% situades en qualsevol classe de sl no seran edificables.

En parcel-les amb pendents superiors al 20% caldra que el planol topografic que ha d'incloure el
projecte basic, estigui visat pel col-legi de topografs.

Atenent a les especials necessitats d’accessibilitat que requereixen les persones grans nomeés
s’admetra |’(s sanitari-assistencial en les parcel-les de pendent inferior al 30%.

PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

- Edificacio auxiliar:

L’ocupacio maxima sera del 5% de la parcel-la.

La superficie construida computa dins l’index d’edificabilitat de la parcel-la.

FEnN N Generalitat de Catalunya

{ ' I_l Departament de Tenitori | Sostenibilitat

ISLESE Direceld General d'Ordsnaclé

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 del Territor] | Urbanisme 114
Comlssid Temitorial d'Urbanisme

de Barcelona

Les construccions en soterrani computen en aquest index.




TITOL CINQUE. SOL URBA _ CAPITOL Il REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

L’alcada maxima sera de 3.30 m.
Les edificacions hauran de respectar la mateixa separacid que les edificacions principals, a excepcié:

- d’aquelles parcel-les on es defineix i s’acota, en casos especifics, la separacié minima dels limits
de la parcel-la i entre edificacions en els planols d’ordenaci6 urbanistica corresponent.

- de les pérgoles les quals es podran instal-lar en qualsevol lloc de U'espai lliure de la parcel-la,
segons les condicions de ['ordenanca d’edificacié municipal.

- de les construccions en soterrani a ’espai situat entre ’edificacié principal i el carrer quan es
justifiquin per les condicions topografiques de la parcel:la. També podran adossar-se a les partions
veines sempre que hi hagi acord entre els propietaris respectius.

En les construccions palafitiques el porxo es comptabilitzara com a planta i es mesurara en el calcul
de l’al¢ada maxima. Aquesta planta no tindra mai un algada lliure superior a 2,60m.

- Sostre d’un edifici: Prové d'un index d’edificabilitat neta de la parcel-la regulat per a cada zona o
subzona.

- Nombre maxim de plantes: Es determina en cada zona o subzona.

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: Es determina en cada zona o
subzona.

Punt d’aplicacié de l'algaria reguladora maxima per a edificacions situades en relacié amb la
parcel-la, segons una norma general dins d’uns marges de desnivells en terrenys o carrers, o segons
una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent, segons ’article P35 dels Parametres
urbanistics d’ordenacié d’aquestes Normes.

- Planta Baixa: Situacié de la planta baixa en relacié amb la parcel-la, segons la norma general dins
d’uns marges de desnivells en terrenys o segons la noma especifica per a terrenys de fort pendent,
segons 'article P36 dels Parametres urbanistics d’ordenacié d’aquestes Normes.

L’alcada lliure minima de la planta baixa sera de 2,50m per a |’Us residencial i de 3,00m per a [’(s de
local.

- Planta soterrani: L’algada lliure minima de la planta soterrani sera de 2,50m.

Les edificacions hauran de respectar la mateixa separacio als limits de la parcel-la que les edificacions
principals. No obstant, podran autoritzar-se com a construccid auxiliar a Uespai situat entre
Uedificacié principal i el carrer quan es justifiquin per les condicions topografiques de la parcel-la.

També podran adossar-se a les partions veines sempre que hi hagi acord entre els propietaris
respetius.

Els soterranis també computen dins ’index d’ocupacié de la parcel-la, concretament dins del 5% de
’ocupacié de les construccions auxiliars.

- Planta pis: L'al¢ada lliure minima de la planta pis s’estableix en 2,50m,

- Planta sotacoberta: L’arrencada de la planta sotacoberta no es situra a més de 0,40 m. per sobre del
darrer forjat real o possible.

- Coberta: Es permet la coberta plana o inclinada. Respecte la coberta inclinada, U'alcada maxima sera
de 3,20m per sobre el darrer forjat, de pendent no superior al 30% i l’arrencada de la qual no es situi
més de 0,40m per sobre del darrer forjat real o possible,

- Alcada construida d'una planta: L'al¢ada construida minima de la planta baixa sera de 2,70m per a I’Us
residencial i de 3,50m per a altres usos.

=
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- Cossos i elements sortints: En aquest sistema d'ordenacio els cossos sortints es consideren intégffatlg elﬂ
el volum edificable. Per tant, estaran limitats per la distancia minima al llindar de la parcel:la,
permesa pel planejament vigent a cada zona.

Els cossos sortints seran considerats en els percentatges d'ocupacié maxima de parcel-la, mitjancant la
seva projeccio en el terreny.

S’admeten elements sortints puntuals amb un limit maxim de 0,15 m. A excepcié dels rafecs que
podran volar del pla de fagana un maxim de 0,45 m.

PARAMETRES D’US

1. Els usos admesos sdn els indicats al quadre segiient:

Us Subzones 6
Residencial Habitatge Unifamiliar Dominant
Bifamiliar
Dotacional Compatible
Us turistic
Residencial col-lectiu Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
Comercial Petit establiment (PEC)
Condicionat
(limitat a 150m2 en planta baixa)
Allotjament turistic Establiment hoteler
Compatible
Establiment apartament turistic
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Compatible
Restauracio
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
Condicionat
logistic, tecnologic (limitat a 150m? en planta baixa)
Magatzem Compatible
Dotacions ptbliques Sanitari i Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracid) Compatible
ambientals z -
Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas...) Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible

2. Per als usos residencial col-lectiu, sanitari-assistencial, recreatiu i socioculturals s’apliquen les seglients
determinacions especifiques:

- Condicions de la parcel-lacié:
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Nam, parcel-les | Sup. parcel:la | Diametre minim -
- ; A . - Fagana minima
minim. equival. requerida cercle inscrivible
Codi 6a 6 1200 m2 24m 20m
Codi 6b 4 1600 m2 30m 24m
Codi 6c 3 1800 m2 36m 30m
Codi 6d 3 2400 m2 36m 28 m

- Adaptacio topografica: Atenent a les especials necessitats d’accessibilitat que requereixen les persones
grans només s’admetra ’Gs sanitari-assistencial en les parcel:les de pendent inferior al 30%.

- Separacions de |’edificaci6: Les separacions de [’edificacio al vial i espais piblics seran les mateixes que
les definides amb caracter general per a les diferents subzones. Les separacions als limits de les parcel-les
veines seran el doble de les definides amb caracter general per a cada subzona.

- Indivisibilitat de la finca resultant: Sera requisit indispensable per poder atorgar qualsevol llicéncia
urbanistica la inscripcid prévia de la parcel-la resultant de |’agrupacié al Registre de la Propietat com a
finca indivisible, amb anotaci¢ explicita de renlncia al Régim de Divisid Horitzontal de |’edificacié
resultant.

- Usos existents: Els usos sanitaris existents que disposin de la corresponent llicéncia ambiental o
d’activitats atorgada anteriorment al 25 de setembre de 2001, data d’aprovacid inicial de les Normes
complementaries per la regulacio de Us sanitari-assistencial, podran continuar-se regulant per la normativa
genérica del POUM, sempre i quant Uedificacid existent no s’amplii més d’un 5%. En el cas que 'ampliacié
signifiqui més d’un 5% de la superficie construida son d’aplicacio les condicions definides en aquest article.

3. La regulaci6 dels usos i activitats i la regulacio particular de ’(s d’aparcament s’estableix en el capitol IlI
del titol nové d’aquestes Normes, segons cada subzona.

article 140. Regulacié de la subzona residencial en cases aillades, parcel-la compacte (200), codi 6a,

1. La subzona regula els habitatges aillats unifamiliars en parcel-la compacte de reduides dimensions, 200m?
minim de superficie, localitzats al nord-est del nucli urba de Castellar del Vallés, concretament a I’ambit dels
Fruiters i la seva ampliacid, i l'ambit de la Ronda Llevant. Tanmateix, s'han regulat amb aquesta subzona els
primers creixements en habitatges unifamiliars a |’ambit de Sant Feliu del Racé.

2. S’identifica en els planols d’ordenacidé amb el codi 6a,

3. A més dels parametres de regulacio general de la zona 6, li sén d’aplicaci6 els parametres segiients:

rsh

a) Parametres referits a la parcel:la: Goneralitat de Catalunya

ftor | ibilitzit
Danariament de Territor | Sosten
D?;E::clé General d'?rdanaclé
e Territorl | Urbanisme
gomissb Temitorial d'Urbanisme
- Diametre minim cercle inscrivible: Inscriure un cercle de 10ﬁ? &@@mtl e ebitatges, |

de 16m per a habitatges aparellats,

- Parcel:la minima: 200m2.

- Front minim de parcel-la: 8m.

- index edificabilitat neta de la parcel:la: 0,75m2st/m2sl.

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 40%.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge per parcel-la. Tanmateix s’admeten els
habitatges aparellats amb les condicions segiients:

- La parcel-la tindra una superficie igual o superior al doble de la minima (400m?).
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- La fagana minima correspondra al doble de la facana minima, descomptant-se les separacions
laterals al limit com( (12m).

- El cercle incrivible dins la parcel:-la haura de tenir un diametre minim equivalent al doble del
establert per les parcel-les amb un sol habitatge, descomptant les distancies de separacio que es
suprimeixen al ser habitatges aparellats. (16m).

- Caldra inscriure en el Registre la parcel:la resultant de |’agrupacié com a indivisible.
- El projecte d’edificacid i la corresponent Llicéncia seran Unics.

- Separacié_minima respecte el vial: 3m i segons distancia determinada als planols d’ordenacio.
Tanmateix, aquestes distancies seran modificables quan el pendent entre el punt mig del limit a vial
de la parcel-la i el punt mig de la maxima profunditat edificable superi el 30% i sempre que es respecti
una distancia minima de 1,5m a vial.

- Separacié_minima respecte els laterals i el fons: 2m en general, i concretament a la zona de
’Ampliaci6 dels Fruiters i Ronda Llevant i RondaTramuntana segons planol d’ordenacié urbanistica.

a) Parametres referits a 'edifici:

- Nombre maxim de plantes: S’estableix una alcada maxima de 9,50m corresponents a 3p.

En parcel:-les amb una pendent superior al 50% ’algada maxima es reduira a 6,50 m i el nombre maxim
de plantes es fixa en Zp.

article 141. Regulacié de la subzona residencial en cases aillades, parcel-la petita (400), codi éb.

1. La subzona regula els habitatges aillats unifamiliars en parcel-la petita, 400m? minim de superficie,
localitzats majoritariament en les urbanitzacions de fora del nucli urba, concretament a I’Airesol A-B, |’Airesol
C, UAiresol D i el Balco, i puntualment a U'urbanitzacié del Raco. Tanmateix, al nord-est del nucli urba es
regulen amb aquesta zona l’ambit de la Virreina, i puntualment algunes parcel-les de |’Ampliacié dels Fruiters i
de la Ronda Llevant.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb el codi 6b.
3. S’estableixen la segiient subzona, d'acord amb les diferents caracteristiques:

- Subzona residencial en cases aillades, (Airesol a-b) codi 6b1

4, A més dels parametres de regulacio general de la zona 6, li son d’aplicacio els parametres seglients:

(i

N Generalitat de Catalunya
] Departament de Territori | Sostenibvilitat
W Direccld General d’Ordenacld
del Territorl | Urbanisme
Comlsslé Territorial d'Urbanisme
de Barcslona

de diametre minim per uninabitatges, i

a) Parametres referits a la parcel-la:

- Parcel-la minima: 400mz2,

- Front minim de parcel:la: 10m.

- Diametre minim cercle inscrivible: Inscriure un cercle de
de 18m per a habitatges aparellats o bifamiliars.

- [ndex edificabilitat neta de la parcel:la : 0,65m2st/m2sl,

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 30%.

- Nombre maxim d’'habitatges per parcel:la: 1 habitatge per parcel-la. Tanmateix s’admeten els
habitatges aparellats amb les condicions segiients:

- La parcel-la tindra una superficie igual o superior al doble de la minima (800m?2).

- La fagana minima correspondra al doble de la fagana minima, descomptant-se les separacions
laterals al limit com( (14m).
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- El cercle incrivible dins la parcel:la haura de tenir un diametre minim equivalent al doble del
establert per les parcel-les amb un sol habitatge, descomptant les distancies de separacié que es
suprimeixen al ser habitatges aparellats. (18m).

- Caldra inscriure en el Registre la parcel:la resultant de ’agrupacié com a indivisible.
- El projecte d’edificacid i la corresponent llicéncia seran Gnics.

- Separacid minima respecte el vial: 6m i segons distancia determinada als planols d’ordenacid.
Tanmateix, aquestes distancies seran modificables quan el pendent entre el punt mig del limit a vial
de la parcel-la i el punt mig de la maxima profunditat edificable superi el 30% i sempre que es respecti
una distancia minima de 3m a vial.

- Separacié _minima respecte els laterals i el fons: 3m i segons distincia determinada als planols
d’ordenacid.

b) Parametres referits a l'edifici:

- Nombre maxim de plantes: S’estableix una algada maxima de 9,50m corresponents a 3p.

En parcel-les amb una pendent superior al 50% [’algada maxima es reduira a 6,50 m i el nombre maxim
de plantes es fixa en 2p.

article 142, Regulacié de la subzona residencial en cases aillades, parcel:la mitjana (600), codi 6c.

1. La subzona regula els habitatges aillats unifamiliars en parcel:la mitjana, 600m? minim de superficie,
localitzats al nord-est del nucli urba, concretament a l’ambit de la Soleia del Cosidor.

2. S’dentifica en els planols d’ordenacié amb el codi 6c.

3. A més dels parametres de regulacié general de la zona 6, li son d’aplicacié els parémetre_s__sgg,ﬁ_gj_;;:

= fat de Cetalunya ioiitat
a) Parametres referits a la parcel-la: m %:np:?nﬁanl de Tergtgﬁrs 3\9:;?2“
General
- Parcel-la minima: 600m?. gmg‘r?uoﬂ 1 Urbaﬂ.tm;msme
: itori
. . Comissié Terrto .
- Front minim de parcel-la: 10m. 46 Barcelona

- Diametre minim cercle inscrivible: Inscriure un cercle @& Tom de diametre minim per unihabitatges, i
de 18m per a habitatges aparellats o bifamiliars.

- Index edificabilitat neta de la parcel-la : 0,65m2st/m?2sl.

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 30%.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge per parcel-la. Tanmateix s’admeten 2
habitatges aparellats amb les condicions seglients:

- Una facana minima de la parcel.la de 16m.

- El cercle incrivible dins la parcel-la haura de tenir un diametre minim de 18m.

- Caldra inscriure en el Registre la parcel-la resultant de |’agrupacié com a indivisible.
- El projecte d’edificacio i la corresponent llicéncia seran Unics.

- En compliment del deure de cessio del percentatge que estableix el marc legal vigent respecte
l"increment d’aprofitament urbanistic que comporti la construccié de les vivendes aparellades, es
substituira pel seu equivalent dinerari i s’efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni
modalitat d’actuacié, en el moment d’atorgament de la llicéncia d’obra nova, que habiliti la major
densitat d’habitatges atribuida per 'ordenacio, i com a condicid¢ prévia a la concessié de la
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. vaQ2
llicéncia. El calcul del percentatge de cessid sera el que determini 'article 43 del TRLU o el qruJe
els substitueixi.

- Separacid minima respecte el vial: ém i segons distancia determinada als planols d’ordenacio.
Tanmateix, aquestes distancies seran modificables quan el pendent entre el punt mig del limit a vial
de la parcel:la i el punt mig de la maxima profunditat edificable superi el 30% i sempre que es respecti
una distancia minima de 3m a vial.

- Separacidé minima respecte els laterals i el fons: 3m o segons planol.

b) Parametres referits a ’edifici:

- Nombre maxim de plantes: S’estableix una alcada maxima de 7m corresponents a 2p.

article 143, Regulacié de la subzona residencial en cases aillades, parcel-la gran (800), codi 6d.

1. La subzona regula els habitatges aillats unifamiliars en parcel-la gran, 800m? minim de superficie, localitzats
a les urbanitzacions fora del nucli urba del Racd, Can Font i Ca n’Avellaneda.

2. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb el codi 6d.

3. A més dels parametres de regulacio general de la zona 6, li son d’aplicacid els paramefres.segilents:..
5 : 7S Generalitat de Catalunya
a) Parametres referits a la parcel-la: "(”l) Degartament do Tem'tgri | Sostenibiltat
xR

Direcclé General d’Ordenacld

- Parcel-la minima: 800mZ2. dol Yerritod { Urbanisme |
- ini da Comissid Temitorial d'Urbanisme
Front minim de parcel-la: 14m. e Bamlong

- Didametre minim cercle inscrivible: Inscriure un cercle de 18m de diametre minim per unihabitatges, i
de 28m per a habitatges aparellats.

- [ndex edificabilitat neta de la parcel:la: 0,50m?2st/m2sl.

- Ocupacié maxima de la parcel:la; 20%.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge per parcel-la. Tanmateix s’admeten els
habitatges aparellats amb les condicions segiients:

- La parcel-la tindra una superficie igual o superior al doble de la minima (1.600m?).

- La facana minima correspondra al doble de la facana minima, descomptant-se les separacions
laterals al limit comd (20m).

- El cercle incrivible dins la parcel-la haura de tenir un diametre minim equivalent al doble del
establert per les parcel-les amb un sol habitatge, descomptant les distancies de separacid que es
suprimeixen al ser habitatges aparellats. (28m).

- Caldra inscriure en el Registre la parcel:la resultant de ’agrupacié com a indivisible.
- El projecte d’edificacio i la corresponent llicéncia seran Unics.

- Separacidé minima respecte el vial: 8m i segons distancia determinada als planols d'ordenacio.
Tanmateix, aquestes distancies seran modificables quan el pendent entre el punt mig del limit a vial
de la parcel-la i el punt mig de la maxima profunditat edificable superi el 30% i sempre que es respecti
una distancia minima de 4m a vial.

- Separacio minima respecte els laterals i el fons: 4m o segons planol.

b) Parametres referits a |’edifici:

- Nombre maxim de plantes: S’estableix una alcada maxima de 9,50m corresponents a 3p.

En parcel:les amb una pendent superior al 50% ’alcada maxima es reduira a 6,50 m i el nombre maxim
de plantes es fixa en 2p.
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e

article 144, Regulacié de la subzona residencial en cases aillades, (Airesol a-b) codi 6d1.

1. La subzona regula els habitatges aillats unifamiliars procedents de parcel:les existents de grans dimensions,
1.200m? de superficie, amb la Unica possibilitat de ser unifamiliars. Es localitzen al nord de I’urbanitzacié de
’Airesol A-B.

2. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb el codi 6d1.

3. Li son d’aplicacié els parametres de regulacié general de la zona 6d, amb les segiients variacions:

a) Parametres referits a la parcel-la:
- Parcel-la minima: 1.200m2.

- Front minim de parcel-la: 18m

- Diametre minim cercle inscrivible: Inscriure un cercle de 22m de diametre minim.

- [ndex edificabilitat neta de la parcel:la: 0,40m2st/m2sl,

- Ocupacié maxima de la parcel-la: 25% o segons planol d’ordenacio.

- Nombre maxim d’habitatges per parcel:la: 1 habitatge per parcel-la.

- Separacié_minima respecte el vial: 10 m i segons distancia determinada als planols d’ordenacio.
Tanmateix, aquestes distancies seran modificables quan el pendent entre el punt mig del limit a vial
de la parcel-la i el punt mig de la maxima profunditat edificable superi el 30% i sempre que es respecti
una distancia minima de 3m a vial.

- Separaci6 minima respecte els laterals i el fons: Respecte les separacions laterals de parcel-la 5 m,
segons planol d’ordenacié.

Respecte les separacions de fons de parcel-la segons planol d’ordenacid.
b) Parametres referits a ’edifici:

- Nombre maxim de plantes: S’estableix una algada maxima de 9,50m corresponents a 3p.

. i '
Genmmrﬁ;gledgﬁft?xgﬁ i gostenibiitat
Depanaé General J'Ordenacld

tori | Umanilsme .
%%‘!;\rl:;?é Tortorial d Urbanisme
de Bﬁroflgn_g

gm—
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SECCIO 6A ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA INDUSTRIAL, CODI 7

article 145. Definici6 i subzones

1. La zona d'activitats industrials inclou els sols destinades a acollir especificament les activitats econdmiques
industrials ja sigui en en naus de dimensié reduida i amb tipologia entre mitgeres com en naus de dimensié
mitjana o gran i amb tipologia aillada.

2. Sidentifica en els planols d'ordenacié amb el codi 7.

3. S’estableixen les segiients subzones, en base a la seva tipologia edificatoria:

- IndGstria, entre mitgeres codi 7a
- Industria aillada codi 7b
- Indlstria singular codi 7¢
- Indlstria singular sense edificar codi 7c1

article 146. Regulacié general de la zona d’activitat economica industrial, codi 7

1. D'acord amb la definicié establerta en larticle G6.2 d'aquestes Normes, el Pla estableix per aquesta subzona
una ordenacié volumétrica flexible que parteix del parametre basic del sostre edificable maxim de parcel-la
definit de forma absoluta o per lindex d'edificabilitat neta, i on les condicions del volum resultant de ledifici
estan regulades directament en els parametres urbanistics que li sén d’aplicacio.

2. Les edificacions d'aquesta zona se situen en relacié amb la parcel-la i, per tant, li son d'aplicacio els
parametres d'ordenacié de regulacié general del capitol Il del titol nové daquestes Normes, d'acord amb els
articles seglients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques segiients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

- Sostre edificable maxim de parcel:la: La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és
computable a efectes de calcul d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre de lalgada reguladora
maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els patis il:-luminacié i de ventilacié tancats €s computable a efectes de
calcul d'edificabilitat en tot alld que no excedeixi les dimensions minimes regulades per aquestes
Normes.

Els volums com ara caixes d'escala, ascensors, espais de consergeria i recepcié, cambres instal:lacions,
garatges, locals comercials i altres cossos d'edificacié son computables a efectes d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els altells computen a efectes d’edificabilitat.

Els sostre edificable podra distribuir-se, segons la zona, en una o més edificacions principals i destinar-
se part del sostre a edificacions auxiliars.

- [ndex d’edificabilitat neta de parcel-la: L'index d’edificabilitat basic d’aquesta zona sera de
1m?2/m2sol. Tanmateix aquest POUM reconeix per aguesta zona un index d’edificabilitat addicional de
0,50m2/m2sol que s’afegira a la basic anomenada anteriorment. L’edificabilitat addicional tant sols es

N Generalitat de Catalunya )

1] Dapartament de Tetritori | Sostenibilit:

Direcelé General o'Ordenacis
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podra materialitzar en el cas que es justifiqui la necessitat pel manteniment, perfeccionament o
millorament de la productivitat de ’activitat.

La materialitzacié de |’edificabilitat addicional comportara la seva consideracié com una actuacié de
dotacié i per tant sotmesa al compliment del deure de cessié del percentatge d’aprofitament
urbanistic que comporti ’actuacié, segons el que estableixi l'article 43 del TRLU o el que el
substituexi, substituint pel seu equivalent dinerari. S’efectuara sense necessitat d’aplicar cap sistema
ni modalitat d’actuacié, en el moment d’atorgament de la llicéncia d’obra nova o de rehabilitacié que
habiliti la major edificabilitat atribuida per l'ordenacio, i com a condicid prévia a la concessié de la
llicencia.

b) Parametres en relacié amb la parcel:la:

- Espai lliure de la parcel-la: Els espais lliures de cada parcel:la que resultin inedificables per raé de la
separaci6 minima obligatéria als limits de vial es podran destinar a accesos, aparcaments,
construccions auxiliars o jardi.

Queda prohibit utilitzar aquests espais com abocador de deixalles, magatzem a ['aire lliure de
materials i, en general, per tot alld que pugui perjudicar |’estética del sector.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques segilents que
prevalen respecte les generals:

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: Punt d’aplicacié de ['alcaria
reguladora maxima per a edificacions situades en relacié amb la parcel-la, segons una norma general
dins d'uns marges de desnivells en terrenys o carrers, o segons una norma especifica per a carrers o
terrenys amb fort pendent, segons els articles P35 i P36.

L'alcada reguladora maxima podra ultrapassar-se amb elements técnics i funcionals de les
instal-lacions i aquelles construccions auxiliars de caracter similar que justifiquin [’absoluta necessitat
de superar-la i no suposin un increment de ’edificabilitat.

- Planta soterrani: Les plantes soterranies tindran una ocupacié igual a la de ’edificacid principal.

A la planta soterrani no es permet ’Us habitatge, estudi, despatx, oficina ni cap altre que exigeixi una
permanéncia continuada de personal.

- Planta altell: S’admet la planta altell.

- Alcada lliure d’una planta: Algada [liure minima en locals, oficines, depatxos, ocupats per personals
sera de 2.50m.

article 147. Regulacié de la subzona d’activitat economica industrial, entre mitgeres, codi 7a.

1. La zona d’indUstria entre mitgeres inclou els sdls destinades a acollir especificament les activitats industrials
en naus agrupades de dimensié reduida i amb tipologia entre mitgeres i separades dels vial. Es localitzen en
gran part del poligon de Can Carner a excepcio de les illes que confronten amb la crta. de Sabadell; part del
Pla de la Bruguera situat al nord-est; gran part del nou poligon industrial de Can Bages a excepcié d’algunes
illes confrontades amb Uespai lliure de parcs de transicié Vpt.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 7a.

3. A més dels parametres de regulacié general de la zona 7, li sén d’aplicacio6 els parametres seglients:

ind rtament de Territori i Sostenibilitat
R e O Direcclé Ceneral d'Ordenaclid

de! Territorl | Urbanlsme

Comlsslo Tormitorial dUrbanisme
doBarcalons
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Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra |edificacié en parcel-les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacioé del PGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

Només s’admet una sola activitat per unitat de parcel-la minima.

- Front minim de parcel:la: 10m

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- Ocupacié maxima de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacid detallada.

c) Parametres en relacié amb la parcel:la:

- Separacié minima i fixes a vials: 8 i 10m, i definit en els planols d'ordenacié detallada.

- Separacio minima respecte els laterals i fons: 5m i definit en els planols d'ordenacié detallada.

d) Parametres referits a Uedifici:

- Edificacié principal: S’admet un Unic accés.

- Edificacié auxiliar: Només s’admetran en els espais lliures d’edificacid les segiients edificacions
auxiliars:

- Les marquesines lleugeres per aparcaments que no aboquin aigiies sobre espais externs a la propia
parcel-la.

- Dipdsits enterrats o que no sobresurtin més d’1m del terreny.
- Escales d’emergéncia descobertes que permetin el pas de vehicles.

- Nombre maxim de plantes: 2p (Pb+1p)

Genoralitat de Catalunya
Departament de Territori i Soster.
gélre.cr:clnd;teena'al d'Ordenaci

. , £S 0°0S erritor] | Urbanisme
4.PARAMETRES Comlssié Teritorial d'Urbanisre:
de Barcelona

- Alcada reguladora maxima d’un edifici: 10m.

Els usos admesos son els segiient:

Us (1 establiment / 1 activitat per parcel-la minima) | Subzones 7a
Terciari i Serveis Oficines Dominant
Comercial Petit establiment (PEC)
Mitja establiment (MEC) Compatible
Gran establiment (GEC)
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracio Compatible
Espectacle
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
logistic, tecnologic Tipus B Dominant
Tipus C
Magatzem Dominant
Tecnologic Dominant
Dotacions publiques Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
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rx ¥

-

Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracid) Compatible

ambientals - -
Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas...) Compatible

Mobilitat Aparcament Compatible
Estacions de serveis i benzineres Compatible

article 148, Regulacié de la subzona d’activitat econémica industrial, aillada, codi 7b.

1. La zona d’inddstria aillada inclou els sols destinades a acollir especificament les activitats industrials en naus
amb tipologia aillada. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 7b. Es localitzen a les 3 illes del
poligon de Can Carner que confronten amb la crta. de Sabadell; a les 6 illes al nord-oest del poligon del Pla de
la Bruguera limitades per la franja d’equipaments d’(s administratiu i serveis (Ea), 6 illes al limit amb el sol no
urbanitzable i Vtp, i 6 illes al poligon de Can Bages.

Aquesta zona, en el seu conjunt, es localitza basicament formant una franja central en tot I’ambit industrial i
com a eix principal la crta. de Sabadell.

2. S'identifica en els planols d'ordenacio amb el codi 7b.
3. A més dels parametres de regulacio general de la zona 7, li sén d’aplicacié els parametres segiients:
a) Parametres propis de la parcel:la:
- Parcel-la minima: 2.000m?

S’admet la subdivisié de Uedificacid principal per sota de la unitat de parcel-la minima, on les
edificacions resultants tindran una superficie minima de 600m?. Cada una d’elles tindra accés
independent per vialitat pablica grafiada en el POUM. En el cas de nova obertura de vial caldra la
redaccio d’un Pla Especial que ordeni I’ambit, on els vials de nova obertura es descompten a efectes
de calcul de ’ocupacid, i 'amplada de la vialitat sera com a minim de 10m.

S’admet una sola activitat per nau resultant de la subdivisio.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra 'edificacié en & estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovaci d W&M@M@EO?/ 78).

Qonardil 1V 4o Terdton
- Front minim de parcel-la: 16m m Depants “‘d’;.a '0\'60“““\6
b) Parametres d’edificaci6 referits a la parcel-la:

T rrton®
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 70% i definit en els pl u—aﬁé”na’f

c) Parametres en relacio amb la parcel-la:

- Separaci6é minima respecte el vial: 8m i definit en els planols d'ordenaci6 detallada.

- Separacid minima respecte els laterals i fons: 5m i definit en els planols d'ordenacié detallada.

d) Parametres referits a |’edifici:
- Edificacié auxiliar:
- No s’admeten edificacions auxiliars diferents de la principal que suposin un augment del

percentatge maxim d’ocupacié i de l'index d’edificabilitat establert. No obstant podra autoritzar-se
en els espais lliures d’edificacio les seglients edificacions auxiliars:

- Les marquesinas lleugeres per aparcaments que no aboquin aiglies sobre espais externs a la propia
parcel-la.

- Diposits enterrats o que no sobresurtin més d’1m del terreny.

- Escales d’emergéncia descobertes que permetin el pas de vehicles.
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- Nombre maxim de plantes: 3p (Pb+2p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici: 14m.

e) Parametres d’Us:

Els usos admesos son els segiient:

Us(testabliment/ 1activitat nau resultant subdivisio) Subzones 7b
Residencial Habitatge Unifamiliar (Gnicament pel
personal de manteniment de | Condicionat
’activitat dominant)
Terciari i Serveis Oficines Dominant
Comercial Petit establiment (PEC)
Mitja establiment (MEC) Compatible
Gran establiment (GEC)
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracio Compatible
Espectacle
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
logistic, tecnologic Tipus B Dominant
Tipus C
Magatzem Dominant
Logistic Dominant
Tecnologic Dominant
Dotacions pudbliques Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracio) Compatible
anhlentals Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas...) } Generaltat de Catalunya Compatible
Mobilitat Aparcament gmﬁn;nmegfggmﬁﬁﬁﬁfmpatible
Estacions de serveis i benzineres gﬂnq‘,‘:;g'g,': | Urban!sme Compatible
de Baroslona

article 149, Regulacié general de la subzona d’activitat economica industrial, singular, codi 7c.

1. La zona d’indUstria singular comprén les illes de grans dimensions al sud del poligon, puntualment a ’est del
poligon del Pla de la Bruguera i al sud del poligon de Can Bages confrontant amb els espais Lliures Vpt. | els
assentaments industrials situats a la llera del riu Ripoll, els quals no configuren poligons industrials. Es
localitzen a ’ambit de Can Barba, la Clols i Satina.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 7c.
3. S’estableix la seglient subzona, d’acord amb les diferents caracteristiques:
- Subzona d’activitat econdmica industrial, singular no edificable codi 7c1

4. A més dels parametres de regulacio general de la zona 7, li son d’aplicaci6 els parametres segiients:
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» @ ) )
a) Parametres prc;[‘alm \dedla parcel-la:
- Parcel:la minima: 5.000m?
No s’admet la subdivisié de [’edificacid resultant per sota de la unitat de parcel:la minima.
Només s’admet una sola activitat per unitat de parcel:la minima.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra Uedificacié en parcel-les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacio del PGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- Ocupacié maxima de la parcel:-la: 70% i definit en els planols d'ordenacié detallada.

¢) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Separacio minima respecte el vial: 13m i definit en els planols d'ordenacié detallada.

- Separacio minima respecte els laterals i fons: 5m i definit en els planols d'ordenacio detallada.

d) Parametres referits a |'edifici:

- Edificacid auxiliar: No s’admeten edificacions auxiliars diferents de la principal que suposin un
augment del percentatge maxim d’ocupacié i de l'index d’edificabilitat establert. No obstant podra
autoritzar-se en els espais lliures d’edificacié les seglients edificacions auxiliars:

- Les marquesinas lleugeres per aparcaments que no aboquin aigiies sobre espais externs a la propia
parcel-la.

- Diposits enterrats o que no sobresurtin més d’1m del terreny.
- Escales d’emergéncia descobertes que permetin el pas de vehicles.

- Nombre maxim de plantes: 3p (Pb+2p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: 16m.

(il

Genenalitat de Catalunya
Departament de Teritori i Sostenibilitat

Direccld General d'Ordenacld

e) Parametres d’Us:

Els usos admesos son els segiient:

del Territori | Urbanisme
Comiasié Temitorial d'Urbanisme
de Barcelona
Us (1 establiment / 1 activitat per parcel-la minima) | Subzones 7c
Residencial Habitatge Unifamiliar (Unicament pel

personal de manteniment de | Condicionat
’activitat dominant)

Terciari i Serveis Oficines Dominant

Comercial Petit establiment (PEC)

Mitja establiment (MEC) Compatible

Gran establiment (GEC)

Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracio Compatible
Espectacle
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
logistic, tecnologic Tipus B Dominant
Tipus C
Magatzem Dominant
Logistic Dominant
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iy
Tecnologic Dominant
Dotacions publiques Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracid) Compatible
smbientala Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas...) Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible
Estacions de serveis i benzineres Compatible

article 150, Regulacié general de la subzona d’activitat econdmica industrial, singular no edificable, codi
7cl,

1. La subzona d’activitat econdmica industrial, singular no edificable, comprén la parcel-la al sud-est del
poligon del Pla de la Bruguera, amb accés des de el carrer Manresa, la qual limita amb un sistema d’espais
verds, parcs de transicid (codi Vpt) i amb sol no urbanitzable, plana vallessana (codi 16).

2. S'identifica en els planols d'ordenacio amb el codi 7c1.
4. A més dels parametres de regulacio general de la zona 7c, li son d’aplicacio els parametres seglients:
a) Parametres referits a la parcel-la:
- Parcel:la minima: 10.000m?
No s’admet la subdivisié de l’edificacio resultant per sota de la unitat de parcel:-la minima.
Només s’admet una sola activitat per unitat de parcel:la minima.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra U'edificacié en parcel-les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

- index edificabilitat neta de la parcel-la: 0,01m2st/m2sol.

Departament de Territori | Sostenibilitat

- Ocupacié maxima: 1% Direcelé General o
Ord
del Territor] | l.erarﬂsm:ﬂ acla

b) Parametres d’edificaci6 referits a la parcel-la: Cornlsald Territorial d'Urbanism
[3]
ona

- Sostre edificable maxim de la parcel-la: Volum maxim de 60m Generaltat de Catalunya

cea . de Barcal
- Ocupacio maxima de la parcel-la: 1%.

c¢) Parametres en relacio amb la parcel-la:

- Separacié minima respecte el vial: 10m i definit en els planols d'ordenacio detallada.

- Separacié minima respecte els laterals i fons: 10m i definit en els planols d'ordenacié detallada.

d) Parametres referits a I’edifici:
- Planta soterrani: Només s’admet ['ocupacid en soterrani corresponent a |’edificacié admesa.

- Nombre maxim de plantes: 2p (Pb+1p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: 6m.

e) Parametres d’(s:

Els usos admesos sén els segiient:

Us (1 activitat per parcel-la minima) Subzones 7cl
Terciaris i Serveis Comercial Complementari de [’activitat i ;
.y Condicionat
principal
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Industrial, magatzem
‘ Magatzem Dominant

logistic, tecnolagic

Dotacions publiques Esportiu Dominant

Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracid) Dominant

ambientals ; :
Residus Dominant
Energétic (electricitat, gas...) Dominant

Mobilitat Aparcament Dominant
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SECCIO 7A ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA, SERVEIS TERCIARIS | COMERCIAL, CODI 8

article 151. Definicid i regulacio

1, La zona regula aquelles activitats de serveis terciaris i comecials que s’estableixen de nou per crear nous
pols d’activitat econdmica relacionada amb els serveis i comerg de mitjana i grans dimensions, i dinamitzar els
poligons d’activitat economica industrial existents. Es localitzen en 4 zones diferents, 3 de les quals generen
dos eixos perpendiculars, un transversal i altre longitudinal, unint la zona residencial amb la zona d’activitat
economica del municipi.

Les 4 zones es situen: dins el nucli urba confrontant amb la ctra.de Sabadell; a limit entre la zona residencial i
zona d’activitat economica del Pla de la Bruguera; dins la zona d’activitat economica de Can Carner i Pla de la
Bruguera generant una avinguda longitudinal d’est a oest; i a la llera del riu Ripoll anomenat Moli d’en
Busquets.

2. Sidentifica en els planols d'ordenacioé amb el codi 8.

3. S’estableixen les seglients subzones, en base a la seva tipologia edificatoria:

- Terciari - comercial, entre mitgeres Generaliat de Catalunya codi 8a

Departament de Teritori i Sostenibllitat -, i gp

- Terciari - comercial, aillada Diltccié Ganaral d'Ordenacié

r{ 3
)

= iari - i ; ] de! Territori | Urbanisme ;
Terciari - comercial, singular Comissié Temitorial dUrbanisme codi 8c

de Barcelona

article 152. Regulacié general de la zona d’activitat economica, serveis terciaris i comercial, codi 8

1. D'acord amb la definicid establerta en l'article G6.2 d'aquestes Normes, el Pla estableix per aquesta subzona
una ordenacio volumétrica flexible que parteix del parametre basic del sostre edificable maxim de parcel-la
definit de forma absoluta o per l'index d'edificabilitat neta, i on les condicions del volum resultant de l'edifici
estan regulades directament en els parametres urbanistics que li son d’aplicacio.

2. Les edificacions d'aquesta zona se situen en relacié amb la parcel-la i, per tant, li sén daplicacié els
parametres d'ordenacid de regulacié general del capitol Il del titol nové d'aquestes Normes, d'acord amb els
articles seglients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

- Sostre edificable maxim de parcel-la: La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és
computable a efectes de calcul d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre de lal¢ada reguladora
maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els patis il-luminacié i de ventilacid tancats és computable a efectes de
calcul d'edificabilitat en tot alld que no excedeixi les dimensions minimes regulades per aquestes
Normes,

Els volums com ara caixes d'escala, ascensors, espais de consergeria i recepcid, cambres instal-lacions,
garatges, locals comercials i altres cossos d'edificacio sén computables a efectes d'edificabilitat.

La superficie que ocupin els altells computen a efectes d’edificabilitat.
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Els sostre edificable podra distribuir-se en una o més edificacions principals i destinar-se part del
sostre a edificacions auxiliars.

Index d’edificabilitat neta de parcel-la: L’index d’edificabilitat basic d’aquesta zona sera de
1m2/m2sol. Tanmateix aquest POUM reconeix per aquesta zona un index d’edificabilitat addicional de
0,50m?/m?2sol que s’afegira a la basic anomenada anteriorment. L’edificabilitat addicional tant sols es
podra materialitzar en el cas que es justifiqui la necessitat pel manteniment, perfeccionament o
millorament de la productivitat de 'activitat.

La materialitzacio de Uedificabilitat addicional comportara la seva consideracié com una actuacié de
dotacio i per tant sotmesa al compliment del deure de cessié del percentatge d’aprofitament
urbanistic que comporti 'actuacid, segons el que estableixi article 43 del TRLU o el que el
substituexi, substituint pel seu equivalent dinerari. S’efectuara sense necessitat d’aplicar cap sistema
ni modalitat d’actuacio, en el moment d’atorgament de la llicéncia d’obra nova o de rehabilitacié que
habiliti la major edificabilitat atribuida per l'ordenacié, i com a condicid prévia a la concessio de la
llicencia.

b) Parametres en relacio amb la parcel-la:

- Espai lliure de la parcel-la: Els espais lliures de cada parcel:-la que resultin inedificables per raé de la
separacié minima obligatoria als limits de vial es podran destinar a accesos, aparcaments,
construccions auxiliars o jardi.

Queda prohibit utilitzar aquests espais com abocador de deixalles, magatzen a laire lliure de
materials i, en general, per tot alld que pugui perjudicar Uestética del sector.

PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI, articles del P30 al P47 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

- Edificaci¢ auxiliar: No s’admeten edificacions auxiliars diferents de la principal que suposin un
augment del percentatge maxim d’ocupacio i de U’index d’edificabilitat establert. No obstant podra
autoritzar-se en els espais lliures d’edificacio les segiients edificacions auxiliars:

- Les marquesinas lleugeres per aparcaments que no aboquin aigiies sobre espais externs a la propia
parcel:la.

- Diposits enterrats o que no sobresurtin més d’im del terreny.
- Planta soterrani: Les plantes soterranies tindran una ocupacio igual a la de U’edificacio principal.

A la planta soterrani no es permet |'Us habitatge, estudi, despatx, oficina ni cap altre que exigeixi una
permanéncia continuada de personal.

- Planta altell: S’admet la planta altell — B
i VY litat de Catalun ey
- Alcada lliure d’una planta: Algada lliure minima en ’ ﬁ;’darfgﬁﬁa rapd o 1?“}; L ersonals
?‘.‘ec:nuwrlsslé Teritoriel d'Urbanisme
de Barcelona o

article 153. Regulacié de la subzona d’activitat economica, serveis terciaris i comercial, entre mitgeres,
codi 8a

1. La zona de serveis terciaris i comercials entre mitgeres inclou els sols destinades a acollir especificament les
activitats econdmiques en naus agrupades de dimensio reduida i amb tipologia entre mitgeres i separades dels
vial.

2. Es localitzen en 1 illa al nucli urba limitant amb els c/Portugal, Suissa i Espanya, 2 illes al poligon de Can
Carner limitant amb el ¢/ d’Urgell, i 2 illes ubicades al poligon del Pla de la Bruguera limitant amb el C/Osona.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8a.
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4. A més dels parametres de regulacié general de la zona 8, li son d’aplicacid els parametres segiients:
a) Parametres propis de la parcel-la:
- Parcel:la minima: 400m?
No s’admet la subdivisié de L’edificacio resultant per sota de la unitat de parcel-la minima
Només s'admet una sola activitat per unitat de parcel:la minima.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra ’edificacio en parcel:les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacid del PGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

- Front minim de parcel-la: 10m.

b) Parametres d’edificacid referits a la parcel-la:

- Ocupacié maxima de la parcel-la: Definit en els planols d'ordenacid detallada.

c¢) Parametres en relacio amb la parcel-la:

- Separacié minima respecte el vial: 8m i 10m, i definit en els planols d'ordenacié detallada.

L’accés a la parcel-la es situara al carrer Urgell o carrer Osona segons |'ubicacid.

- Separacio minima respecte els laterals i fons: 5m i definit en els planols d'ordenacid detallada.

d) Parametres referits a Uedifici:

[ E—

- Nombre maxim de plantes: 2p (Pb+1p) M Generalitat do Cata)
Unya o
- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: 10nt:

en 4 oniblitat
. iy del Territorj | g.r; d'Ordenacis
e) Parametres d’us: Comissié Tenion an{sme
de Ba oriaf dUrbanfsmg
" " rcelong
Els usos admesos son els segient:
Us (1 establiment / 1 activitat per parcel-la minima) | Subzones 8a
Terciari i Serveis Oficines i serveis Dominant
Comercial Petit establiment (PEC)
3 Mitja establiment (MEC) Dominant
. Gran establiment (GEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler Compatible
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracio Dominant
Espectacle
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
L s Compatible
logistic, tecnologic Tipus B
Magatzem Compatible
Tecnologic Compatible
Dotacions publiques Sanitari i Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracio) Compatible
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L

ol

Xy *
ambientals Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas,...) Compatible

Mobilitat Aparcament Compatible
Estacions de serveis i benzineres Compatible

article 154, Regulacio de la subzona d’activitat econdmica, serveis terciaris i comercial, aillada, codi 8b

1.

La zona de serveis terciaris i comercials en edificaci® aillada inclou els sols destinades a acollir

especificament les activitats econdmiques en naus amb tipologia aillada i separades dels vial i veins.

2. Es localitzen en 2 illes al nucli urba formant fagana amb la ctra. de Sabadell i limitant amb c/Portugal,
Espanya i rda. Tolosa, 1 illa de grans dimensions ubicada al nord del poligon del Pla de la Bruguera a limit entre
la zona residencial i la zona d’activitat economica a través de la rda. Tolosa i formant facana amb la ctra. de
Sabadell, i 3 illes localitzades al poligon del Pla de la Bruguera limitant amb el c/Osona.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8b.

4. A mes dels parametres de regulacié general de la zona 8, li son d’aplicacid els parametres segiients:

a) Parametres propis de la parcel:la:

- Parcel-la minima: 2.000m?

S'admet la subdivisié de Uedificacié principal per sota de la unitat de parcel-la minima, on les
edificacions resultants tindran una superficie minima de 600m?. Cada una d’elles tindra accés
independent per vialitat publica grafiada en el POUM. En el cas de nova obertura de vial caldra la
redaccio d’un Pla Especial que ordeni |’ambit, on els vials de nova obertura es descompten a efectes

de calcul de l'ocupacié, i ’lamplada de la vialitat sera com a minim de 10m.
S'admet una sola activitat per nau resultant de la subdivisio.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra [’edificacié en parcel:-les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacio defGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

b) Parametres d'edificacio referits a la parcel-la:

- Ocupacio maxima de la parcel-la: 70% i definit en els planols d'ordenacié detallada.

c) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Separacié minima respecte el vial: 8m, 10m i 20m i definit en els planols d'ordenacié detallada.

- Separacié minima respecte els laterals i fons: 5m i definit en els planols d'ordenacid detallada.

d) Parametres referits a ’edifici:

- Nombre maxim de plantes: 3p (Pb+2p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacié: 14m. -
' Generalitat dedci}‘,‘ﬂelr‘r’ﬂ“g‘?i Sostenibiltat
e) Parametres d’us: m m?eg;“;m d'?ﬁznacié
. .. nisme
Els usos admesos sén els segiient: de) Teritorl ".U'PT dUrbanisme
GOTnilsslé Teﬂﬁona
de Barcelond
Us (1establiment/ tactivitat nau resultant subdivisié) | Subzones 8b
Terciari i Serveis Oficines i serveis Dominant
Comercial Petit establiment (PEC) Dominant
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b
Mitja establiment (MEC)
Gran establiment (GEC)
Allotjament turistic Establiment hoteler Compatible
Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracio Dominant
Espectacle
Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
loslsblc. & oai Compatible
ogistic, tecnolagic Tipus B
Magatzem Compatible
Tecnoldgic Compatible
Dotacions publiques Sanitari i Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracio) Compatible
ambientals = N
Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas,...) Compatible
Mobilitat Aparcament Compatible
s KA
Generalitat de Catalunya Estacion%gte serveis i benzineres Compatible
Bepartament de Tefite -uestenil
Direcclé General d'Ordenaclo
del Territorl | Urbanisme
Comissié Terttorial d'Urbanisme
de Barcelona

ar - Regulacio de la subzona dgactivitat econdmica, serveis terciaris i comercial, singular, codi 8c

1. La zona de serveis terciaris i comercials singular inclou el sl destinat a acollir especificament les activitats
econdmiques situades a la llera del riu Ripoll, concretament a lalcada del Moli d’en Busquets, amb unes
caracteristiques edificatories i d’Us especifiques i concretes degut a la seva ubicacid aillada i peculiar respecte
la resta d’activitats econdmiques anteriors,

2. Es localitza en una gran parcel:la ubicada al Moli d’en Busquets a limit amb el riu Ripoll i del sl no
urbanitzable.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8c.
4. A més dels parametres de regulacio general de la zona 8, li sén d’aplicacid els parametres seglients:
a) Parametres propis de la parcel:la:
- Parcel:la minima: 20.000m?
No s’admet la subdivisié de U’edificacio resultant per sota de la unitat de parcel-la minima
Només s’adme®una sola activitat per unitat de parcel-la minima.

Per sota de les dimensions minimes, només s’admetra |'edificacid en parcel-les que estiguin
constituides amb anterioritat a la data d’aprovacié del PGO Comarca de Sabadell (27/07/78).

b) Parametres d’edificacio referits a la parcel-la:

- Ocupacid maxima de la parcel-la: 50%
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¢) Parametres en relacié amb la parcel-la:

- Separacié minima respecte el vial: 10m

- Separacié minima respecte els laterals i fons: bm

d) Parametres referits a 'edifici:

- Edificacio principal: S'admet varis accessos.

- Nombre maxim de plantes: 2p (Pb+1p)

- Alcaria reguladora maxima d’un edifici: 10m.

e) Parametres d’(s:

Els usos admesos son els segiient:

Us (1 establiment / 1 activitat per parcel-la minima) | Subzones 8c
Residencial Residéncia col:lectiva Compatible
Terciari i Serveis Oficines i serveis Compatible
Comercial Petit establiment (PEC)
Compatible

Mitja establiment (MEC)

Allotjament turistic Establiment hoteler Compatible

Establiment apartaments turistics Compatible

Espectacle i recreatiu Recreatiu
Restauracio Compatible
Espectacle
Agrari i recursos | Agricola 2
naturals ‘ Compatible
Ramader
Dotacions publiques Sanitari i Assitencial Assistencial Compatible
Docent Compatible
Esportiu Dominant
Sociocultural Compatible
Administratiu i serveis Compatible

Serveis tecnics i | Aigua

ambientals =
Residus Compatible
Energétic de! Temtﬁfl I urbﬂﬂlsma
Comissié Terdtoral-d'Urbanlsme
Lleure i ambiental Lleure de Barcslona
= i e~ 4
Ambiental @ Dominant
Desenvolupament rural
Mobilitat Aparcament (Vinculat a ['(s dominant o compatible) Condicionat
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SECCIO 8A ZONA D’ACTIVITATS ECONOMIQUES DE REPROGRAMACIO, CODI 10

article 156. Definicié i regulacio

1. Compren els sols en els que aquest POUM reconeix U'existéncia actual de diferents activitats economiques
pero que, per la seva posicid dins del teixit urba en una posicié de transicid entre el sol industrial i el sol
residencial, en el futur aquest pla en determina la seva potencial reprogramacioé cap a sols residencials amb
una component d’activitats economiques compatibles amb la residencia. Aquests sols tenen una singular
condicio de sols de reserva potencial de creixement residencial de futur de la ciutat de Castellar del Vallés,
que es materialitzara sempre i quan es donin les condicions necessaries per la seva necessitat, i sobre els que
el POUM estableix unes condicions que garanteixen el manteniment de [’activitat existent.

2. La condicio de la reprogramacidé es materialitzara mitjancant la tramitacidé simultania d’una modificacio
puntual del POUM vigent i el corresponent instrument de planejament derivat que es regula en els articles que
segueixen a continuacio.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 10.

article 157, Regulacié general de la zona d’activitats econdmiques de reprogramacio, codi 10

1. Mentre no es redactin els corresponents Plans de Millora de Reprogramacié (PMUR), que es regulen a
['article seglient d’aquestes NNUU, els sols de la zona d’activitats economiques de reprogramacio s’estaran a
més dels parametres de regulacié general de la zona d’activitat econdomica industrial, codi 7a en les illes b2,
b3 i b4 descrites en Uarticle 158 apartat 1b); i el codi 7b en l’illa b1 descrita en |'article 158 apartat 1b)
d’aquest POUM, als parametres segiients:

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, articles del P7 al P19 amb les regulacions especifiques seglients que
prevalen respecte les generals:

a) Parametres referits a la parcel-la:

- Parcel-la minima: No s’admeten noves subdivisions de les parcel:-les actuals que consten inscrites en el
registre de la Propietat en el moment de ["aprovacio inicial del POUM.

- [ndex d’edificabilitat net de parcel-la: 1,00 m2st/m2sl.

[ —

’ Generalitat e

PARAMETRES D’US Dopa @ Cataly
m Dirbaament de Termrgiaxsc .
retelo Gan, Orel if’fsmbihzar

a) Els usos admesos sén els segiient: de) &ral o a
G Te"ﬂtﬂ” ] Urbﬂl"lltme

Omigs Rkl
do Baragerc OBl ¢Ubanjgme
Us Subzones e 10

Residencial Habitatge Unifamiliar (Gnicament pel
. personal de manteniment de | Condicionat
’activitat dominant)

Terciari i Serveis Oficines Compatible

Comercial Petit establiment (PEC)

Y Mitja establiment (MEC) Compatible

Gran establiment (GEC)

Espectacle i recreatiu Recreatiu

Restauracio Compatible

Espectacle
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Industrial, magatzem | Industrial Tipus A
logistic, tecnologic Tipus B Dominant
Tipus C
Magatzem Dominant
Logistic Dominant
Tecnologic Dominant
Dotacions publiques Esportiu Compatible
Sociocultural Compatible
Serveis técnics i | Aigua (abastament i depuracid) Compatible
ambientals Residus Compatible
Energétic (electricitat, gas... i ggp?g::ﬁrﬁériedgimg: i Sosten(b Enpatible
Mobilitat Aparcament g;m?ggtgﬁﬁax;ﬁﬁ?acm Compatible
Estacions de serveis i benzineres gﬂmﬂmﬁm dUbanisme| comnatible

2. Durant els dos primers sexennis de la vigéncia del POUM les actuacions permeses seran les regulades en el
paragraf anterior. Transcorreguts aquests dos sexennis les obres autoritzades, mentre no es tramiti el PMUR,
tindran com a criteri general no incrementar el valor de la indemnitzacid en el cas de la potencial tramitacio
del PMUR futur i per aquesta rao s’adequaran al que es regula a continuacio:

a) Respecte les obres: s'admetran les obres de reforma o millora imprescindibles pel manteniment de
’activitat actual. Igualment les potencials obres d’ampliacié vindran limitades a la justificacio de ser
necessaries pel manteniment de Uactivitat actual i sempre dins dels parametres regulats anteriorment.

b) Respecte les activitats, en general es mantindran les activitats actuals. La substitucié d’una activitat
actual per una nova activitat vindra limitada a no incrementar les despeses d’urbanitzacié que haura de
suportar el PMUR en el moment que es tramiti. En aquest sentit i al respecte de les noves activitats que
potencialment es puguin emplacar, aquestes justificaran el seu menor cost d’indemnitzacid en el cas de ser
necessari el seu trasllat, considerant-ne amb menor cost aquelles que operin amb processos menys
complexes (magatzem i logistica, front a la transformacié) i amb activitats en régim de propietat o amb
lloguers condicionats a la temporalitat de la tramitacio del PMUR.

c) En l'atorgament de llicéncies d’obres o de canvi d’activitat caldra acreditar, mitjancant declaracié
signada per les persones responsables, |’acceptacié per part dels propietaris i els gestors o explotadors dels
usos i les obres del contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic que les obres o la nova
activitat que s’autoritzin no comporten augment del valor en el cas de reparcel-lacio o expropiacio.

article 158. Regulacio de |’edificacié mitjancant Pla de millora urbana de reprogramacié pels sols, codi 10

1. Amb Uobjectiu de la reprogramacioé de l’activitat cap a usos mixtes amb preferéncia residencials dels sols
industrials qualificats amb aquesta clau, es podran tramitar Plans de Millora Urbana de Reprogramacié (PMUR)
que s’ajustaran a les segilients condicions:

a) Condicions temporals: Els Plans de Millora Urbana de Reprogramacié es tramitaran de forma seqiiencial i
no es podran comencar a tramitar fins transcorregut el segon sexenni del f’OUM. El primer PMUR que es
tramiti preveura la reserva de sol necessaria per la potencial implantacié d’un nou centre escolar amb una
superficie minima de sol per equipaments de 5.000m2. Altrament es recomana que aquests sols no es
comencin a desenvolupar fins que no s’hagi esgotat una part significativa, no inferior al 50%, del potencial
residencial en els sectors i poligons d’actuacié urbanistica, delimitats en aquest POUM.
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b) Condicions dimensionals i de forma: A continuacié es descriuen les illes afectades amb les superficies
minimes de PMUR:

b1) En Uilla delimitada per la Ronda Tolosa, carrer del Rosselld, carrer del Solsonés i carrer de la
Garrotxa, amb un superficie total de 38.363 m2, es podran delimitar un maxim de dos PMUR amb un
superficie minima de 9.000m2.

b2) En l'illa delimitada pel carrer Rosselld, carrer d'Olot, carrer del Solsonés i carrer de la Garrotxa,
amb una superficie total de 15.779 m2, es podran delimitar un maxim de tres PMUR amb una superficie
minima de 5.000 m2.

b3) En lilla delimitada pel carrer d’Olot, carrer de Besall, carrer del Solsonés i carrer de la Garrotxa,
amb una superficie total de 11.460 m2, es podran delimitar un maxim de tres PMUR amb una superficie
minima de 5.000 m2.

b4) En Uilla delimitada pel carrer de Besall, carrer d’Osona, carrer del Solsonés i carrer de la Garrotxa,
amb una superficie total de 15.185m2, es podran delimitar un maxim de tres PMUR amb una superficie
minima de 3.000 m2.

¢) Condicions posicionals: Els sectors es delimitaran amb la logica de la seva posicid urbana respecte la
ciutat de Castellar, essent preferents els PMUR que confrontin amb el carrer del Solsonés i de la Ronda
Tolosa, que s’hauran de desenvolupar en primer terme. Un cop iniciat el tramit dels que donin front al
carrer Solsonés, es podran tramitar la resta de PMUR en cadascuna de les illes delimitades. El primer PMUR
que es tramiti incloura un esquema orientatiu d’estructura general i d’ordenacid indicativa de la totalitat
de la illa en el que esta inclos a fi i efecte d’avaluar la coheréncia de la proposta en el conjunt de la illa
delimitada. Aquesta ordenacié no sera vinculant per la resta dels PMUR de la illa delimitada.

d) Condicions projectuals: El PMUR que es tramiti, haura d’integrar un conjunt de mesures i directrius per
tal de garantir els tres principis basics seglients:

- La diversitat, entesa com un principi basic de qualsevol ecosistema, s’ha de produir en tots els seus
estrats i elements que la composen: en els usos i activitats, en els tipus d’habitatges o de edificacions
destinades a activitats economiques, en les illes i les arquitectures, en els equipaments i serveis
publics, en la definicio i tipologia de la seva xarxa de carrers i en la composicid social dels seus
residents i/o treballadors.

La identitat, entesa com un principi basic de qualsevol assentament, s’ha de produir en tots els seus
estrats i elements que la composen: en la coherent projectacid d’un espai central, en la qualitat de
’espai del carrer, en la integracié del paisatge en el que es localitzen els nous ambits delimitats i en
ordenacié dels espai lliures dels mateixos. L’ordenacid es realitzara amb criteris de qualitat i
d’integracid paisatgistica a l’entorn en el que s’ubica. En general U'algada maxima de les edificacions
no sobrepassara el de planta baixa més quatre plantes pis. La seccié del carrer es millorara respecta
’actual amb unes voreres que com a minim tinguin una amplada no inferior a 3,50m.

La sostenibilitat, entesa com un principi basic de qualsevol desenvolupament, s’ha d’incorporar en el
model de mobilitat, en la gesti6 integral del cicle de !'aigua, en la gestid i produccié de Uenergia, en
la gestid i el tractament dels residus urbans i en la millora de la qualitat ambiental i atmosférica.

e) Condicions d’intensitat, Us, cessions de sol i d’aprofitament i reserves d’habitatge protegit:

el) Intensitats maximes dels usos urbanistics: L'Us dominant sera el residencial. El coeficient
d’edificabilitat maxima, sobre el sol aportat al PMUR, sera de 1,50 m?/m? per usos residencials i de 0,10
m2/m? per usos no residencials, La densitat bruta maxima sera de 150 hbtg/ha, sobre el sol aportat al
PMUR.

e2) Percentatges de sol public de cessid obligatoria i gratuita: Els percentatges minims de sol destinat a
sistemes de titularitat publica sera del 34,5% o els que prevegui Uarticle 100 del TRLU o aquell que el
substitueixi i es destinara preferentment a espais Lliures i zones verdes. De la condicio anterior s’exclou
el sector a delimitar en la cruilla del carrer Solsonés amb la Ronda Tolosa, on la cessio sera del 40% dels

Generalitat de Catalunya
Departament de Teritori | Sostenibilitat
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que com a minim en sortira una pega de sol destinat a equipament educatiu d’una superficie no inferior
a 5.000 m2,

e3) Els percentatges de cessid d’aprofitament seran els equivalents al 15% de Uincrement de
Uaprofitament urbanistic entre ’aprofitament en el moment de la redaccié del Pla de Millora de
Reprogramacié i "aprofitament que es materialitzi en el PMUR.

e4) Reserves de sostre per habitatge protegit. Les reserves minimes d’habitatge protegit que es fixen en
aquest POUM son del 30% amb un 20% per habitatge protegit en régim general i especial i un 10% per
habitatge protegit concertat. No obstant l’anterior, en el moment de la tramitacié del PMU caldra que
la memoria social avalui les necessitats d’habitatge protegit a la ciutat de Castellar del Vallés en aquell
moment i en coheréncia confirmar la suficiéncia d’aquest percentatge de reserva.

f) Condicions de gestid i execucio: El sistema d’actuacio previst pels PMUR sera el de reparcel-lacid en la
modalitat de compensacié basica. Es garantira U'execucié del PMUR dins del 5 anys segiients a la seva
aprovacid definitiva.

M -
i telunye. -
Gwarwﬁ;“\ed%erﬁbﬁh acc\sglbn
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CAPITOL Ill. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA TR

article 159. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d'actuacié urbanistica
1. Aquest POUM determina diferents tipus de poligons d’actuacié urbanistica, segons els objectius que
pretenen:

a) En sol urba consolidat:

- Poligons d’actuacid urbanistica d'urbanitzacid. El seu objectiu és la millora de la urbanitzacié. Aquests
tipus de poligons d’actuacid urbanistica només requereixen una reparcel:lacié econdmica:

- PAU-01: Poligon d'actuacié urbanistica Can Bages (vials).

- PAU-07: Poligon d'actuacié urbanistica Can Bernabé (vials).

b) En sol urba no consolidat:

- Poligons d’actuacié urbanistica de transformacio urbana. El seu objectiu és possibilitar la remodelacid
urbana, la transformacio d’usos o la reurbanitzacio de |’ambit delimitat:

- PAU-02: Poligon d'actuacio urbanistica Sot d’en Goleres.
- PAU-03: Poligon d'actuacio urbanistica Cal Sagalés,

- PAU-04: Poligon d'actuacio urbanistica Passeig.

- PAU-05: Poligon d'actuacio urbanistica Pedrissos.

- PAU-06: Poligon d'actuacio urbanistica Nou Eixample

- PAU-08: Poligon d'actuacio urbanistica El Serrat

- Poligons d’actuacid de dotacid. El seu objectiu és completar el teixit urba, possibilitant una millora
puntual de |’ambit, sense transformacio del teixit urba ni dels usos existents:

- PAD-01: Poligon d'actuacio de dotacid Arbreda.

Generalitat de Catalunya
g;aparlagmgnt de Territori iBastenibilitat
- PAD-06: Poligon d'actuacio de dotaci6 Soleia. del Tﬁﬂ!mﬁ?ﬁbﬂim:n welé

; 7 ; Comlssé T '
- PAD-07: Poligon d'actuacio de dotacio Ronda Tramuntana-Catau;@\mmk;,,f'elrmc‘rm| diibanksme

- PAD-04: Poligon d'actuacio de dotacié Llagostes.

- PAD-08: Poligon d'actuacid de dotacié Onze de Setembre.

- PAD-09: Poligon d'actuacié de dotacio Ronda-c/Alguer. *
- PAD-10: Poligon d'actuacio de dotaci6 c/Ripollet.

- PAD-11: Poligon d'actuacié de dotacio Pedrissos-Passeig.

2. El criteri general respecte |’ambit inclos en un poligon d’actuacié suposa la delimitacié per Ueix dels carrers
de la major part dels poligons. No obstant Uanterior, en Uexecucid de les obres d’urbanitzacid es podra
. carregar la totalitat de les obres d’urbanitzacid de tota l"amplada del carrer, a fi i efecte d’aconseguir una
més logica i racional construccié de U'espai urba, en el benentés que la part del cost de la urbanitzacio del
semi vial fora de U’ambit del poligon d'actuacié, podra ser recuperada mitjancant L’aplicacio de les
1. corresponent contribucions especials sobre les finques directament beneficiades d’aquesta obra urbanitzadora.

v

article 160. Poligons d'actuacié urbanistica d'aquest POUM

1. Aquest POUM delimita els poligons d'actuacid urbanistica segiients:
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. espais | equipa sOL SOL SOSTRE HBTG
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE | vialitat | Iliures | ments | PUBLIC PRIVAT TOTAL | TOTAL
m? m? m? m? m? m? m?

PAU-01 Can Bages (vials) 30.365 6.170 6.170 24,200

PAU-02 Sot d’en Galeres 2,600 359 1.007 1.366 1.234 1.485 12
PAU-03 Cal Sagalés 1.389 827 827 562 1.452 16
PAU-04 Passeig 1.483 459 459 1.024 1.260 13
PAU-05 Pedrissos 882 882 2.427 25
PAU-06 Nou Eixample 35.362 4.138 4,148 15.148 23.427 11.935 30.751 289
PAU-07 Can Bernabé( vials) 30.249 7.442 7.442 28.807 22.807

PAU-08 EL Serrat 9.213 2.192 526 2.718 6.495 4.064 16

| Pol

PAD-01 Arbreda 4.264 | 4.264 6.499 54

PAD-04 Llagostes 1.946 1.946 2.860 24
PAD-06 Verd privat Soleia 2.206 2.206 1.098

PAD-07 Rda. Tramuntana - Catalunya 231 231 290 2
PAD-08 Onze de Setembre 1.472 2.205 1.695 11
PAD-09 Ronda- c/Alguer 287 287 347

PAD-10 c/Ripollet 1.696 1.696 1.372 9
PAD-11 Pedrissos / Passeig 417 417 1.364 11

2. La seva localitzacid s'especifica en el planol d’ordenacié “6. Identificacié dels sectors i ambits del Pla”, a
escala 1:15.000 amb els codis corresponents.

article 161, Parametres i condicions dels poligons d'actuacié urbanistica

1. L'ambit i l'ordenacio fixada per a cada poligon d'actuacio urbanistica determinat per aquest Pla estan grafiats
en els @nols d'ordenacio de la série “4. Qualificacio i gestio del sol”, a escala 1:2.000 i, amb més detall, en
els de la série “5. Ordenacié detallada del sol urba”.

2. Els parametres generals dels poligons d’actuacio es defineixen i regulen en els articles de la seccid 1a del
capitol 1l del titol nove d’aquestes Normes urbanistiques.

3. Els parametres i condicions dels poligons d’actuacid urbanistica es detallen en cada fitxa de ’Annex
*
normatiu Il d’aquestes Normes urbanistiques.

4, Cada fitxa s’estructura amb els continguts segiients: gggﬁ;&aﬁm| S“‘fglb“mt
a) Ambit: es descriuen els limits del poligon i la seva superficie. Egle}:r::gtsﬂarmartl’:ngrg:nw
. . e s 53 \ lsme
b) Objectius: es descriu ’objecte i la finalitat de cada actuacio. Comissié Tenitorial d'Urban
de Barcelona
c) Parametres d’ordenacio, edificaci6 i Us: ,
- Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema. .

- Les reservés de sol per a habitatges de proteccio publica.
- El sostre edificable maxim i els usos als que es dedicara.
- El nombre d'habitatges maxim i els seus tipus.

- Les zones en base a les que s'ordenaran els aprofitaments privats.
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d) Condicions de gestié i execucié: es descriu el sistema d’actuacié urbanistica a aplicar, les carregues

resultants, complementaries o externes al poligon, i els terminis d'execucio.

e) Régim transitori d’edificacio i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacid i usos, tenint en
compte les potencials llicéncies que es puguin atorgar mentre el poligon d'actuacio urbanistica no s’executi.

article 162. Procediment i execucid dels poligons d'actuacié urbanistica

1. Per executar els poligons d’actuaci6 urbanistica s’han d’elaborar i tramitar els projectes de reparcel-lacié o
d’expropiacio i el projecte d’urbanitzacid.

2. El projecte de reparcel-lacié, a més del planol del planejament vigent, haurad de contenir un planol
complementari de detall a escala 1:500 amb la concrecié del sostre edificable i unitats d’habitatge o
establiments de cada illa o parcel-la, d’acord amb que estableix cada fitxa i la regulaci¢ de cada zona
definida, i tenint en compte el segiient:

- En cas de desnivells notoris en la topografia de |"ambit en ordenacions volumétriques definides, s’haura
de detallar en seccions el comput de la planta baixa i la planta soterrani, en relacié amb el carrer o la
parcel-la d’acord amb U'article P35 i Uarticle P36, i la topografia resultant dels espais lliures de parcel-la
o patis d’illa d’acord amb article P18. La suma de totes les plantes computables, inclosa la planta altell
i atic si escauen, no podra sobrepassar el parametre de sostre edificable maxim del poligon definit en la
fitxa. ‘

En cas que no s’hagin detallat en la corresponent fitxa, el sostre edificable de la planta sotacoberta i de
les edificacions admeses en els espais lliures o patis d’illa, aquest sostre haura de computar i sumar-se al
sostre edificable maxim definit, d'acord amb el que estableix l’article P13 d’aquestes Normes
urbanistiques, amb la finalitat d’establir la coheréncia en el projecte de reparcel-lacié i en les
concessions de llicencies posteriors.

- S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’una illa, o parcel-la, diferenciant els de
régim lliure i els de régim protegit, d’acord amb el que determina ’article P14 d’aquestes Normes.

IB craliat de Catalunys. .
ggganament do Territori i Sostenibllitat
Direccl¢ General A'Ordenacld

del Territori | Urbanisme

Comisslé Termtoria! d'Urbenisme
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CAPITOL IV, P.I:ANS DE MILLORA URBANA

article 163. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana

1. Aquest POUM determina diferents tipus de plans de millora urbana, segons les naturaleses segiients:

a) En sol urba consolidat:

- Plans de millora urbana de complecid. El seu objectiu és completar el teixit urba, possibilitant una
millora puntual de ’ambit, sense transformacié del teixit urba ni dels usos existents:

- PMU-11: Pla de millora urbana Les Arenes.
- PMU-12: Pla de millora urbana Cal Joan Coix.

b} En sol urba no consolidat:

- Plans de millora urbana de transformacié urbana. El seu objectiu és possibilitar una remodelacio
urbana, de transformacio d’usos o de reurbanitzacio:

- PMU-01: Pla de millora urbana crta Terrassa.

- PMU-02: Pla de millora urbana Can Carner sud.

- PMU-03: Pla de millora urbana Escorxador-Pl Toros.
- PMU-04: Pla de millora urbana Moli Busquets.

- PMU-05: Pla de millora urbana Can Bogunya.

- PMU-07a: Pla de millora urbana Can Turuguet Nord.
- PMU-07b: Pla de millora urbana Can Turuguet Sud.
- PMU-09: Pla de millora urbana Can Barba.

- PMU-13: Pla de millora urbana Porta de Castellar 1.
- PMU-14: Pla de millora urbana Porta de Castellar 2.

-flans de millora urbana de transformacié urbana addicionals.

- PMU-07a: Pla de millora urbana Can Turuguet nord.
- PMU;O7b: Pla de millora urbana Can Turuguet sud.

2. El criteri general respecte la delimitacié d’un pla de millora urbana quan es confronta amb un carrer suposa,
normalment, la delimitacio per U’eix del carrer. No obstant [’anterior, en I’execucio de les obres d’urbanitzacié
es podrd carregar la totalitat de les obres d’urbanitzacié de tota U'amplada del carrer, a fi i efecte
d’aconseguir una més logica i racional construccié de ['espai urba, en el ben entés que la part del cost de la
urbanitzacié del semi vial fora de |’ambit del pla de millora, podra ser recuperada mitjancant *aplicacio de les

corresponents contribucions especials sobre les finques directament beneficiades d’aquesta obra
urbanitzadora.

’

=]

article 164. Plans de millora urbana d'aquest POUM

sament de Territor
?}?r%zclé General d'Drdenacld
ded Territorl | Urpanllsme .
Gomissié Territorial d'Urbanism
de Barcelona

. Junya -
1. Aquest POUM determina els plans de millora urbana segiients: m Generalitat de Cataluny | Sostenibiiiat
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40
espais | equipa sOL SOL

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE vialitat | lliures | ments | PUBLIC PRIVAT | c.ED/bruta | Dns.bruta

m? m? m? m? m? m? m?/m? Hbtg/Ha
PMU-01 Ctra. Terrassa [ 331 7 25% ' 43% 57% | 0.50 | 50
PMU-02 Can Carner Sud 8.775 45% 55% 45% 0.75 75
PMU-03 Escorxador-PL.Toros 3.475 53% 53% 47% 0.57 59
PMU-04 Moli Busquets 75.695 15% 10% 20% 45% 55% 0.30
PMU-05 Can Bogunya 5.892 35% 35% 65% 0.62 70
PMU-07a Can Turuguet Nord 24.310 16% 40% 8% 64% 36% 1.00 112
PMU-07b Can Turuguet Sud 3.983 18% 45% 63% 37% 1.00 165
PMU-09 Can Barba 53.465 20% 5% 2% 27% 73% 0.50
PMU-11 Les Arenes 31.477 15% 15% 85% 0.20
PMU-12 Can Joan Coix 8.743 15% 15% 85% 0.25
PMU-13 Porta Castellar 1 41.125 30% 30% 70% 1.40
PMU-14 Porta Castellar 2 4,135 30% 30% 70% 1.40

2. La seva localitzacié s’especifica en el planol d’ordenacié “6. Identificacio dels sectors i ambits del Pla”, a
escala 1:15.000 amb els codis corresponents.

Generalitat de Catalunya

Departament de Territori | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacié

del Territorl | Urbanisme

article 165, Parametres i condicionants dels plans de millora urbana dcgg{:fég;:a”m"a' dUrbanisme

1. En els planols d'ordenacié de la série “4. Qualificacié i gestio del sol”, a escala 1:2.000 i en els de la série
“5. Ordenacioé detallada del sol urbd”, a escala 1:1.000, es delimita I’ambit del sector i ’ordenacié indicativa
(amb qualificacié basica de sol urba amb limits discontinus), per tal de comprovar la correspondéncia amb els
parametres del sector que es determinen.

2. Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en la seccid segona del capitol 1| del titol nové
d’aquestes Normes urbanistiques.

3. Els parametres i condicions dels plans de millora urbana es detallen en cada fitxa de l’Annex normatiu |
d’aquestes Normes urbanistiques.

4, Cada fitxa s’estructura amb els continguts seglients:

a) Ambit: es descriuen els limits del sector i la seva superficie, diferenciant la superficie computable, si
escau.

b) Objectius: es descriu l’objecte i finalitat de cada sector.
c) Parametres d’ordenacio, edificacié i s; es fixen:

- Els percentatges respecte del sector dels sistemes plblics minims i el sol privat maxim, que sén
normatius i que vindran justificats amb Uordenacid indicativa del sector, depenent de ’objecte i
finalitats del PMU.

- L'index d’edificabilitat bruta del sector normatiu, que també tindra relacio i vindra justificada amb
'ordenaci6 indicativa, indicant edificabilitat de U's principal i de l'Gs complementari.

- Les reserves de sol per habitatges de proteccio piblica.

- La densitat bruta maxima d’habitatges i/o establiments, i els corresponents a nombres d’unitats
corresponents a partir dels percentatges del tipus de proteccié piblica que es determini.
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- Les determinacions fonamentals de lordenacié. La localitzacié i el tracat preferent dels sistemes
adscrits al sector es grafia en els planols d'ordenacié amb el codi alfanuméric que identifica el sistema
entre paréntesi (N) amb valor indicatiu i que es concretaran en els plans corresponents.

- La relacié de zones basiques preferents a detallar que el planejament derivat haura de precisar i
concretar, si escau, amb les subzones corresponents. La seva localitzacié preferent es grafia en els
planols d'ordenacié amb el codi alfanuméric que identifica la zona basica entre paréntesi (N).

d} Condicions de gesti6 i execucio: es determina el nombre de poligons d’execucid, el sistema d’actuacio
preferent, les carregues d’urbanitzacio i els terminis d'execucio que li corresponen al sector.

e) Régim transitori d'edificacio i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacié i usos, pel que
fa a les possibles llicéncies urbanistiques mentre el pla de millora urbana no s’executi.

article 166. Desenvolupament i execucié dels plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana s’elaboraran amb la técnica de 'ordenacio detallada amb volumetria precisa
(Vp), amb seccions i amb la indicacié del repartiment del sostre edificable per plantes, d’acord amb els
articles P35 i P36 d’aquestes Normes.

2. S'utilitzara la mateixa qualificacié que en el sol urba consolidat, establint les subzones o subsistemes que es
creguin convenients, per diferenciar parametres especifics o per remetre |’ordenacié precisa al planol de detall
del planejament derivat.

3. S’haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d’una illa, o parcel-la, diferenciant els de
régim lliure i els de régim protegit, d’acord amb la regulacié de Uarticle P14 d’aquestes Normes.

4. S’haura de delimitar un o més poligons d’actuacio, els seus sistemes d’actuacid i les condicions especifiques
per al projecte de reparcel-lacio i d’urbanitzacio.

talunya N
gxgm;;ed%mé i Sostenibilitat
Direceld General d'Ordenacid
del Territorl | Urbanllsme
Comisald Terttorial d'Urbanisme

de Barcelona
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CAPITOL V. PLANS ESPECIALS : 628

article 167. Pla especial del nucli antic

1. Ambit:

- El pla especial urbanistic ordenara dels nuclis antics del municipi, composats pel nucli antic del nucli urba
de Castellar del Vallés i el nucli antic de Sant Feliu del Racd.

- L’ambit del nucli antic del nucli urba de Castellar del Valles es situa al Nord d’aquest, delimitat al nord
pel c/Ermot, c/Sant Llorenc, c/Escorxador, c/Puig de la Creu; a ['est pel ¢/Garrofers i c/Bonavista; al Sud
per la crta. Sentmenat, c/Cami Xic, Plagca Major, c/Major i c/del Moli; a U'oest per la crta. De Sant
Llorenc, c/Sant Feliu, c/Bassetes, c/Calvari, c/Església i c/Sant Iscle.

- L’ambit del nucli antic de Sant Feliu del Raco es situa U’est de l'urbanitzacio del Raco, demlitat al nord
pel c/ de Dalt; a U'est pel c/Mossén Marti Roca, al sud pel c/Pare Feliu i c/Montserrat; a l'oest pel ¢/ de
la Mola i c/del Sotet.

2. Objectius:
- Establir directrius per la millora del tractament del sistema viari i accessibilitat.

-Establir directrius per la millora en el tractament dels sistemes d’espais lliures i del sistema d’equipaments
dins del nucli.

-Establir directrius per a la regulacio de Uedificacié de manera que, sense deixar de contemplar la
substitucio es respectin el caracter i les topologies tradicionals del nucli antic.

3. Condicions d’edificacio:

- Determinar els ajustaments dels parametres edificatoris, amb caracter estétic, compositiu i historic,
tenint en compte les referéncies existents, consolidades i historiques. Aquests ajustos fan referéncia als
aspectes d’alcades, ritme i composicio de les faganes i cobertes, la situacid i geometria de les obertures,
de les cornises, cossos i elements sortints, els elements ornamentals principals i materials a utilitzar.

- Indicar els elements o edificis d’interés catalogats.
4. Planols:

- Planols d’informacié de tot el conjunt del pla especial

- Planols d’ordenacié de cada illa de ’ambit del nucli antic.
5. Régim transitori fins la redaccié del pla especial urbanistic:

- Fins que no es redacti el pla especial urbanistic del nucli antic, s’estableix el régim urbanistic aplicable
d’edificacid i usos de les Normes Urbanistiques del POUM pel que fa a les possibles llicencies
urbanistiques.

i de Catalunya .
) Gm:t“::tna;nt do Territort | Sostenibllitat

Direccld General d'Ordenaclé
del Tertitorl | Urbanlsme
Comissié Termitorial d'Urbanisme
dd Barcelona
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TITOL SISE. SOL URBANITZABLE

CAPITOL . DISPOSICIONS GENERALS

article 168. Ordenacio del sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per garantir
el creixement de la poblacié i de Uactivitat econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic
sostenible definit a Uarticle 3 del LUC i a la Memoria d’aquest Pla. El sol classificat com a urbanitzable a
Castellar del Vallés és quantitativament proporcionat a les previsions de creixement del municipi, evita la
dispersié sobre el territori i afavoreix les continuitats amb les xarxes viaries i de serveis i permet el
desplegament de programes de sol i d’habitatge.

2. Aquest POUM Gnicament classifica una categoria de sol urbanitzable:

- s0l urbanitzable delimitat amb planejament aprovat definitivament (d’ara endavant SUBpa), constituit per
aquells sectors que tenen el seu planejament derivat ja aprovat definitivament.

3. Aquesta classe de sol sidentifica en el planol d’ordenacié “1. Classificacié del s6!”, a escala 1:15.000 amb
els codis corresponents.

4. La relacio dels sectors de sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat definitivament s’especifica en
Uarticle segiient i en I’Annex normatiu 1 d’aquestes Normes urbanistiques, en el que es detallen en forma de
fitxa.

5. En els planols d'ordenaci¢ de la série “4. Qualificacid i gestio del s6l”, a escala 1:2.000 es delimita l’ambit
del sector i es representen les qualificacions i les condicions d'edificacié aprovades definitivament en ratlla
continua i la codificacié de les zones i sistemes ha estat adaptada per a que es correspongui amb la codificacio
del sol urba que el POUM determina.

do mlxggg | gostenioiitat

praltat
m ‘epaten b o oners . Tad'ord“‘“‘é
‘2\‘%“’“ s ot dUrba““’"‘e

Gﬂsmexonﬂ
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CAPITOL Il. SOL URBANITZABLE DELIMITAT AMB PLANEJAMENT APROVAT DEFINITIVAMENT

‘:‘ ? o n
voaoy

b

article 169. Sectors de sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat

1. Aquest POUM incorpora els sectors de sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat definitivament
segiients:

Serveis
técnics i
espais ambient SOL SOL | &.ED/br | Dns.b
SECTOR SUPERFICIE | vialitat lliures equip. als | PUBLIC | PRIVAT ‘ uta ruta
Hbtg/
m? m? m? m? m? m? m2/m? Ha

Plans P 12,

planejament aprovat | 278 1 V& 00A | el e B DCIRS |
PP-01 Amp. Els Fruiters 81.316 13.96% 44.11% 4,25% 0.41% 65.89% 34.11% 0.30 10
PP-02 Can Bages 497.352 12.58% 36.13% 8.58% 3.23% 60.52% 41.28% 0.48

I

2. La seva localitzacio s’especifica en el planol d’ordenacio “é.
escala 1:15.000 amb els codis corresponents.

lif Rewithitia s Chasmdy@mbits del POUM”, a
Departament da Territori i Sostenibilitat

Direccld General d'Ordenacls

del Territori | Urbanisme

Comisslé Teritorial d'Urbanisme

de Barcslona

article 170. Parametres i condicions dels plans parcials de sol urbanitzaBla d&TrTEat

1. Els parametres i condicions dels plans parcials de sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat es
detallen en cada fitxa de ’Annex normatiu 1 d’aquestes Normes urbanistiques,

2. Cada fitxa s’estructura amb els continguts seglients:

a) Ambit: es descriuen els limits del sector i la superficie total dels terrenys de sol urbanitzable que varen
ser inclosos en el pla parcial corresponent, aprovat definitivament per la CTUB.

b) Objectius: es descriu Uobjecte i finalitat del pla parcial aprovat definitivament per la CUTB.
c) Parametres d’ordenaci6, edificacié i Us; es fixen:

- Els percentatges dels sistemes pUblics minims i el sol privat maxim, que s6n normatius,

- L’index d’edificabilitat bruta del sector normatiu.

- Les reserves de sol per habitatges de proteccié publica.

- La densitat bruta maxima d’habitatges i/o establiments, i els corresponents a nombres d’unitats
corresponents a partir dels percentatges del tipus de proteccid plblica que es determini.

- Les determinacions fonamentals de l'ordenacié. Les qualificacions i ordenacions volumétriques que es
grafien en els planols d’ordenacié d’aquest POUM tenen caracter vinculant, en tant que transcriuen
les del pla parcial aprovat definitivament per la CTUB. Malgrat aixo, una modificacio puntual del pla
parcial podra modificar-les.

- Les zones establertes en el sector: El pla parcial urbanistic aprovat definitivament estableix varies
zones d’edificacid. EL POUM, en coheréncia amb la refosa normativa que ha efectuat, les ha assimilat
a algunes de les zones basiques del sol urba. Les condicions paramétriques d'edificacié i (s de les
mateixes es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.

d) Condicions de gestido i execucié: on es determina els poligons d’execucid, el sistema d’actuacid
preferent, els terminis d'execucio i les carregues d’urbanitzaciél]ue li corresponen a cada sector.
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CAPITOL Il. SOL URBANITZABLE DELIMITAT

e) Régim transitori d’edificacid i usos: s’estableix el régim urbanistic aplicable d’edificacié i usos, pel que
fa a les possibles llicéncies urbanistiques mentre el pla de millora urbana no s’executi.

ralfat de CatBUE, o oriviitat

GDeneanament de Tan?ondenwb
D?i?ecclb General d ?;me
tori | Urbank .
%%gs?é Tarrtorig! J'Urbanism
de Barcelong
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TITOL SETE. SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

1% Generalitat de Catalunya
Departament ds Territori | Sostenibllitat
Direccié General d'Ordenaclé
article 171. Definicid i objectius del Territorl | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona

1. En general, tenen la condicié de sdl no urbanitzable:

a) Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformacié per concérrer alguna de ks situacions
segiients: ‘

- que estiguin sotmesos a un regim especial de proteccié aplicat per la legislacid sectorial i pel
planejament territorial que exigeixi aquesta classificacié com a conseqiiéncia de la necessitat o la
conveniéncia d’evitar la transformacio dels terrenys per a protegir-ne |’ interés connector, natural,
agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus;

- que estiguin contemplats com a tals per un pla director, d’acord amb allo establert per Uarticle 56 de
la TRLU; i/o

- que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini plblic.

b) Aquells terrenys que el present POUM considera necessari classificar com a tals per rad de la seva
necessitat per tal de garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model
de desenvolupament urbanistic sostenible definit a article 3 de la TRLU.

c) Aquells terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos al sol urba ni al sol
urbanitzable.

2. En concret, les finalitats del Pla en la regulacio del sol no urbanitzable son:

a) Preservar el medi natural de Castellar amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

b) Protegir aquests sols dels processos d’urbanitzacio de caracter urba.
c) Preservar i millorar les explotacions agricoles i forestals.

d) Protegir els espais i elements ambientals més singulars i més representatius, per tal de mantenir els
processos ecologics, potenciar la biodiversitat i constituir reserves de sol que configurin corredors ecoldgics
territorials preservadors de la connectivitat ecologica.

€) Regular la implantacid i el desenvolupament d’aquells usos i activitats que el Pla admet en cada zona del
sol no urbanitzable de forma que no malmetin els valors que es pretén protegir, i impedir la implantacié
d’aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la destinacid definida per aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal en aquests sols, sempre sota els imperatius derivats del principi d’utilitzacié racional
dels recursos naturals, i dins dels limits establerts per la TRLU, la legislacié sectorial i per aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal.

f) Regular els sistemes i elements generals.

g) Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients per a les instal-lacions d’interés
public i social, i sobre aquelles destinades a [’execucid i manteniment de les obres plbliques, de manera
que no trenquin l'equilibri ecologic de les diferents zones de sol no urbanitzable, aixi com, determinar els
instruments i procediments adients en cada cas per a la seva autoritzacid, d’acord amb allé que disposa la
TRLU.

h) Preservar el paisatge com un valor social i un actiu econdmic del territori.

i) Evitar la implantacio d’activitats en el sol rural afectat per riscos ambientals.
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. N
3. La regulacié” normativa del sol no urbanitzable estableix i condiciona els usos permesos per al
desenvolupament sostenible del territori basat en la conjugacié de les necessitats de creixement amb la
preservacié dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, la defensa de la fauna, la flora i la
biodiversitat i amb ['objectiu de garantir el manteniment de totes les seves funcions, que son les segiients:

- funcié productiva: aquest sol és la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment i recursos
naturals i formen part de ’economia local.

- funcié ambiental: en aquest sol es produeixen els processos ecologics essencials en equilibri amb les
actuacions humanes i és 'indret on habiten la majoria de les espécies de flora i fauna autoctones, que
son la base de la biodiversitat local.

- funcié cultural: aquest sol és expressio de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la
#ansformacio i utilitzacié dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final de la ciutat i el seu
entorn rural.

- funcid lGdica: aquest sol és, també, necessari per a la poblacié com a espai d’esplai, lleure i repos dels
ciutadans.

4. El sol classificat com a no urbanitzable, en funcié dels valors i finalitats que aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal ha decidit de protegir, preservar o assolir, no podra ser dedicat a utilitzacions que
impliquin la transformacié de la seva destinaci6 o naturalesa o lesionin o impedeixin els dits valors o finalitats.

5. El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Castellar inclou, dins del sol no urbanitzable, els habitats
d'interés comunitari que s'especifiquen a la Directiva 92/43/CEE i el Reial decret 1997/1995, de 7 de
desembre, que la transcriu, aixi com les modificacions posteriors i, també, la resta del sol de proteccid
especial determinat al Pla territorial parcial de "ambit metropolita de Barcelona, tal i com es descriu en
larticle seglient.

article 172. Els espais oberts del Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB)

El Pla territorial metropolitd de Barcelona (PTMB), aprovat l'abril de 2010 (DOGC ndam. 5627 12-05-2010),
estableix les seglients determinacions relatives al sistema d’espais oberts amb incidéncia en els sols no
urbanitzables del municipi de Castellar del Vallés:

- Inclusié dels seglients sols no urbanitzables del municipi en la categoria d’espais de proteccié especial:

- El nord del terme municipal inclosa dins del PEIN i/o Xarxa Natura 2000 (terrestre), en pertanyer al
Parc Natural de Sant Lloreng del Munt ['Obac.

- En general, tot el terme municipal que envolta el sol urba esta definit com a espai de proteccio
especial pel seu valor natural i de connexid.

- No hi ha sols no urbanitzables del municipi en la categoria d’espais de proteccié territorial.

- Tant sols una petita peca de sol no urbanitzable esta inclosa en la categoria d’espai de proteccid
preventiva. En concret, la finca de Can Carner.

article 173. Delimitacid i regulacié del sol no urbanitzable

1. Aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal classifica el sol no urbanitzable i el delimita, d’acord amb el
que determina ’article 171, en el planol d'ordenacid “1. Classificacio del sol”, a escala 1:15.000.

2. La regulacio del sol no urbanitzable es realitza en base a: y > =
Generalitat do Catalunya

Depaitament da Territori | Sostenibllitat
Direccid General d'Ordenacio
- la regulacié dels elements propis del territori; del Territorl | Urbanisme
g prop Comissid Temitorial &'Urbanisme
de Barcalona

- les condicions generals de proteccio ambiental;
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- la qualificacio urbanistica del sol;

- la regulacio dels usos admesos; i
- la regulacid de les construccions, instal-lacions i serveis técnics.

3. Les condicions generals de proteccié ambiental en el sol no urbanitzable, que s’estableixen en el capitol Il
d’aquest mateix titol seté, son els segiients:

- proteccio de les aigiies;

- normes relatives als residus;

- proteccid de la biodiversitat; -

(i

2

genammat de Catalunya

epartament de Territori | Sastenibilitat
Direcclé General d'Ordenaclé

del Tenitorl I Urbanisme

Comissié Territorial d'Urbanisme

de Barcelona

- condicions d'implantacio de noves infraestructures;
- normes territorials sobre el paisatge;

- protecci6 dels sols i el relleu; i

- altres condicions relatives a la proteccié del medi fisic.

4, La regulaci6 dels elements propis del territori s’estableixen en el capitol Ill d’aquest mateix titol seté. Els
elements que vertebren el sol no urbanitzable de Castellar del Vallés sdn:

- la xarxa hidrografica;

- la xarxa viaria rural;

- l’estructura de la propietat del sol;

- els elements d’interés historic, tradicional i paisatgistic; i
- les construccions existents.

5. EL Pla qualifica urbanisticament el sol no urbanitzable en sistemes i zones. Pel que fa a 'establiment i
regulacié dels sistemes urbanistics, s’estara a les condicions que es determinen, de forma general, en el titol
quart d’aquestes Normes urbanistiques. Pel que fa referéncia a l‘establiment de les zones especifiques del sol
no urbanitzable, aquest Pla defineix, en el capitol IV d’aquest mateix titol sete, les seglients:

- Ristic, codi 13;

- Serralada, codi 14;

- Terrasses riu Ripoll, codi 15;
- Plana Vallessana, codi 16; i
- PE riu Ripoll, codi 17.

Altrament, en Uordenacid del sol no urbanitzable d’aquest Pla, s'identifiquen els denominats “components de
qualificaci6” que suposen condicionaments i regulacions especifiques a la regulacio general establerta en la
qualificacié del sol no urbanitzable. Els components de qualificacio, que es poden trobar en les diferents zones
i sistemes d’aquest Pla, son els seglients:

- rius i torrents, transversal a totes les qualificacions;
- habitats d'interés comunitari (HIC);
- masses forestals de proteccio;
- boscos;
- matollars, prats i herbassars; i
- 50l agricola de seca i d’horta.
6. La regulacié dels usos admesos s’estableix en el capitol V d’aquest mateix titol sete.

7. La regulacié de les edificacions i instal-lacions del sol no urbanitzable s’estableix en el capitol VI d’aquest
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mateix titol seté.

8. La delimitacié precisa dels elements propis del territori, els sistemes, les zones, i els components de
qualificacio del sol no urbanitzable de Castellar del Vallés es reflecteix en els planols d'ordenacid de les séries
“3b. Regulacio i ordenacié del sél no urbanitzable” i “3c. Components de qualificacio det sol no urbanitzable”,
a escala 1:7.500.

article 174. Determinacions del planejament territorial

Les normes relatives al sistema d’espais oberts incloses en el Titol Il de les Normes d'ordenacié territorial del
Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat ’abril de 2010 (DOGC ndm. 5627 12-05-2010) sén
d’aplicacié directa i executives en tot el sol no urbanitzable. Les normes establertes en aquell titol prevalen
sobre les del planejament territorial sectorial i urbanistic vigents en aquells aspectes en qué siguin més
restrictives en relacié amb les possibles obres, edificacions i implantacié d’activitats que poguessin afectar els
valors del sol que en motiven la proteccio.

t de Catalunya N
gg{ngg‘r‘:ant de Territori i Sostenibilitat
Direccld General d'Ordenacléd

el Tertor! | Urbanisme
gmnlsslé Territorial d'Urbanisme

do Barcslona
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CAPITOL I1l. CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIO AMBIENTAL P -

article 175. Condicions generals

1. Per a totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori que puguin comportar un impacte
ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres perjudicis analegs, i sempre que ho determinin
la legislacié sectorial vigent, serd necessari efectuar una avaluacié de U’ impacte ambiental que haura
d’acompanyar-se amb el projecte corresponent, d’acord amb la Directiva 2011/92/UE del Parlament europeu i
del Consell, de 13 de desembre de 2011, relativa a [’avaluacié de les repercussions de determinats projectes
publics i privats sobre el medi ambient (que deroga la Directiva 85/337/CEE, per a determinats projectes i
instal-lacions modificada per la Directiva 97/11/CE, per a determinats projectes i instal-lacions), i la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

2. En tot cas, les actuacions que s’hagin de realitzar en el sol no urbanitzable hauran de complir les condicions
de proteccid establertes en els articles d’aquest titol.

=

7S] Genemlitat de Catalurya
Departament de Tenitori i Scstenibilitat
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article 176. Proteccio de les aigiies de! Territorl | Urbanisme
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1. L’aprofitament de l’aigua subterrania, sempre que no smﬁ-oe-»e&aﬁa-mm-anﬂab“dexﬁﬂ@& m3/any,

requereix de la seva comunicacié a |’Agéncia Catalana de |’Aigua per tal d’efectuar la posterior inscripcio en el
Registre d'Aigiies. En cas que l’aprofitament estigui ubicat a 'ambit territorial dels aqiiifers que consten a
’Annex del Decret 328/1988, d’11 d’octubre (agliifers protegits) o bé que ho estigui a zona de policia de
lleres, s’haura de sol:licitar autoritzacio prévia de perforacio.

La utilitzacié privativa d'aigiies pluvials també requereix comunicar a l'Agéncia Catalana de ['Aigua el seu
aprofitament per tal que sigui inscrit al Registre d’Aigiies.

Segons 'article 177 i segiients del Reglament del Domini Pablic Hidraulic, aprovat pel Reial Decret 849/1986,
de 11 d’abril, (d’ara endavant, RDPH), la investigaci6 d’aiglies subterranies requereix l'autoritzacié previa de |
[’Agéncia Catalana de |’Aigua, excepte per les captacions sotmeses a l'article 54.2 del RDL 1/2001, de 20 de
juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’aigiies (d’ara endavant TRLA).

L'Agéncia Catalana de l'Aigua ha d'autoritzar la concessié de [ls privat d'aiglies de més de 7.000 m3/any que
pertanyen al domini pablic hidraulic. Aquestes poden ser aiglies superficials (llacs, rius, embassaments, etc),
aigiies subterranies (de pous, mines, fonts, etc) o aigiies procedents d'una depuradora.

2. Les actuacions sobre les lleres plbliques hauran de tenir en compte |’ establert als “Criteris d'intervencio
en espais fluvials” redactades per I’Agéncia Catalana de lAigua, el marg de 2002, o altres documents
posteriors d’aplicacio.

3. Aiglies residuals:

Queda totalment prohibit abocar residus de cap tipus a la llera dels cursos d’aigua naturals o artificials
(rius, torrents, barrancs, séquies...).

Les edificacions ubicades al s6l no urbanitzable caldra que assegurin 'eliminacio de les aigiies residuals
mitjancant sistemes de depuracié adequats:

- connexid a la xarxa de clavegueram, quan sigui possible per l'existéncia d’un col-lector territorial
proper;

- depuracié mitjancant sistemes bioldgics, preferentment de filtres verds, utilitzant linies de tractament
que suposin un consum energétic i una produccié de fangs minima quan es tracti de conjunts
d’edificacions situades en sol rural; i

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 154



TITOL SETE. SOL NO URBANITZABLE CAPITOL Il. CONDICIONS GENERALS DE PROTEFEZIO AMBIENTAL

7- quan no sigui possible cap dels dos supdsits anteriors, depuracié mitjancant foses séptiques amb les
caracteristiques técniques necessaries per assegurar un efluent que compleixi les condicions
establertes per la legislacio vigent en matéria d’aigiies residuals.

El sistema de depuracio escollit haura d’assegurar un afluent que compleixi els parametres de depuracié de
les aiglies marcats per la legislacio vigent.

Totes les activitats ubicades al terme municipal de Castellar del Vallés, qualsevol quines siguin les seves
caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d’abocament d’aigiies residuals de tal manera que eviti la
contaminacié del medi. Sense prévia autoritzacid de permis d’abocament per part de ’Agéncia Catalana de
I’Aigua, l'ajuntament de Castellar del Vallés no autoritzara ["obertura, ampliacié, modificacié o trasllat de
cap establiment,

En relacid a la reutilitzacio d’aiglies residuals depurades s’acomplira els articles 272 i 273 del RDPH, 109 del
TRLA, i el RD 1620/2007, aixi com els “Criteris de reutilitzacié d’aigiies generades” de U’ACA. Quant a
Uaprofitament d’aiglies pluvials, cal promoure el seu (s i s’estara al que estableixin els articles 84 i 86 del
RDPH.

4. Regulacié de les obres hidrauliques de reg:

La construccié d’obres hidrauliques de reg tindran per objectiu la millora de eficiéncia i de la gesti6 de les
zones de regadiu.

La construccié d’un embassament de reg requerira la sol-licitud de Wicéncia municipal i, quan ho determini
la llei, l'informe favorable de |’administracié competent, molt especialment pel que fa a la prevencio de
ruptura.

Les obres d’embassament hauran de considerar tots aquells elements que permetin la proteccié de la
fauna. S’hauran de dissenyar rampes de sortida de l'aigua (de fusta o de pedres) amb un pendent inferior al
10%, per a permetre que els limits siguin remuntables.

S’assegurara la persisténcia d’aigua un cop 'embassament es buidi per al reg, evitant, en les fluctuacions
propies de la seva gestid, que |'embassament quedi buit del tot.

Es prohibeix ['addicié de productes a 'aigua de ’embassament, que puguin suposar perill per a la salut
humana o per a la vida silvestre, en cas d’immersio en ['aigua de ’embassament. En cas d'infraestructures
de fertirrigacid, com és habitual, es disposara d’un tanc o dipdsit en paral-lel, i un sistema de dosificacid,
que aporti els fertilitzants en les canonades de reg, i mai en el propi embassament.

5. Tractament de les séquies de reg:

La xarxa basica de reg del riu Ripoll s’haura de concretar, de forma especifica, en el Pla especial del Riu
Ripoll definit a 'article 206 d’aquestes Normes urbanistiques.

En general, les séquies de reg tradicionals, suporten sistemes naturals sensibles vinculats a ['aigua. Sovint
aquestes condicions estan renyides amb les directrius de millora de Ueficiéncia del cicle de l'aigua,
comportant importants pérdues d’aigua de reg,

Contrariament la xarxa de drenatge esta sovint molt pressionada pels sistemes agraris, perdent els valors
ecologics que l'acompanyarien de forma natural, i sovint han desaparegut. El planejament ha de tenir
Uobjectiu de mantenint els valors naturals, millorar Ueficiencia en Uls de l'aigua i, per tant, previ a
qualsevol actuacié de millora de les condicions de transport d'aigua per a la millora de U'eficiéncia de reg,
es fara una analisi de les condicions dels sistemes de drenatge sobre el mateix sector regable, potenciant i
reforcant les condicions ecoldgiques d’aquesta xarxa de drenatge, compensant les pérdues en la millora de
la xarxa de reg.

Les rases que es realitzin per la conduccié de ’aigua de reg, vinculades a ’activitat agricola, no formen
part del sistema hidraulic definit a l’article 95 d’aquestes Normes urbanistiques.

Generalitat de Catalunya
article 177, Normes urbanistiques relatives als residus Departament de Territori | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacld
d
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1. En general, es prohibeix |’abandonament dels residus, el seu dipésit o emmagatzematge i qualsevol altre

actuacid en sol no urbanitzable sense la corresponent autoritzacio. o
a0 s:‘z- 9
: F 1 0 o G

2. Residus agraris i ramaders: U Y.

Les explotacions ramaderes han de complir els requisits establerts per la legislacié vigent ( Decret 40/2014,
de 25 de marc d’ordenacié de les explotacions ramaderes; Decret 220/2001, d’1 d’agost de gesti6 de les
dejeccions ramaderes; Decret 50/2005, que desplega la Llei 4/2004 reguladora del procés d’adequacié de
les activitats existents a la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les
activitats; i la Directiva 91/676/CEE, de 12 de desembre, relativa a la proteccio de les aigiies contra la
contaminaci6é produida per nitrats utilitzats en Uagricultura, incorporada per RD 261/1996) que assegurin
una gestié adequada, en funcié del tipus d’explotacid: dels excrements solids i liquids; dels animals morts;
de les aigiies residuals; del efluents de fums i gasos, aixi com d’altres residus; i disposar de sistemes de
carrega i descarrega d’animals adequats al tipus de produccié. En aquest sentit, totes les explotacions
ramaderes hauran de disposar i aplicar un pla de gestié de les dejeccions ramaderes i portar un llibre de
gestid.

Es prohibeix ’aplicacio de purins al sol fora dels conreus que ’admeten com a fertilitzant i, en cap cas, a
les parcel-les afectades per les proteccions del sistema fluvial o xarxa hidrica. L’aplicacio de purins es
realitzara seguint les especificacions en quant al volum i forma d’aplicacié determinades al manuals de
gestio de purins per a la seva utilitzacio agricola, recomanats pel Departament d’Agricultura, Ramaderia i
Pesca de la Generalitat de Catalunya (Ordre de 22 d’octubre de 1998 del Codi de Bones Practiques
Agraries).

3. Productes agroquimics:

Es prohibeix l’abandé d’envasos de productes agroquimics i la neteja de cubes aplicadores de fertilitzants i
fitosanitaris en cursos d’aigua, naturals o artificials.

4., Residus de la construccio:

La gestio dels residus generats com a conseqliéncia dels processos d'execucié material de treballs de
construccio, excavaci6 i processos de desmantellament i enderroc d’edificis i instal-lacions, s’haura de dur
a terme d’acord amb les determinacions del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa
de gestid de residus de la construccié de Catalunya.

La sol:licitud de llicéncia municipal per a Uenderrocament, ’excavacio i la construccié de noves obres ha
d'anar acompanyada d’un document que avalui els volums i les caracteristiques dels residus que
s'originaran en les operacions d’enderroc, excavacid o construccid, les operacions de destriament o
recollida selectiva projectades pels residus que es generin i les instal-lacions de reciclatge o disposicic del
rebuig on es gestionaran en cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

El productor dels residus per enderrocs, noves construccions o excavacions té l'obligacié de dipositar una
fianca en el moment d’obtenir la llicéncia municipal, acord amb la legislacié vigent en matéria de residus
de la construccio.

5. Emplacament d’infraestructures de tractament de residus:

Els particulars o entitats que realitzin el tractament o l'eliminacié dels seus residus hauran d’obtenir
llicéncia municipal d’activitat i se sotmetran al tramit d’avaluacidé d’impacte ambiental, si la legislacio
sectorial aixi ho exigeix. Seran considerades infraccid urbanistica les instal-lacions o equipaments que
desenvolupin activitats de tractament, emmagatzematge o eliminacié de residus i que no disposin de
llicéncia municipal i podran ser clausurades immediatament. L'ajuntament de Castellar afavorira les
iniciatives que tinguin per objecte la recuperacio, reutilitzacio i valoracié dels materials residuals.

Es prohibeix ’eliminacié, mitjancant deposicié, de residus en terrenys que no hagin estat préviament
autoritzats per lajuntament de Castellar, aixi com la descarrega en dipdsits o abocaments particulars de
qualsevol tipus de residus diferents a aquells que hagin pogut ser motiu d’autoritzacio.

genaramat de Catalunya
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Les instal-lacions de tractament de residus requeriran Uelaboracié d’un pla especial urbanistic on es
consideri, entre altres qiiestions técniques, l'impacte ambiental de |'activitat i les mesures correctores a
introduir, amb especificacio de desti final dels residus tractats.

article 178. Proteccid de la biodiversitat

1. Flora, fauna i habitats naturals:

Es protegeix la flora i la fauna autoctones i els habitats segons la directiva 92/43 CEE i la seva modificacid
de 1997, referent a la conservacio dels habitats naturals i la flora i la fauna silvestres, i la Directiva
79/409/CE relativa a la conservacid de les aus silvestres, aixi com segons el Decret legislatiu 2/2008, de 15
d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de proteccid dels animals i el Decret 172/2008, de 26
d’agost, de creacid del Cataleg de flora amenacada de Catalunya.

2. Zones humides:

Totes les obres o intervencions que s’efectuin prop d’una zona humida, encara que aquesta no gaudeixi de
figura de proteccid especifica, evitaran afectar la zona, ja sigui directament per ocupacié fisica de la zona
o alteracid directa dels seus sistemes naturals, ja sigui de forma indirecta, a causa de [’abocament de
qualsevol tipus de material en indrets propers a la seva periféria, escolament de liquids o qualsevol altre
motiu.

3. Marges dels conreus:

Per la seva importancia com a refugis de biodiversitat, es procurara el manteniment de la vegetacié i els
arbres que apareixen en els marges dels conreus. Si be els marges son propis de la gestid agraria que es
porta a terme, i per les necessitats d’aquesta s’hagin d’afectar, es procurara evitar la pérdua de superficie
de marges, disposant les superficies perdudes derivades de les obres de millora en altres localitzacions. En
aquest sentit, previ a 'anivellament de finques, o unificacié de parcel-les amb afeccié a marges de conreu,
es presentara, amb la sol:licitud de llicéncia, la situacié actual dels marges, la seva quantificacié, i la
proposta de restitucid, indicant la superficie, la qual haura de ser similar a l’afectada, i ubicacio.

En cas de necessitat de controlar el creixement de la vegetacid es podra actuar sobre U'estrat herbaci i
arbustiu, mitjancant sega o desbrossada mecanica o manual. Els arbres autoctons dels marges de camins,
conreus i xarxa de rec es protegeixen especificament. Quan quedin afectats per les obres de millora de les
infraestructures, caldra justificar la impossibilitat técnica de mantenir-los, per obtenir la llicéncia
municipal. En qualsevol cas, es recomana no cremar i/o aplicar productes herbicides als marges.

4. Protecci6 de 'arbrat:

Quan algun dels arbres singulars identificats en el Cataleg del béns a protegir estiguin subjectes a alguna
intervencio que comporti la seva afectacid, sempre que sigui possible, s’han de trasplantar o realitzar
plantacid de restitucid, segons les formules proposades a les normes técniques de tractament d’arbrat.

5. Tanques:

Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetacié natural, a més de complir les condicions
establertes en les directrius del paisatge del PTMB, descrites a larticle 180 d’aquestes Normes
urbanistiques i ’ordenanca municipal especifica de les tanques a ’horta, hauran de ser permeables al pas
de la fauna terrestre, és a dir, com a minim cada 25 metres lineals de tanca hi haura una obertura a nivell
de terra de 25 cm d’algada i 1 m? de seccio.

Castellar del Vallés disposa d’una ordenanca especifica de tanques a I’horta, que es fara extensiva, amb la
modificacié de l’actual, o amb una nova ordenanca, general a tot el sél no urbanitzable,

article 179. Condicions d'implantacié de les noves infraestructures técnigues i ambientalSemss
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1. Infraestructures per a la mobilitat:

a) La implantacio de noves infraestructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc), o la reforma de
les ja existents, que suposin [’aparicié d’una barrera fisica caldra que tingui en compte mesures correctores
per assegurar la seva permeabilitat general i bioldgica en particular. Aquestes mesures contemplaran
especificament solucions permeables especialment quan travessin algun element de la xarxa hidrogréfica, o
separin dos sols de proteccio especial.

b) Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmunts, abocadors de terres o altres superficies
ocupades temporalment, com els parcs de maquinaria, caldra assegurar la seva revegetacié amb les
mateixes espécies de la zona, amb una densitat adequada, que vindra determinada pels respectius
projectes de mesures correctores, que en general es derivaran de les condicions establertes en les
Declaracions d’Impacte Ambiental corresponents, i en el seu defecte sempre vindran validades pels serveis
municipals competents.

c) Les obres de drenatge que es realitzin en les noves infraestructures hauran d’estar adaptades a la
protecci6 de la fauna: sempre que sigui possible, la inclinacié de les parets de les obres de drenatge no
superara els 15 ° de pendent i tindra una textura superficial de les parets rugosa, formada per escullera o
per terra. Caldra construir una vorera en els drenatges amb circulacié d’aiglies permanents, per facilitar el
pas de petits mamifers, carnivors, réptils i amfibis. Quan sigui necessaria la construccié de pous de caiguda
verticals, caldra tancar 'entrada amb reixes horitzontals de llum inferior a 10 mm.

2. Linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia:

a) En el cas d’haver-se de creuar el 50l no urbanitzable per noves linies eléctriques d’alta o mitja tensio,
oleoductes, gasoductes, linies telefoniques, etc, aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb
les existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures de comunicacié o per aquells terrenys que
menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgistica d’aquests sols. Els tragats seran soterrats excepte
per causa técnica degudament justificada.

b) Per regular el seu tracat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran plans especials
urbanistics. Caldra incorporar en aquests instruments de planejament estudis de tragats alternatius que
justifiquin la solucié menys lesiva al medi. Alhora, caldra establir el tipus de tractament de la vegetacio i
’arbrat existent en els ambits de proteccid definits per la legislacié sectorial vigent amb la finalitat de
reduir l'impacte paisatgistic.

¢) En el cas de les linies aéries de transport eléctric d’alta tensié es col-locaran proteccions en les torres i
els cables per evitar accidents a Uornitofauna. Resten prohibits els dissenys de torre que potencialment
comportin riscos d’electrocucid de les aus. Esta prohibida la utilitzacié d’herbicides en el seu manteniment.

d) El tracat de noves linies, ’adequacié o el trasllat de les existents requerira el tramit d’avaluacio
d"impacte ambiental en els termes en qué es recull en la Directiva 2001/42/CE del Parlament Europeu i la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, i legislacié concordant.

3.Instal-lacions de subministrament d’aigua, depuracié d’aigiies residuals, gas i instal-lacions de
telecomunicacions:

a) Caldra que les instal-lacions fixes de dipdsit o elevacid es disposin amb criteris d’encobriment, sia
enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan aquestes necessitin complementariament edificacio
d’habitatge sera necessari un tractament d’edificacid integrat a U’entorn. Els mateixos criteris seran
d’aplicacié pel que fa al tancament exterior. L’espai lliure necessari per a la funcionalitat de les
instal-lacions es tractara amb criteris de paisatge i vegetacio adequades a les caracteristiques de l’indret.

b) L’admissié de les instal-lacions que es proposin, o la legalitzacid de les existents, es fara mitjangant un
pla especial urbanistic o un projecte, segons el cas, que contempli la seva necessitat, |’ambit d’ocupacid
necessari, 'estudi d’alternatives de localitzacié i eleccié justificada en funcié del menor impacte en el
paisatge i el tractament edificatori i paisatgistic adequat a ’entorn, amb solucié de les contradiccions que
es puguin plantejar segons la zona on es situi. Tanmateix, el pla especial urbanistic o el projecte s’haura
d’adaptar al dinamisme dels serveis de telecompfigRCIQRSarlitRQE é@lﬂfun;)e? continua adaptacié de les
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infraestructures per satisfer la demanada de les necessitats dels consumidors, de manera que qualsevol
canvi per millorar el servei no impliqui la redaccié d’un nou pla especial o projecte.

c) Les instal-lacions de transport (canonades) es desenvoluparan mitjangant un projecte d’'urbanitzacié on
s'analitzi la necessitat i adaptacid del tracat i s’avaluin les alternatives possibles, justificant ’eleccié de
menor impacte, especificacid de les condicions técniques menys lesives i tractament de restauracio.

d) La localitzacié i ordenacié de les instal-lacions de telecomunicacions es regulara d’acord amb
I’ordenanca municipal corresponent.

article 180. Normes territorials sobre la proteccio6 del paisatge

En tot lambit d'aplicacié daquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar son daplicacié les
Directius del paisatge establertes en el Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat U'abril de
2010, en especial al que s’estableix a Uarticle 2.6 Construccions aillades, punt 5. Edificacions aillades, i a
Uarticle 2.3 Modelacié agraria, punt 7. Tanques.

1. Article 2.6 Construccions aillades, punt 5:

En tant que les directrius de paisatge especifiques d’'un area territorial o instruments de planejament
urbanistic no estabeixin uns parametres més precisos en funcio de les caracteristiques diferencials de [’area,
les edificacions aillades s’han de subjectar a les segilients condicions:

a) Implantacié:

Atés que una adequada implantacio contribueix significativament a la integracié paisatgistica de la
construccid, s’han d’avaluar diverses alternatives d’emplagament i se seleccionard la més adient amb
relacio al paisatge. En principi, i llevat dels casos d’estratégia de monumentalitzacié, convé evitar les
localitzacions a les parts centrals dels fons de vall, en punts focals respecte a carreteres, miradors i en
indrets amb alta exposicio visual.

b) Perfil territorial:

S’han de preservar les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i s’evitara la localitzacio
d’activitats sobre els punts prominents, els careners i les cotes més altes del territori, on la projeccio
de la silueta de U’edificacid en la linia d’horitzd modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge.

c) Proporcio:

Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensid i escala del paisatge, de manera que s’evitin
o es fraccionin aquelles que per la seva grandaria constitueixen una preséncia impropia i
desproporcionada.

d) Pendent:

En totes les intervencions s’evitara ocupar els terrenys amb major pendent. Quan siguin necessaris
anivellaments, es procurara evitar 'aparicié de murs de contencid de terres, i se salvaran els desnivells
amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la revegetacio.

Per tal de minimitzar 'impacte visual, les edificacions s’esglaonaran o es descomposaran en diversos
elements simples articulats, evitant la creacio de grans plataformes horitzontals que acumulin en els
seus extrems importants diferencies de cota entre el terreny natural i el modificat.

e) Parcel:la;

La correcta insercid en el medi rural de qualsevol construccié requereix que aquesta ocupi la minima
part possible de la parcel-la, i que la resta mantingui el caracter d’espai rural no artificialitzat que ha
d’actuar de coixi amb l'entorn no transformat, tot i que s’admeten les actuacions necessaries per donar
un correcte tractament als limits de la construccio.
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Mentre no hi hagin directrius especifiques que determinin distancies, les edificacions s’han de separar
com a minim 100 metres de les zones fluvials dels rius, rieres i barrancs. Aixi mateix, i sense perjudici
de la normativa d’aplicacié en cada cas, s’han de separar dels marges de les infraestructures lineals de
comunicacié, un minim de 50 metres de les vies locals, 100 de les generals i 150 de les autopistes,
autovies i vies convencionals amb doble calcada. La distancia de separacio a vies ferries és de 100
metres. Aquestes distancies que es consideren com els minims desitjables es poden disminuir
justificadament en aquells casos d’edificacions agraries o d’interes public de necessaria ubicacié en una
parcel-la en qué la configuracid del territori les faci inabastables.

g) Facanes i cobertes

Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors de les edificacions, sigui quina
sigui la seva finalitat, i com a materials d’acabament només s’han d’utilitzar aquells que presentin
colors i textures que harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin contrastos estranys que
desvaloritzin la seva imatge dominant.

h) Vegetacid
Es recomana la utilitzacid de vegetaci6 i, en concret, d’arbrat, amb espécies i plantacions propies del
lloc per a facilitar la integracio paisatgistica de |’edificacio.
2. Article 2.3 Modelacié agraria, punt 7. Tanques:

En tant que els instruments d’ordenacié del paisatge de major detall no estableixin una regulacid més
especifica, la construccié de tanques de separacid de finques, parcel-les o recinetes en 'espai agrari esta
subjecte a les seglients directrius i condicions:

a) Amb les excepcions de ['apartat h no s’admeten tanques d’obra, llevat dels murs de pedra seca d’al¢ada
no superior a 90cm.

b) Les tanques poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparéncia en tota la seva
alcada.

c) Les tanques visualment permeables poden completar-se amb vegetacio propia de ’entorn per aconseguir
el grau d’opacitat que es desitgi.

d) Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud, per bé que pot
incorporar diferéncies per tal de millorar la integracié amb [’entorn si aquest no és homogeni.

e) Els materials manufacturats utilitzats en les tanques han de tenir colors discrets per tal que s’integrin bé
en gamma cromatica del lloc.

f) Sempre que no sigui incompatible amb U’activitat que motivi la necessitat de tanques, aquestes han de
permetre el pas ed la petita fauna terrestre propia del lloc.

g) Les tanques d’obra existents i les que preveu l'apartat h s’han de tractar amb superposicions de
vegetacio viva per tal de millorar la seva integraci6 en el paisatge.

h) Només s’admetran tanques d’obra o opaques en general en aquelles parcel-les on per motius de
seguretat calgui garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no existeixin altres formules de tancament
que puguin garantir-ho.

article 181. Protecci6 dels sols i el relleu
1. Els moviments de terra estan sotmesos a l"obtencid de llicéncia municipal en tots els casos tal com recull
l'article 187 del TRLU i article 5 del RPLU.

2. En general, no s’autoritzaran les activitats que comportin erosio o alteracid irreversible de la textura natural
del sol.

3. En cas de rompuda de sols de naturalesa no agricola (forestal, pastures, matoll, o mata baixa) cal obtenir,
préviament, el corresponent permis de rompuda per part de |’administracié competent.

rmuEs

eneramat de Catalurya '
parament-de-Teritor ostenibili

Direccid General d'Ordenacls o “

el Territor | Urbanisme

Comlssié Terit {
de Barcaions ) ¢ benisme

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 i




TITOL SETE. SOL NO URBANITZABLE CAPITOL Il. CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIO AMBIENTAL

3

4. Els moviments de terres que impliquin explanacions mitjancant desmantellament de marges, no podran
superar un pendent final resultant del 15%.

5. Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar ribes, desmunts o terraplens superiors a 3
metres d’alcada i pendents superiors a 3H:2V, i preferentment 2H:1V. Per solucions més verticals
necessariament s’hauran de partar a terme murs de pedra seca o escullera. Tret dels moviments de terra amb
finalitat agricola, caldra plantar i hidrosembrar, amb espécies autdctones, la superficie que separa les
terrasses resultants, tret que s’estabilitzin amb pedra seca o escullera.

6. En el cas de moviments de terres derivats de la construccié d'infraestructures o instal-lacions en sol no
urbanitzable, s’admetra per desmunts o terraplens acabats en terres un pendent maxim de 3H:2V,
preferiblement 2H:1V. Si no son possibles aquestes geometries, s’entendra que els materials de base sén roca, i
per tant es proposaran geometries a partir 1H:3V. En cap cas s’admetran geometries entre 3H:2V i 1H:3V,
ambdues excloses.

En les superficies amb pendents inferiors o iguals a 3H:2V, s’aportarad una capa minima de 30 cm. de terra
vegetal en tota la seva superficie, per a permetre la seva revegetacio.

7. Qualsevol activitat que comporti moviments de terres en superficie comportara necessariament, previ a les
excavacions o reblerts la retirada de la terra vegetal, amb una fondaria minima de 30 cm. Aquesta, en la
totalitat necessaria per a la restauracio de les superficies generades, es reservara durant les obres en
condicions adequades. Els possibles excedents de terres vegetals, es gestionaran preferentment per a la
restauracio d’espais degradats en el propi municipi.

8. Sera obligacid del propietari realitzar un acurat (s i maneig dels sols agricoles per tal d'evitar la seva

degradacio. oies per.fal
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article 182. Altres condicions relatives a la proteccio del medi fisic

1. La necessitat de mantenir una franja de proteccié respecte de la massa forestal s’estableix:

a) Per les urbanitzacions, segons el Decret 64/1995 de mesures de prevencié d’incendis forestals,
s’estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que
estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d’una zona de seguretat de
25 metres d’amplada, a comptar des del seu perimetre exterior.

b) Per a usos no industrials, segons Reial Decret 314/2006, pel qual s’aprova el Codi Técnic de U’Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions, determina que en zones limitrofes o interiors a arees
forestals, s'ha de disposar d’una franja de 25 metres d’amplada separant la zona edificada de la forestal,
Wiure d’arbustos o vegetacio que pugui propagar un incendi de Uarea forestal.

¢) Segons la Llei 2/2014 de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector pUblic, que modifica la
Llei 5/2003 de prevencié d’incendis forestals, s’estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les
edificacions i instal-lacions situades en terrenys forestals han d’assegurar ['existéncia d’una franja exterior
de proteccié d’almenys 25 metres d’amplada al voltant, lliure de vegetacid seca i amb la massa arboria
aclarida. A instancies de les administracions competents es pot incrementar ’amplada de la franja de
proteccié o modificar-ne les caracteristiques sempre que es disposi d’un informe técnic forestal que ho
justifiqui.
2. A les arees del sol no urbanitzable els sera d’aplicacié les determinacions establertes en la legislacié
sectorial vigent relativa a la contaminacié luminica i aclstica, d’acord amb els dmbits inclosos en cada
categoria de sol, tal i com s'estableix en el quadre adjunt que les relaciona amb les especificades en el capitol
V del titol seté d’aquestes Normes urbanistiques.

3. Pel que fa a les arees establertes en la Llei 16/2002, de 28 de juny de 2002, de proteccid contra la
contaminaci6 aclstica i en la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn, el Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
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d'eficiéncia energética en instal-lacions d'enllumenat exterior i les seves instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-07, en els sols no urbanitzables del municipi de Castellar del Vallés s’estableixen
les seglients arees:

VALORS LIMIT D’IMMISSIO SEGONS LES ZONES DE SENSIBILITAT ACUSTICA

Sens1b|htat Usos del sol La@zh-210) Le@in-230 Ln@in-7h
_Alta (A) ceremseernesneeeanees : i
(A2) Predomini del sol d’(s sanitari, docent i 55 55 45
cultural
(A3}Habltatgesgtuatsa[med]rura[ ....... ;7 57 ...................... 47 ...................
(A4)p.—edom1mde1501dusregdenc;al == p 50 ....................

Moderada (B) (B1) Coex1stenc1a de sol d s re51denc1al 65 65 55
amb activitats i/o infraestructures de
transport existents

(BZ] Predornlm del sol d’us tercnan a (C1) 65 65 55

(B3) Arees urbanltzades ex1stent5 afectades 65 65 55
per sol d Us lndustrlal

Baixa (C) (C1) Usos recreatius i d espectacles 68 68 58
(C?.) Predomlm de sol d’us 1ndustr1al 70 70 60
(C3) Arees del territori afectades per - -

sistemes generals d’infraestructures de
transport o altres equipaments publics

Ld, Le i Ln 1ndexs d immissio de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament

En les zones urbanitzades existents i per als usos de sol (A2), (A4), (B2), (C1) i (C2), i per habitatges
existents en el medi rural (A3), el valer limit d’immissio s’incrementa en 5 dB(A)

ZONIFICACIO LUMINICA

Zomflcacm urbamstlca general Recomanat Maxima
Sol no urban[tzable E2 E3

Sbl no urbanitzable (PEIN 0 XN2000) E1 E1
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CAPITOL 11l REGULﬁ\CIO DELS ELEMENTS PROPIS DEL TERRITORI

A}

article 183. Xarxa hidrografica

1. Es consideren elements propis del territori de Castellar del Vallés les fonts i els cursos d’aigua naturals o
artificials (rius, torrents, rieres, recs i séquies del riu Ripoll...) que formen la xarxa hidrografica, Aquests
elements queden explicitament reflectits en els planols de regulacié i ordenacio dels sol no urbanitzable, séries
“ 3a. Qualificacio del sol no urbanitzable” i * 3b. Components de qualificacié del sol no urbanitzable”, a
escala 1:7.500.

2. Els elements de la xarxa hidrografica es regulen a la seccio 3a del capitol Il del titol quart d'aquestes
Normes urbanistiques, relativa al sistema hidraulic.

3. Totes les actuacions que afectin a la xarxa hidrografica hauran de garantir el compliment de les condicions
generals de proteccio de les aigiies en el sol no urbanitzable establertes a 'article 176 d’aquestes Normes
urbanistiques. Aixi mateix, les actuacions en els trams urbanitzats dels cursos fluvials i en les zones verdes i en
els parcs urbans amb funcid connectora o de transicio hauran de donar compliment al que s'estableix en
l'article 2.24 de les Normes d'ordenacid territorial del Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB).

article 184, Xarxa viaria rural

1. El camins rurals existents i llurs condicions d’ordenacid, vénen regulats com a sistema viari i queden
explicitament reflectits en els planols de regulacié i ordenacid dels sol no urbanitzable, séries “ 3a.
Qualificacio del sol no urbanitzable” i “ 3b. Components de qualificacié del sél no urbanitzable”, a escala
1:7.500.

2. La jerarquia i amplades dels camins de la xarxa viaria rural s'ajustaran d'acord amb el segiient:

- Camins primaris, codi Xr1: 56n els camins forestals i els camins rurals definits al Decret 166/1998, de 8 de
juliol, de regulacid d’accés motoritzat al medi natural. Responen a eixos estructuradors de les principals
peces del territori municipal. Donen accés a les finques agricoles, ramaderes i forestals, enllacen amb
localitzacions singulars, cases i nuclis de poblacié. S6n camins inclosos al Pla de Prevencido d’Incendis
Municipal. L’amplada de la plataforma del cami sera en general, d’entre 3 i 4 metres, i "amplada de la
seccid de servei d’entre 51 7 metres. Sempre que es pugui, s’habilitaran punts que permetin ’encreuament
de vehicles.
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- Camins secundaris, codi Xr2: Es tracta de les pistes forestals descrites al Decret 166/1998, de 8 de juliol,
de regulacié d’accés motoritzat al medi natural. De caracteristiques similars als anteriors, habitualment
parteixen de camins primaris i estructuren al seu voltant els terciaris. Poden connectar finques veines o
pertanyer a una sola finca, i ajuden a enllagar la resta de camins i/o senders. També poden estar inclosos
al Pla de Prevenci¢ d'Incendis Municipal.

- Camins terciaris, codi Xr3: Es tracta de les pistes de desembosc descrites al Decret 166/1998, de 8 de
juliol, de regulacio d’accés motoritzat al medi natural. Vies de terra i de circulacié temporal construides
exclusivament per Uextraccié de productes forestals. També inclou els accessos privats a construccions
situades en sol no urbanitzable i els camins d’accés als camps de conreu.

- Corriols i senders: vials Unicament aptes per al pas de vianants, segons el Decret 166/1998, de 8 de juliol,
de regulacié d’accés motoritzat al medi natural.

No obstant l'anterior, el pla especial urbanistic és linstrument adequat per redefinir amb exactitud la
jerarquia de la xarxa viaria, els tracats, amplada i caracteristiques, respectant en tot cas la xarxa viaria basica
que tindra caracter d’indicativa, i establint mesures correctores adequades per a la integracio paisatgistica.

3. Les tanques de les finques s’instal-laran sobre els marges, en el cas que el talds des de la plataforma sigui
ascendent, o bé sota el marge, en el cas que el talis estigui situat per sota la plataforma. En tot cas, caldra
deixar una distancia d’1,5 metres als costats de la plataforma, per a la construccié de cunetes o sortides
d’aigua dels camins que permetin la correcte escorrentia de l’aigua. Veure esquema de l'apartat anterior,

4. Les linies de distancia minima de les edificacions respecte als camins primaris, Xr1 sera de 12m i als camins
secundaris, Xr2 sera de 10m.

5. L'ajuntament de Castellar del Vallés procurara pel manteniment en bon estat dels camins de la xarxa rural i
per la seva correcta senyalitzacio, per part dels titulars dels camins.

El el cas de camins per la prevencié d’incendis, I’Ajuntament sense prévia notificacié als particulars, podra
actuar per a garantir "amplada i el galib lliure establert, amb Uobjectiu de garantir el pas dels vehicles
d’emergencies.

6. A instancies de UAjuntament de Castellar del Vallés o de particulars, s’admetran petits ajustos de tragat
amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, respectar elements de valor singular (patrimoni vegetal,
cultural,...), millorar 'impacte en el paisatge, les condicions de transit a les cruilles, o d’altres motius de
seguretat que justifiquin la intervencio.

7. L’obertura de nous camins, vies rurals, itineraris o altre tipus de vialitat o actuacions sobre la xarxa viaria
rurals sol-licitades per un particular requeriran U'obtencié de llicéncia municipal. La sol-licitud s’ha
d’acompanyar de documentacié suficient sobre el disseny del nou tragat, caracteristiques del vial, justificant
la conveniéncia de actuacié, la no afectacid sobre la xarxa basica i les mesures correctores d’integracié
paisatgistica.

8. Els camins ramaders classificats d’acord amb la Llei 3/1995, de 23 de marg, de vies pecuaries s’atendran a
les previsions quan a la seva legislacio especifica reguladora.

articl. 85. Estructura de la propietat del sol. Finques minimes, segregacions i agrupacions

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccid de 'estructura de la divisio del sol agricola i forestal en
funcié de la seva adaptacié a ’Us. Es prohibeixen, en tot cas, les parcel-lacions urbanistiques en el sol no
urbanitzable, d’acord amb alld previst a larticle 47.2 de TRLU i a "article 23 del RPLU.

2. La finca minima en el sdl no urbanitzable és aquella que s’ajusta a les unitats minimes de conreu o a la
unitat minima de produccié forestal, establertes a Uannex del Decret de Presidéncia de la Generalitat de

Catalunya, Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats minimes i al Decret 35/1990, de 23 de

gener, sobre Unitats minimes forestals. genammat de Catajurys S —
epartament de Terri is i
5 Dirs Sos -
e?MewP ;ét,?;'ﬁbll'lt&t
pef Territor] | Urbanigm,

Aquestes unitats minimes establertes per al municipi de Castellar d

[}
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- Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 ha.
- Unitat minima de conreu en terreny de seca: 3 ha.,
- Unitat minima de produccio forestal: 25 ha.

3. D’acord amb |’anterior sera d’aplicacié tot el que s’assenyala en l'article 196 del TRLU respecte la
indivisibilitat de finques i parcel-les i al que assenyalen els articles 18 a 21 del RPLU respecte a | divisié dels
terrenys en sol no urbanitzable,

4. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima de conreu, quan aquestes s’agreguin a finques
veines i la superficie resultant de U'agrupacid, i tanmateix la superficie restant de la finca matriu, resultin
iguals o superiors a la unitat minima d’aplicacio en la zona. En tot cas, les finques resultants han de disposar
d’accés directe a la xarxa viaria rural. Caldra acreditar la inscripcié registral de la segregacié o agrupacié, i la
superficie resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la divisid. Les finques resultants
esdevenen indivisibles. Quan es produeixi la transmissié d’una finca que no compleixi la condicié de finca
minima segons les prescripcions d'aquest article, per qualsevol titol, aquella sera no edificables a tots els
efectes.

5. Les segregacions i agregacions en el sol no urbanitzable, en tot cas, estan subjectes a [’obtencié de llicéncia
municipal.

article 186. Elements d’interés historic, tradicional o paisatgistic

1. El sol no urbanitzable de Castellar del Vallés té un nombre considerable d’elements d’interés historic,
tradicional o paisatgistic que cal mantenir per tal de permetre la comprensio del seu paisatge.

2. Tal i com s’explicita en els articles 207 i 208 d’aquestes Normes urbanistiques, el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Castellar incorpora un Cataleg de béns a protegir i un Inventari de construccions en sol no
urbanitzable, respectivament, que testimonien l'existéncia en el territori d’elements valuosos del patrimoni
que cal preservar per raons historiques, tradicionals i/o paisatgistiques.

3. Els elements del sol no urbanitzable inclosos en aquest Cataleg del patrimoni historic, arquitectonic i
ambiental es reflecteixen en els planols d'ordenacio de les séries “3b. Regulacié i ordenacio del sol no
urbanitzable” i “3c. Components de qualificacio del 56l no urbanitzable”, a escala 1:7.500.

article 187. Inventari de construccions en so6l no urbanitzable

1. Tal i com s’explicita en l’art, 9 d’aquestes Normes urbanistiques, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
de Castellar incorpora un Inventari de construccions en el sol no urbanitzable en el que s’inclouen els elements
segilents:

Codi Element
1 Habitatge i veinat del Moli de Fonts calents. 5
2 Vivendes del Forn de Calg de Can Sallent
3 Moli d’en Barata
4 Forn de Can Santpere ==
5 Ca n'Ametller; Mas de la Serra Geﬂeﬁ“nﬁggf’ dﬁ%‘ﬁl‘éﬁ‘é’? i Sosteniblitat
6 Ca n'Oliver g?pm?;clb General d'Ordenaclo
i Territor! | Urbenisme
7 Can Borrell Comissié Teritorial d Urbanisme
8 Can Cadafalch de Barcelona e
9 Can Casamada -
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10 Can Juliana

11 Can Messeguer; antiga casa de Sant Marti {2

12 Can Pélachs (o Pélegs) -

13 Can Quer; Mas Cuias

14 Can Faixero

15 Can Mariner

16 Can Riera

17 Can Sallent; antic Mas Gili

18 Can Santpere ( masia )

19 Can Torrella; antic Mas Casanoves

20 Can Jam

21 Can Torrents

22 El Brunet

23 El Sabater Nou

24 El Sabater Vell

25 Mas Canyelles

26 Mas Olivet (possible antic Mas Olarin o Oliva); Mas Barata

27 Cal Closes

28 Cal Cargol

29 Mas Pedro

30 Mas Pineto

31 Cal Mariosa

32 Cal Sellarés(cal Tico o cal Mesquita)

33 Masia el Girbau | Generalitat de Catalunya

& Madia Lilla Departament de Territorl | Sostenibilitat

35 Masia Puigverd Direccié General d'Ordenaclé
del Territorl | Urbanisme

36 Can Turell o Torell Comissié Termitorial d'Urbanisme

37 Can Carner de Turell de Barcelona

38 Can Volta

39 El Ranxo

40 Masoveria del conjunt monumental del Castell de Castellar o de Clasqueri

41 Ermita de la Mare de Déu de les Arenes

42 Església i fortalesa de Santa Maria del Puig de la Creu

43 Ruines de la masia fortificada de Ribatallada (La Moreria)

2. Tots els elements inclosos en el citat inventari i els seus codis d’identificacio es reflecteixen en els planols
de regulacié i ordenacié dels sol no urbanitzable, séries *“ 3a. Qualificacio del sol no urbanitzable” i * 3b.
Components de qualificacio del sol no urbanitzable”, a escala 1:7.500.

3. Tal i com s’indica en larticle 17 d’aquestes Normes urbanistiques aquest Inventari ha de ser desenvolupat
mitjancant la tramitacié d’un pla especial urbanistic per a que constitueixi, a tots el efectes, el cataleg
especific de les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié
establert a l"article 50.2 de la LUC.

4, L’objecte del Pla especial del Cataleg de construccions en el sol no urbanitzable del terme municipal de
Castellar és identificar les construccions susceptibles de reconstruccio o de rehabilitacio i justificar les raons
que en determinen la preservacio o, si s’escau, la recuperacié i especificar, per a cadascuna d’elles, el régim
d’Us previst. Tot aix0, d’acord amb el que estableix Uarticle 47 de la LUC.
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CAPITOL IV. QUALIFICACIO URBANISTICA

article 188. Qualificacio urbanistica del sél no urbanitzable

1. Aquest Pla recull els diferents tipus de d'espais oberts determinats pel Pla territorial metropolita de
Barcelona (d'ara endavant "PTMB"). La practica totalitat del sol no urbanitzable de Castellar del Vallés esta
identificat en el PTMB com a Espais de proteccid especial pel seu interes natural i agrari restant, (nicament,
una petita peca com a Espai de proteccié preventiva. Cadascun d'aquests tipus d’espais ha estat inclos en una
categoria de sol no urbanitzable efectuant, tnicament, els ajustos propis de la transcripcid dels seus limits a
lescala de treball propia del POUM.

2. Les dues categories de sol no urbanitzable previstes pel POUM sén:
a) Sol de protecci6 preventiva.

S’inclouen en aquesta categoria els sols classificats com a no urbanitzables que no han estat considerats
de proteccié especial o de proteccidé territorial pel PTMB. El Pla considera que cal protegir
preventivament aquest sol, sense perjudici que, mitjangant una modificacié puntual, es puguin
delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

Dins de la categoria de sol de proteccio preventiva el POUM de Castellar Unicament estableix una zona:
- Rustic, codi 13.

La regulacié d'aquests sols s'estableix a l'article 2.9 de les Normes d'ordenacié territorial del PTMB i als
articles del titol seté de les Normes d'aquest POUM.

b) Sol de proteccid especial.

Comprén aquells sols, que pels seus valors naturals i de connectivitat ecologica o per la seva localitzacio
en el territori, el PTMB considera que son els més adequats per a integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del
territori amb els seus diferents caracters i funcions,

Dins de la categoria de sol de proteccié especial, atenent a les diferents caracteristiques, el POUM de
Castellar estableix les segilients zones en sol no urbanitzable:

- Serralada, codi 14. Generalitat de Catalunya

Departament de Teritori i Sostapib'\lital
| Direccl6 General d'Ordenacid

del Tertitor] | Urbanisme
Comisslé Temitorial d'Urbanisime

- PE del riu Ripoll, codi 17. de Barcglona

- Terrasses del Ripoll, codi 15.

- Plana vallesana, codi 16.

La regulacio d'aquests sols sestableix a l'article 2.6 de les Normes d'ordenacio territorial del PTMB i als
articles del titol seté de les Normes d'aguest POUM.

article 189. Components de la qualificacié del sl no urbanitzable

1. Els components de qualificacié s’estableixen en funcio de la cobertura actual o potencial, determinada a
partir de la vocacio de cada tipus de sdl, i de la resisténcia o tendéncia natural als canvis en un o altre sentit,
incorporant criteris de proteccié del sol, dels valors naturals i ecologics, i de les activitats propies del SNU,
com sdn les activitats agricoles i forestals.

2. Els components de qualificacié que es poden trobar en les diferents zones i sistemes del sdl no urbanitzable
de Castellar s’agrupen en les segiients categories:
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- Rius i rieres, inclou els ambits lligats als sistema hidraulic, amb tots els sistemes que l'acorﬁ&aéjﬁyéﬁ ,‘ji per
tant amb una lectura que inclou tant l’aigua, les comunitats vegetals, i la geomorfologia. Es un
component transversal, i que es dona en totes les qualificacions urbanistiques, amb més o menys densitat,
en funcié de la xarxa hidrografica.

- Masses forestals madures, inclou les masses forestals, que presenten comunitats climatiques, o en estadis
de la successio natural molt propers, o malgrat no ser aixi, la seva vocacio o el seu potencial, aixi ho
aconsella. Dins d’aquest grup de components de qualificacid, se’n distingeixen tres:

a) Masses forestals de proteccio. Inclou aquells ambits amb pendents superiors al 60 % de pendent, i que
per tant necessariament, per a la proteccié del sol, han de ser masses forestals de proteccié, amb
cabudes cobertes tendents al 100 %, i amb una gestid forestal necessariament coherent amb aquest
caracter de protecci6. Seran sempre masses irregulars, i per tant amb una gestié forestal propia
d’aquesta caracteristica.

b) Habitats d’interés comunitari, comprén aquells ambits, de caracter forestal, que estan catalogats
com a HIC. En funcié dels diferents qualificacions urbanistiques, sén diferents. En el conjunt del
Direcclé General d'Ordenacld

\1\‘ ,'
del Ie"ltﬂ" I Ulbal Iisllle

Grup Codi HIC Nom Comissié Territodll @BEhisme
“do Balrcalona
i BHEHOR

Generaltat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibilitat

HABITATS D’INTERES COMUNITARI A CASTELLAR DEL VALLES

Rius mediterranis amb veges

SR flavi. A la riera Seca H
Rius de terra baixa i de la muntanya mitjana amb
vegetacid submergida o parcialment flotant

3260 (Ranuncution fluitantis i Callitricho-Batrachion) No

- Al riu Ripoll entre les Arenes i Sant Lloreng Savall
Aiglies corrents

Rius amb voreres llotoses colonitzades per
3270 herbassars nitrofils del Chenopodion rubri (p.p) i No
del Bidention (p.p). Al riu Ripoll

Rius mediterranis permanents, amb gespes
3280 nitrofiles del Paspalo - Agrostidion orlades No
d’albers i salzes. Al riu Ripoll

Jonqueres i herbassars graminoides humits,

6420 mediterranis, del Molinio - Holoschoenion. Al riu  No
Prats humits Ripoll
mediterranis
d’herbassars alts Herbassars higrofils, tant de marges i vorades
6430 com de l'alta muntanya. Al riu Ripoll en alguns No

trams sota el nucli urba.

is
Bosc?s c.aducafol . Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera. En
mediterranis i 92A0 T No
. . alguns trams del riu Ripoll
submediterranis

Boscos esclerofil-les Alzinars i carrascars. Les millors mostres es
mediterranis 9340 troben al voltant de les Arenes i cap a la Mola. No
Barrejats amb les pinedes.

Boscos de coniferes : oa 5 .
Pinedes mediterranies. Son els boscos meés
de muntanyes 9540 G i No
FE A estesos del municipi
mediterranies

c) Boscos, que inclou les formacions boscoses, i per tant amb cobertura arboria, sense un caracter
especific, i per tant en sols amb pendents inferiors al 60 %, i que no inclouen HIC. Sén majoritariament

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 168



TITOL SETE. SOL NO URBANITZABLE _ CAPITOL IV. QUALIFICACIO URBANISTICA

.—-\? { (3 A

masses forestals menys madures, principalment boscos de coniferes, pi blanc, i alzinars i carrascars poc
desenvolupats.

- Espais en transicio: inclou ambits en algun estadi de regeneracié del bosc, ja sigui posterior a alguna
actuacid6 que hagi fet desaparéixer la cobertura arboria, com focs forestals, o contrariament
U'emboscament de camps de conreu per l’abandé d’explotacions agraries. S6n principalment prats i
herbassars o matollars, i es situen majoritariament en entorns agricoles de seca.

- Espais agricoles: inclou els camps de conreu, tant de seca com de regadiu. A Castellar queden molt
diferenciats els espais d’horta, resseguint el riu Ripoll i el Torrent de Canyelles, i en menor grau
Colobrers, Destaquen, també, les petites zones d’horta en el nucli de Sant Feliu del Racd, i algun
assentament aillat d’aiglies amunt del Ripoll. Dins d’aquest components de qualificacid, en funcio de la
seva dotacio de reg, podem establir dos subcomponents:

a) Agricola de regadiu: s’entén per agricola de regadiu, aquells sols conreats per horta i amb una
dotaci6 assignada d’aigua minima de 6.500 m? /ha i any. S’exclouen per tant d’aquesta consideracio, els
conreus més extensius en reg, o les plantacions intensives d’olivera o ametller, aixi com també els sols
amb reg de suport a U'arbrat o al cereal.

b) Agricola de seca: s’entén per agricola de seca aquells sols agraris no inclosos en ’apartat anterior.

3. L’estructura de les components de qualificacid, per a cada una de les qualificacions en el sél no urbanitzable
de Castellar, es mostren en la segiient taula:

Qualificacié MASSES FORESTALS MADURES ESPAIS DE | ESPAIS
TRANSICIO | AGRICOLE
S
Rustic, 13 Proteccio Matollars, Seca
codi 13 preventiva - - - prats i | herbacis i
herbassars llenyosos
Serralada, | 14 Proteccio HIC Alzinar i
codi 14 especial 7 ﬁgis:si;(s i carrascars. Matollars, Secd
14* | PEIN Sant proteccié » 60 | Pinedes Boscos | prats i | herbacis i
Lloreng % pendent mediterrani herbassars llenyosos
del munt es
=
Terrasses | 15 Proteccid c HIC Alzinar i
del Ripoll especial & Masses carrascars 3
poll, P = . Matollars, Seca
codi 15 £ forestals de . i
= proteccié > 60 | Pinedes Boscos prats i | herbacis i
wn % setident mediterrani herbassars llenyosos
es
Plana 16 Proteccid HIC Alzinar i
Vallesana, especial Masses carrascars. Matollars Ehcd
codi 16 forestals de L -
pFoteccis » 60 Pinedes Boscos prats i | herbacis i
—— mediterrani herbassars llenyosos
es
PE del riu | 17 Proteccio i HIC
Ripoll, especial orestale  de Alberedes, Matollars,
codi 17 . salzedes i | Boscos prats i | Horta
proteccid > 60
Boscos  de herbassars
% pendent Hibirs
Components de qualificacié RIUS | | MASSES HIC BOSCOS | MATOLLARS, | AGRICOLA
RIERES FORESTALS PRATS | I
DE HERBASSARS
PROTECCIO , C ‘{ﬂg:.‘ Sostenibiltat
Direccl6 General o
Urban!
det Territorl § U d'Urbanisme
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4, Els components de qualificacié permeten caracteritzar el territori en base a una distribucié de cobertes, des
dels usos més estables, lligats a masses forestals més madures, fins als espais agraris més intensius. EL POUM
estableix una relacié entre els diferents components de qualificacid que mostra la seva evolucié natural i
’esforg per mantenir les cobertes agraries.
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ESTAT ACTUAL A B C D E
litat de Catalunya
y 1 ’ ’ Genamﬂa 2 U <
OBJECTIU A B C D M-Depaﬂamanl de Terrtori i Sost;ag&bimat
: Direcclé General d'Ordenac
bt LB R »  del Terrtori | Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
ESFORC PER TRANSFORMAR de Barcslona

El valor de cada zona del sol no urbanitzable no esta en cada un dels seus components de qualificacié, siné en
els valors del conjunt i les seves relacions.

5. En els articles segiients s’estableix, per a cada zona del sol no urbanitzable, la relacié percentual de cada
component de qualificacié en el moment de redaccidé d’'aquest POUM i ’objectiu al que s’haura de tendir
durant la vigéncia del Pla. El control sobre cada zona es fara en funcié de les tendencies que es defineixin per
a cadascun d’ells: augmentar (+); mantenir (=); o disminuir (-).

Les transicions d’un component de qualificacié a un altre seran, preferentment, a costa del grad vei, segons el
grafic inclos en ’apartat anterior, de forma activa de dreta a esquerra (de matoll a conreu, per exemple), i de
forma espontania d’esquerra a dreta (deixant emboscar camps, o establir estratégies de gestid forestal per
arribar a masses més madures).

6. En tot cas per |’admissié dels informes es pendran de referéncia les fotos aéries anteriors o la informacié
continguda al cadastre.

article 190. Pressié dels usos existents sobre el sol no urbanitzable

1. La pressié sobre el sol no urbanitzable s'estableix en funcié de la preséncia escassa o quantiosa de tots
aquells usos existents que comporten una artificialitzacié de les cobertures de sol definides en larticle
anterior.

2. Per conéixer, amb precisi6, el grau de pressid que aquests usos exerceixen sobre el sol no urbanitzable el
POUM defineix un indicador que és el resultant de dividir la superficie total d’ocupacié d’aquests usos per la
superficie total de la zona. Aquest indicador, de la mateixa manera que els components de qualificacio, fa
referéncia al conjunt de la zona urbanistica, mentre que les condicions d’edificacié i ocupacié de cadascun
dels usos i activitats admesos en el sol no urbanitzable fan referéncia a les propietats individuals.
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3. La metodotogia utilitzada per a la quantificacid dels usos existents que exerceixen pressié sobre el sol no
urbanitzable es basa en la delimitacié de poligons sobre base cartografica actual, i incorporant:

- Qualsevol tipus d’edificacid, independentment de I’s a qué estigui destinada, i la seva area d’influéncia
associada. S’inclouen les edificacions susceptibles de ser incloses en el cataleg de construccions en el sol
no urbanitzable, i qualsevol tipus d’habitatge, cobert, granja, etc.

Les activitats extensives o “activitats superficials”, com: circuits de motocicletes; abassegaments de
materials petris, o plantes de classificacié d’arids; abocadors, o altres instal-lacions de diposit i
tractament de residus; activitats extractives, i instal-lacions associades (s’excloura d’aquesta delimitacio
el limit miner no explotat o aquell que ja ha estat restaurat); campes de maquinaria, o d’abassegament o
emmagatzematge en superficie; aparcaments de vehicles o caravanes; campings; parcel-lacions que
continguin algun tipus d’edificacid associada; i qualsevol altra activitat expressament no permesa per
normativa.

- Queden excloses les edificacions i instal-lacions de caracter técnic, com EDAR o subestacions eléctriques,
que tenen un caracter municipal o supramunicipal.

Els limits dels usos existents es delimitaran mitjancant [’ortofoto més recent de qué es disposi, i s’ajustaran,
sempre gue sigui possible, als limits definits pel cadastre,

4, En funcié del percentatge d’ocupacio (i), obtingut segons les indicacions especificades en ’apartat anterior,
es determina el grau de pressié sobre el sol no urbanitzable, segons la seglient taula:

GRAU DE PRESSIO SOBRE EL SOL NO URBANITZABLE
i>10% 5%<i<10% 3%<i<5% 2%<i<3% 1<2%

Pressio severa Pressio important  Pressid mitjana Pressio moderada  Pressio baixa

5. El grau de pressi6 calculat sobre cadascuna de les zones del sol no urbanitzable determina les restriccions
respecte a la implantacid de noves activitats i construccions admeses. Per tal de regular la pressié sobre el sdl
no urbanitzable el Pla introdueix els factors de ponderacié dels aprofltaments maxims com a mecanisme de
control sobre les noves implantacions, tant pel que fa a la i
existents, com a les potencials a implantar.

Ganeralitat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibllitat
Diraccld General d'Ordenacld
, del Territor] | Urbanisme
FACTORS DE PONDERACIO DELS APROFITAMENTS MAXIMS Comleslé Territorlal &'Urbanisme

S0 Barchlond eeesiicbuixs

Pressié severa Pressié important Pressié mitjana

A% B % C% D% E

Mentre no s’hagi portat a terme l'ordenanca que es determina en ['apartat segiient, els factors de ponderacio
que limiten Uocupacié maxima de parcel-la i el volum maxim edificable seran els que s’estableixen en la
Disposicid transitoria segona.

6. D’acord amb l’objectiu general del POUM de potenciar els usos propis del sol no urbanitzable com a
mecanisme per assegurar la qualitat del territori, s’establiran mecanismes per afavorir o potenciar aquelles
activitats que convergeixen en aquests objectius, afavorint o ponderant les limitacions quan siguin activitats
que aportin valor al sol no urbanitzable o, contrariament, limitant aquelles que no aportin valor al sol no
urbanitzable.

Aquests mecanismes es fixaran, periodicament, mitjancant una ordenanca especifica, que ha de tenir com a
objectiu:

- l"actualitzacid dels indicadors de pressio sobre el sol no urbanitzable;

- l’adequacio dels factors de ponderacid dels aprofitaments maxims; i
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- la definici6 d’estratégies especifiques per afavorir les activitats que donen qualitat al sol no urbanitzable.

article 191, Rustic, codi 13

1. Definicié: compren la finca agricola de Can Carner, envoltada de sol urba

S'identifica en els planols d’ordenacié amb la codi 13.

Qualificacio - MASSES FORESTALS MADURES ESPAIS DE | AGRICOLES
c TRANSICIO
w
Rustic 13 Proteccio ﬁ Matollars, Seca
preventiva & - - - prats i | herbacis i
v
herbassars | llenyosos
Components de qualificacié RIUS I MASSES HIC BOSCOS MATOLLAR | AGRICOLA
RIERES FORESTALS S, PRATS |
DE HERBASSA
PROTECCIO RS

2. Objectius:

a) Potenciar |‘activitat agricola, fonamentalment, com a millor activitat pel manteniment d’aquests espais

al voltant de les zones urbanes.
b) Evitar les noves ocupacions en el SNU.

3. Regulacid general:

a) Les actuacions en aquests espais estan regulades pel que fixa |’article 2.9 de les Normes del Pla

territorial metropolita de Barcelona.

b) A Uarticle 197 d’aquestes Normes urbanistiques es regula el grau de compatibilitat o incompatibilitat de
les actuacions possibles dins els usos generals admesos.

4. Regulacid particular:

En base als objectius establerts en "apartat segon d’aquest article es defineix l’estat actual dels components
de qualificacid i Uobjectiu al que s’haura de tendir durant la vigéncia del Pla:

Components actual objectiu
Horta

Agricola de seca 94,93% =

Boscos

HIC

Matollars i prats 5,07% =

Pendents

Xarxa hidrica

article 192, La Serralada, codi 14

()

Generlitat de Catalunya
Departament de Teritori i Sostenibiitat
Direeel6 General d'Ordenacis

del Territori | Urbanisme
Comisslé Terrtorial d'Urbanisme

do Barcalona

1. Definicid: compren aquells espais del nord del municipi inclosos els del PEIN de Sant Lloreng del Munt
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I’Obac.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb la codi 14.

Qualificacié MASSES FORESTALS MADURES ESPAIS DE | AGRICOLES
TRANSICIO
Serralada | 14 Proteccio
especial =
- @ Masses HIC Alzinar i
Lt PEIN; z forestals de | Carrascars. Matollars, | Seci
Pla especial E proteccid > | pinedes Boscos | prats i | herbacis i
de Sant 60 % | mediterrani herbassars | llenyosos
Lloreng del pendent &
Munt i Serra
de |'Obac
Components de qualificacio RIUS | | MASSES HIC BOSCOS | MATOLLAR | AGRICOLA
RIERES FORESTALS S, PRATS |
DE HERBASSA
PROTECCIO RS

Complementariament a la zona identificada amb el codi 14, es defineix una subzona 14* que inclou aquells
espais que estan inclosos en les figures juridiques segiients:

- Pla especial de proteccié de Sant Llorenc del Munt i [’Obac (Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol
de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, d’acord amb ’article 5 de la
Llei 12/85 d’Espais Naturals). Gonoralitat de Catalunya

"espais d’interé tament de Territori | Sostenibilitat
- PEIN (Pla d’espais d’interés natural, Decret 328/1992 de 14 Mwbn B necal cDrclorol
- XN2000 (Xarxa Natura 2000).

del Territori | Urbanisme
Gomisslo Temitorial d'Urbanisme
- ENPE (Espais naturals de protecci6 especial (Decret 106/1987 . :
12/1985,d’espais naturals)).

El Pla especial de proteccio de Sant Lioreng del Munt i ['Obac, el PEIN, i per tant la XN2000, coincideixen
amb els limits geografics al que respecta el terme municipal de Castellar del Vallés. Els limits son els
segiients:

- pel nord amb el limit del terme municipal de Sant Llorencg Savall, coincidint amb el torrent del Carner,
i amb el terme municipal de Sentmenat;

- per l’oest amb el limit del terme municipal de Matadepera;

- pel sud amb el camf direccié a la Mola des de ’urbanitzacié del Racd, el Sot del Guix, per sobre de
'urbanitzaci6 del’Airesol D i el Sot de U’Qit;

- per ’est amb el cami de Canyelles a Cadafalch.

Part de I’ambit regulat pel Pla especial de proteccié de Sant Lloreng del Munt i {’Obac va ser declarat Parc
Natural (ENPE), fet que li confereix una proteccid especial. Els limits son els seglients:

- pel nord-oest amb el limit del terme municipal de Matadepera;
- per l’est amb el riu Ripoll;
- pel sud amb el Sot del Guix i el cami direcci6 a la Mola des de |’urbanitzacio del Racd.

Per tant, la subzona 14* esta subjecta a ’obligat compliment de les propies determinacions de cada una de
les figures juridiques anteriors. En tot cas, a efectes del POUM, els objectius sobre aquests espais son
equivalents en el codi i el subcodi, llevat d’aquells aspectes més restrictius que venen determinats per les
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regulacions especifiques del Pla especial de proteccio de Sant Llorenc del Munt i {’Obac, del PEIN, XN2000,
i ENPE, respectivament.

2, Objectius:
a) Conservar els valors naturals de 'area que han justificat la seva inclusid en el PEIN i en la XN2000.
b) Protegir les comunitats vegetals i faunistiques, objecte de la proteccio.
c) Mantenir els conreus, com estratégia per a la reduccié i lluita contra els incendis forestals.

d) Evitar qualsevol tipus d’ocupacidé no propia del sol no urbanitzable, malgrat estigui associada a
ocupacions actuals.

3. Regulacio general:

a) Les actuacions en aquests espais estan regulades pel que fixa l'article 2.6 de les Normes del Pla
territorial metropolita de Barcelona. En aquells sols inclosos en la subzona 14* caldra donar compliment a la
normativa associada al PEIN per la Directiva 93/43/CEE d’habitats i per la Directiva aus 75/409/CEE.

b) A Uarticle 197 d’aquestes Normes urbanistiques es regula el grau de compatibilitat o incompatibilitat de
les actuacions possible dins els usos generals admesos.

4, Regulacid particular:

En base als objectius establerts en ’apartat segon d’aquest article es defineix 'estat actual dels components
de qualificacid i Uobjectiu al que s’haura de tendir durant la vigéncia del Pla:

Components actual objectiu

Agricola de regadiu

- : Generalitat de Catalunya
Agricola de seca 2,32% * gepanag'lent de Territori | Sostenibilitat
i irecclé General d'Ordenacié
Boscos 6,53% del Territori | Urbanisme
e 82,47% _ Comisslé Termitorial d'Urbanisme
de Barcslona
Matollars i prats 1,88% 5
Pendents 6,41% =
Xarxa hidrica 0,36% =

Grau de pressio (*) 3,54% -

(*) La superficie que ocupen els usos existents que exerceixen pressio en el sol no urbanitzable no s’addiciona als
components de qualificacid. Representen un % respecte el total de superficie.

article 193, Terrasses del Ripoll, codi 15

1. Definicié: compren aquells espais al voltant del torrent de Miralles i del torrent Mitger, i del riu Ripoll, amb
una clara vocacié forestal, malgrat s'inclouen també espais agraris envoltats de zones forestals. Al voltant
d’enclavaments agraris s’han desenvolupat, en aquest espai importants sectors urbans, que ara esdevenen illes
en un gran ambit forestal.

La xarxa hidrografica, generalment molt encaixada, també té un paper important, en quant a estructurador del
territori en aquest codi.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb el codi 15

Qualificacié 7 Z | MASSES FORESTALS MADURES ESPAIS DE | AGRICOLES
W TRANSICIO
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Terrasses |-~15 | Proteccié Masses HIC Alzinar i

del Ripoll Especial forestals de | carrascars. Matollars, Seci
proteccid > | pinedes Boscos prats i | herbacis i
60 % | mediterrani herbassars | llenyosos
pendent es

Components de qualificacio RIUS | | MASSES HIC BOSCOS MATOLLAR | AGRICOLA

RIERES FORESTALS S, PRATS |

DE HERBASSA
PROTECCIO RS

2. Objectius:
a) Mantenir i potenciar Uagricultura encara que sigui amb caracter relictual,
b) Protegir les comunitats vegetals i faunistiques, especialment aquelles lligades als entorns riparis.

c) Potenciar el caracter connector a escala territorial i local dels rius i torrents, i dels sistemes naturals que
els acompanyen.

d) Evitar i reduir les noves ocupacions.

e) Protegir i millorar la xarxa de camins, que son el nexe de relaci¢ i accés de la poblacié a aquests espais
de valor, a més de permetre la continuitat de les activitats que s’hi porten a terme.

3. Regulacio general:
a) Les actuacions en aquests espais estan regulades pel que fixa ['article 2.6 de les Normes del PTMB.

b) A Uarticle 197 d’aquestes Normes urbanistiques es regula el grau de compatibilitat o incompatibilitat de
les actuacions possible dins els usos generals admesos.

4, Regulacié particular:

En base als objectius establerts en ’apartat segon d’aquest article es defineix I’estat actual dels components
de qualificacié i Uobjectiu al que s’haura de tendir durant la vigéncia del Pla:

Components actual objecte
- : lunye

Agricola de regadiu 0,49% m Emﬂﬂm;mdedggrmn&il Sosteniblitat

Agricola de seca 13,99% +M Direcclé General d'Ordenacid
del Territorl | Urpanlsmo

Boscos 0,90% = Comissié Terrftoried d'Urbanlsme
de-Barcelona

HIC 53,56% =

Matollars i prats 4,84% -

Pendents 16,96% =

Xarxa hidrica 9,22% =

Grau de pressio (*) 1,55% =

(*) La superficie que ocupen els usos existents que exerceixen pressié en el sol no urbanitzable no s’addiciona als
components de qualificacid. Representen un % respecte el total de superficie.

article 194. Plana vallesana, codi 16

1. Definicié: comprén aquells espais al voltant del nucli, que s6n un mosaic agricola i forestal, en el primer cas
majoritariament de seca. Configura el paisatge tipic de Castellar, malgrat ha estat el que, juntament amb el
Ripoll ha sofert una major transformacio, fent-lo actualment, quant a Uequilibri entre el sol agricola i forestal,
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» f 9]
escas. S'identifica en els planols d’ordenacié amb el codi 16. i o
Qualificacio MASSES FORESTALS MADURES ESPAIS DE | AGRICOLES
TRANSICIO
:_q — e
Plana 16 | Proteccié G | issses HIC Alzinar i
Vallesana Especial ) forestals de | carrascars. Matollars, Seca
m
E proteccié > | pinedes Boscos prats i | herbacis i
60 % | mediterrani herbassars | llenyosos
pendent es
Components de qualificacio RIUS | | MASSES HIC BOSCOS MATOLLAR | AGRICOLA
RIERES FORESTALS S, PRATS |
DE HERBASSA
PROTECCIO RS

2. Objectius:

a) Potenciar l‘activitat agricola de seca, fonamentalment, com a millor activitat pel manteniment
d’aquests espais al voltant de les zones urbanes.

b) Protegir les comunitats vegetals més desenvolupades, com els boscos.
c) Evitar i reduir, en tot alld que sigui possible, les noves ocupacions en el SNU.
d) Potenciar la vegetacié al voltant de la xarxa hidrografica.

e) Protegir i millorar la xarxa de camins, que son el nexe de relacid i accés de la poblacié a aquests espais
de valor, a més de permetre la continuitat de les activitats que s’hi porten a terme.

3. Regulacio general:
a) Les actuacions en aquests espais estan regulades pel que fixa 'article 2.6 de les Normes del PTMB.

b) A Uarticle 197 d’aquestes Normes urbanistiques es regula el grau de compatibilitat o incompatibilitat de
les actuacions possible dins els usos generals admesos.

c) Qualsevol intervencid dins del codi 16, concretament a la zona delimitada pel Pla de gestié de ['espai
natural d’interés local del torrent de Colobrers, aprovat al marg de 2007, tindra en compte els objectius
descrits en el corresponent Pla, els quals fan referéncia a la conservacié del medi natural del torrent de
Colobrers, a l'ordenaci6 del seu Us public i de les activitats agricoles i forestals que hi tenen lloc, aixi com
la prevencié de possibles impactes.

4, Regulacio particular:

En base als objectius establerts en Uapartat segon d’aquest article es defineix 'estat actual dels components
de qualificacid i ’'objectiu al que s’haura de tendir durant la vigéncia del Pla:

Caomponents actual objectiu

Horta 0,30 =

Agricola de seca 25,57% +/=

Boscos 5,88% -/=

HIC 61,61% =

Matollars i prats 5,84% # s
Pendents 030 = | g;npsﬂﬂr:;ﬁedg%mgr?i Soster-
Xarxa hidrica 0,22% = 3&:::&&?;?&;;2??““
Grau de pressié (") 1,86% = Comissid Temitorial d'Urbanisimc

de Barcelona
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(*) La superficie que ocupen els usos existents que exerceixen pressié en el sol no urbanitzable no s’addiciona als
components de qualificacio. Representen un % respecte el total de superficie.

article 195. Pla especial del riu Ripoll, codi 17

1. Definicié: compren aquells espais que configuren |’espai fluvial del riu Ripoll i del Torrent de Canyelles, Té
un paper principal com a nexe estructurador del municipi, tant a nivell tradicionalment d’activitats i
d’assentament, de lleure, d’agricultura, en relacio a la seva horta, paisatge, tant el propi riu, com la fagana
amb el nucli de Castellar, especialment en la confluéncia amb el torrent de Canyelles, i ambiental, amb un
paper connector principal a escala territorial, basat en el propi riu i els sistemes naturals que ’acompanyen.
S’identifica en els planols d’ordenacié amb el codi 17

Qualificacio MASSES FORESTALS MADURES ESPAIS DE | AGRICOLES
» TRANSICIO
PE del | 17 Pla % Masses HIC
Ripoll especial ; forestals de | Alberedes, Matollars,
del riu 2 proteccié > | salzedes i | Boscos prats i | Horta
Ripoll = 60 % | Boscos de herbassars
pendent ribera
Components de qualificacio RIUS | | MASSES HIC BOSCOS MATOLLAR | AGRICOLA
RIERES FORESTALS S, PRATS |
DE HERBASSA
PROTECCIO RS

2. Objectius:

a) Mantenir i ordenar els horts, amb l'objectiu d’evitar un excés de parcel-lacié i d’infraestructures
associades no directament lligades a la practica agricola. Per tant el pla especial haura d’establir de forma
clara la vocacid de cada un dels sols agricoles d’horta, establint si tenen una dimensié productiva, i per
tant amb una dimensi¢ de parcel:la en coheréncia, o si tenen una vocacid social i de lleure, establint les
dimensions minimes de parcel-la i especialment els elements construits i de limits permesos. Aquests
hauran de ser els minims, tenint com a objectiu ser similars a explotacié comercial de !'horta.

b) potenciar la qualitat ambiental: proteccidé de la qualitat de les aigiies; restauracié de la vegetacié
natural i ampliacié de les arees forestals; protecci6é i potenciacié de la fauna; creacié de nous habitats
naturals i disminucié de I’impacte ambiental de les infraestructures.

c) Millorar el paisatge associat al riu.
d) Limitar les edificacions.

e) Determinar i concretar la jerarquia i les caracteristiques especifiques dels camins que creuen o
ressegueixen el Parc fluvial, en atencid a la seva funcid.

3. Regulacid general:

Es desenvolupara mitjangant un pla especial urbanistic, el contingut del qual es defineix en article 206
d’aquests Normes.

4, Regulacié particular:

Malgrat el pla especial definira, de forma concreta, els usos i la seva ordenacié, en base als objectius
establerts en ’apartat segon d’aquest article es prendran de base els segiients indicadors:

Components actual ene;a\\‘la am\:‘;g: Sost0 nibiitat
Agricola de regadiu 19 57@ Gépmmme e\:; dvordeﬂac\é
D“é.?mt Urb‘\ d.uman\fsme
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Agricola de seca 16,56% = - b G .’j
Boscos 3,66% =
HIC 12,16% =
Matollars i prats 5,54% -
Pendents 6,68% =
Xarxa hidrica 35,79% =
Grau de pressio (*) 10,33% -

(*) La superficie que ocupen els usos existents que exerceixen pressié en el sél no urbanitzable no s’addiciona als
components de qualificaci6. Representen un % respecte el total de superficie.

Generalitat de Catalunya -
Deparament de Teritori i Sosteplbllntat
Direccld General d'Ordenacld

del Territori | Urbanisme

Comisslé Temitorial d'Urbanisme

de Barcelona
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article 196. Disposicions generals

1. Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la propietat i gaudir-ne de
conformitat amb la naturalesa dels terrenys, tot destinant-los a finalitats agricoles, ramaderes, cinegétiques o
altres vinculades a |’(s racional dels recursos naturals, i dins els limits que estableixen la legislacié vigent.

2, Independentment d’allo previst per a cada zona del sol no urbanitzable, son incompatibles i hi queden
prohibits aquells usos que impliquin una transformacio en la destinacié o la natura d’aquest sol, o lesionin o
impedeixin la consecuci6 dels valors i finalitats esmentades i especifiques per a cada zona.

3. L’establiment de qualsevol Us autoritzable comporta 'obligacié d'adoptar les mesures necessaries per evitar
la degradacio del medi natural i aconseguir la integracié en entorn amb previsié expressa de la captacid
d’aigua potable, el sistema de depuracié d’aiglies residuals, les mesures contra incendis, la idoneitat dels
accessos i la conservacio i restauracioé de les comunitats naturals i vegetacié autdctona.

article 197. Usos admesos en el sdl no urbanitzable

1. El régim d’Us del sol no urbanitzable es regula a ’article 47 del TRLU i als articles 46 fins al 56 del RLU.

2. Els articles 2.6 i 2.9 de les Normes d'ordenacié territorial del Pla territorial metropolita de Barcelona
regulen les actuacions que es poden autoritzar en el sol de proteccié especial i de proteccié preventiva.

3. El present POUM regula, per cada zona de sol no urbanitzable que defineix, el grau de compatibilitat o
incompatibilitat de les actuacions possibles dins dels usos generals admesos pel TRLU. Les sol-licituds
dutoritzacié de les activitats que es consideren compatibles o condicionades hauran de seguir el procediment
previst en els articles 46 fins al 70 del RPLU. En el cas dels usos condicionats, s’adjunta una relacié de
condicionaments al final de la taula que segueix a continuacio:

s u a1 . . . A BTRN q a
a) Reconstruccio i rehabilitacio de les construccions exis ‘r("" (m%ﬁ?dm% i Sostenibilitat
‘“L Direcclé General d'Ordenacld
¢ : 8 _
Zona del SNU Sol de proteccié | S0l de phoriesié Terrtorial d'Urbanisme
de Barctlona
preventiva Bspeeigteusssa
codi 13 codi 14 i 14* codi 15 codi 16 codi 17
condicionat condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
Habitatge familiar
(1) (1) (1) (1) (1)
Establiment hoteler, amb U'exclusié de condicionat condicionat | condicionat | condicienat | condicionat
la modalitat d’hotel apartament
(d’acord amb U’article 55.1 RLU) (1) n (1) (1) (1)
condicionat condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
Establiment de turisme rural
(1) (1 (1) (1) (1)
Activitats d'educaci en el lleure, condicionat condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
artesanals, artistiques o de restauracio (1) (1) ) 1) (1)
condicionat condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
Equipaments o serveis comunitaris
(1) (n (1) (1 (1)
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b) Actuacions especifiques d’interés public (article 47.4 TRLU):

Zona del SNU Sol de proteccid | Sol de proteccid
preventiva especial
codi 13 codi 141 14* codi 15 codi 16 codi 17
Activitats  col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacié en el lleure ) condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
i i3 : = A compatible
i d’esbarjo (d’acord amb l'article 47.1.a 2) 2) 2) 2)
RLU)
Equipaments i serveis comunitaris que condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
estiguin vinculats funcionalment al medi compatible
rural (d’acord amb ’article 47.1.b RLU) (2) (2) (2) (2)
Infraestructures propies del sistema condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
urbanistic de comunicacions (d'acord amb compatible
Uarticle 47.1.c RLU) 2) 2) (2) (2)
Instal-lacions i obres necessaries per a condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
serveis tecnics (d'acord amb larticle compatible
47.1.d RLU) 2) @) @) (2)
c) Activi ricoles, ramadere! ' 7
) Activitats ag . s o forestals ,',«l “\'\ geﬂemlﬂat de Catalunya
wll nt de Territori i Sostenibilitat
soio-General d'Ordea;
Zona del SNU Sol de | Sol de proteccigel Tettitorl | Urbanigme e
rotecci6 . omlesié Terrtorlal d'U
P especial e Barcolona oerigns
preventiva
codi 13 codi 141 14* cadi 15 codi 16 @odi 17
Represa d’activitats rdstiques compatible compatible | compatible | compatible | compatible
Construccions -instal-lacions destinades condicionat condicionat
a la crianca d’animals (d’acord amb| compatible compatible | compatible
Iarticle 48.1.a RLU) (3} ¢4) (3) (4)
Construccions -instal-lacions destinades condicionat condicionat
al conreu d'espécies vegetals (d’acord| compatible compatible | compatible
amb larticle 48.1.a RLU) (3) 4) 3) 4
Construccions destinades a la guarda de condicionat | compatible | compatible | condicionat
maquinaria o estris (d’acord amb| compatible
["article 48.1.b RLU) (3) (4) 3
Construccions destinades a
emmagatzematge o elaboracié de condicionat condicianat
productes de/per a la propia explotacio [ compatible compatible | compatible
agroramadera (d’acord amb |’article (3) (4) (3) 4)
48.1.c RLU)
Construccions destinades a
: emn.'lagatz?matge © prest.acw. d.e compatible incompatible | compatible | compatible | compatible
serveis propis dels centres de jardineria
(d’acord amb *art 48.1.d) RLU
Mitiments o tempanls  rels compatible | incompatible | compatible | compatible |incompatible
(d’acord amb Uarticle 50.2.a RLU) P P P P P
Habitatges familiars rurals (d’acord amb | condicionat condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
|"article50.2.b RLU)
3) 3) 3) (3) 3)
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d) Activitats d’explotacié de recursos naturals:

Zona del SNU Sol de proteccié | Sol de proteccid
preventiva especial
codi 13 codi 14 i 14* codi 15 codi 16 codi 17
Activitats d’explotacié de recursos condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
naturals (d’acord amb l'article 49.1 compatible
RLU) (4) (4) 4) {4)
Primer tractament - seleccio de condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
recursos naturals (d’acord amb compatible
Uarticle 49,2 RLU) (4) (4) 4 (4)
T Generalitat de Catalunya

Departament de Territori | Sostenibilitat
Direcclé6 General d’Ordenacld

del Territor] | Urbanisme

Comissld Tertorial d'Urbanisme

e) Altres activitats:

Zona del SNU S0l de proteccié | Sol de proteccigd® Barosiona
preventiva especial
codi 13 codi 14 i 14* codi 15 codi 16 codi 17

Estacions de subministrament de
carburants i de prestacié d’altres ) condicionat | condicionat | condicionat . ]

. i " compatible incompatible
serveis de la xarxa viaria (d’acord (4) ) (4)
amb ['article 47.6.c TRLU)
Construccions i instal-lacions
vinculades a  Uexecucio, el condicionat | condicionat | condicionat
manteniment i el funcionament de compatible incompatible
les obres publiques (d’acord amb (2) (2) (2)
'article 47.6.d TRLU)
Construccions destinades a l'activitat
de camping i a laparcament de condicionat | condicionat | condicionat
caravanes, autocaravanes i remolcs compatible incompatible
tenda( d'acord amb larticle 47.6.e (4) 4) (4)
LUC)
Construccions auxiliars destinades a condicionat condicionat | condicionat | condicionat | condicionat
l'activitat de turisme rural ( d'acord
amb l'article 47.6.f LUC) (3) (3) (3) 3) (5)

Complementariament del codi 14, es defineix una subzona 14* que haura de complir, a part de la regulacié
dels usos del codi 14, les regulacions determinades en el Pla especial de proteccié de Sant Lloreng del Munt
i I’Obac, les regulacions del PEIN, de la XN2000 i de ENPE, s’aplicara la regulacié més restrictiva.

(1) Actuacions compatibles sempre i quan aquestes construccions existents hagin estat incloses en el
Cataleg de construccions en sol no urbanitzable definit a U’article 208 d’aquestes Normes urbanistiques i
aquest Us estigui previst expressament per a dites edificacions en les fitxes del Cataleg o Pla especial del
Cataleg de construccions en sol no urbanitzable.

(2) La implantacio d’equipaments i instal-lacions d’interés plblic que han de situar-se en el medi rural o
que la llei permeti que s’hi situin, com ara: depuradores, plantes de tractament de residus, parcs solars,
parcs eolics i d'altres equipaments assimilables, restara condicionada a la justificacié de la inexisténcia
d’alternatives raonables de localitzacié fora del sol de proteccid especial. Hauran d’ajustar-se a la
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parcel-lacié i la morfologia de l’espai on s’ubiquin i, en tot cas, sempre sera preferible la reutilitzacio
d’edificacions existents.

(3) Es admissible la implantacié d’actuacions que aporten valor al sdl no urbanitzable, pel fet d’estar
associades a la gesti6 i millora del territori rural, com és el cas de les edificacions i instal-lacions propies de
’agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural, les instal-lacions i
edificacions per a la proteccid i valoritzacio del medi natural i d’altres assimilables. Hauran d’ajustar-se a
la parcel:laci6 i la morfologia de U’espai.

(4) La implantacié d’actuacions que no aporten valor al sol no urbanitzable, perqué no contribueixen a la
gestio i millora del territori no urbanitzat, natural o agrari, ja que aquest els proporciona Unicament
recursos o un espai d’ubicacié i, per tant, les edificacions son sovint assimilables a les d’us industrial, com
és el cas de les edificacions agraries d’explotacié intensiva o altres, no és admissible en sol de proteccid
especial si hi ha alternatives raonables d’ubicacié en altres sols no protegits. No s’autoritzaran noves
edificacions en sol de proteccié especial si existeixen alternatives de reutilitzacié d’edificacions existents
en desUs.

Generalitat de C; '
Depae atalunya
m D'epa : gngr;tncie:a regij‘fgniSostenibilitat
gel ';‘e?;toru Urbany rdgn aclé
3816 Territorial
G b amtonardumnnisme

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 182



TIiTOL SETE. SOL NO URBANITZABLE ) CAPITOL VI. REGULACIO DE LES EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS.

Departament de Territorl | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacid

del Territori | Urbanisme

Comigsié Termtorial d'Urbanisme

de Barcelona

CAPI'TOL' VI, REGULACIO DE LES EDIFICACIONS | INSTAL-LACIom Generalitat de Catalunya

article 198. Edificacions propies de les activitats rdstiques

1. Es consideren construccions propies d’una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o,
en general, rlstica, a més, de les construccions edstinades a la crianca i tinenca d’animals o al conreu
d’espécies vegetals, les instal-lacions de caracter familiar destinades a l’elaboracié de productes derivats de la
mateixa explotacié: magatzematge, conservacid, manipulacid, envasat, o la transformacié de productes
(fermentacid, assecatge, polvoritzacid i premsat), i prestacio de serveis en els termes que preveu ’article 48
del RLU.

S’entenen com a construccions propies d’una activitat ristica totes les que es poden desenvolupar i dur a
terme en el sol no urbanitzable. Per tant queden incloses totes les desccrites en el Capitol V, Seccid primera:
Régim d’Us del sol no urbanitzable, del RLU i, especialment els articles 47, 48 i 49, que fan referéncia a:

- les construccions i instal-lacions propies d’una activitat agraria (agricola, ramadera o forestal);
- les activitats d’explotacid de recursos naturals i construccions i instal:lacions vinculades; i
- les actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable.

2. El Pla reconeix les activitats agraries, ramaderes i forestals, o en general ristiques, com a estratégiques per
al futur de la col-lectivitat social, en tant que garanteixen la produccié d’aliments, ajuden a fixar poblacid en
el territori i contribueixen a la preservacio de la qualitat del paisatge. El Pla admet el desenvolupament
d’activitats ristiques en totes les zones del sol classificat com a no urbanitzable, amb les condicions que el
propi Pla estableix i sense perjudici de les disposicions sectorials que siguin d’aplicacid.

3. El Pla, mitjancant la classificacio del sol no urbanitzable, exclou una part molt majoritaria del territori de
Castellar del Vallés de qualsevol opcié d’urbanitzacid, i assegura aixi un espai per a les activitats ristiques.
D’altra banda, per tal de garantir U’evolucio, modernitzacid i intensificacié propia del sector de forma
compatible amb una correcta insercié territorial, el Pla estableix algunes condicions per a la implantacio
d’edificacions derivades de les activitats rlstiques.

4. Quan es tracti d’edificacions aillades que hagin de romandre indefinidament en aquesta situacié, el Pla
exigeix que el projecte d’edificacions agraries incorpori un estudi d’impacte i integracié paisatgistica en els
termes que s’especifiquen en el Pla Territorial metropolita de Barcelona, i concretament en les seves directrius
de paisatge.

5. D’acord amb el que especifica ’article 2.11 de les Normes d'ordenacio territorial i directrius del paisatge del
Pla territorial metropolita de Barcelona, les edificacions agraries son majoritariament del tipus A, Es
consideren, tanmateix, del tipus B aquelles que comporten una ocupacid inusualment alta de la finca agraria.

6. L’article 2.6 del Pla territorial metropolita de Barcelona estableix les condicions per a les edificacions en
sol de proteccié especial, i el 2.9 en sol de proteccié preventiva. L’article 2.6 estableix certes condicions,
precaucions o recomanacions pel que fa a les edificacions del tipus B. En sol de proteccié preventiva el Pla es
remet a les condicions que estableix la legislacio urbanistica per al sol no urbanitzable.

7. El Pla considera un argument favorable la utilitzacio d’edificis existents en des(s en una mateixa finca o en
terrenys proxims facilment incorporables a Uexplotacié per davant de l'autoritzacié de noves edificacions
agraries. Afavorint la reutilitzacié o la renovacid de les edificacions existents no es generaran noves ocupacions
del sol i, per tant, no s’augmentara el grau de pressio sobre el sdl no urbanitzable.

8. Les regulacions que el Pla estableix per a les edificacions ristiques no han de ser cap impediment per
autoritzar les ampliacions de les instal-lacions d’explotacions existents que hagin d’incrementar el seu espai en
compliment de la Directiva Europea sobre benestar animal o altres exigéncies d’obligat compliment.

9. Unicament s’admeten construccions en aquelles explotacions rustiques que compleixin amb els requisits de
finca minima establerts en U'article 185 d’aquestes Normes.
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En el suposit d’existir en la mateixa finca els components de qualificaciéo agricola i forestal (matbllars*q
herbassars, boscos, HIC o boscos de proteccid), caldra justificar que es disposa de la superficie minima de la
finca de forma ponderada en relaci6 a la superficie minima establerta per a cada component de qualificacid,
havent-se d'obtenir un resultat no inferior a la unitat al sumar la fraccié resultant de dividir la superficie real
de la finca situada en zona agricola entre 3 ha, més la fraccié de la superficie de la finca situada en zona
forestal entre 25 ha.

Per obtenir la condicié de finca minima, justificant-se per U'estructura de les finques en relacié a I’explotacid
agricola, ramadera o forestal, podran agrupar-se diferents finques, continues o discontinues, que formin una
unitat organica, d’acord amb el que preveu ’apartat 3er de ’article 44 del Reglament Hipotecari, a fi i efecte
d’aconseguir la superficie minima que s’estableix seguidament i la resta de finques siguin inscrites al Registre
de la Propietat com a no edificables:

Agricola de regadiu: 5.000 m?
Agricola de seca:  10.000 m2
Forestal: 30.000 m?

En el cas de construccions associades a un habitatge rural, la superficie minima de la finca sobre la que es
pretengui construir podra tenir una superficie minima de:

Agricola de regadiu: 2.500 m?

Y| Generalitat de Catalunya

I I ) Dapartament de Teritori | Sostenibilitat
. Direcclé General d'Ordenacld
Forestal: 15.000 m? del Territor] | Urbanisme

Comissld Termitorial d'Urbanisme

de Barcslona

Agricola de seca: 5.000 m?

article 199. Noves edificacions o ampliacions d’existents destinades a habitatge rural

1. S’entén per habitatge rural aquell vinculat funcionalment de manera expressa a l'explotacié ristica
(agricola, ramadera o forestal) de la finca on s’emplaga. L'habitatge rural és |’Unic tipus d’habitatge admés en
el s6l no urbanitzable. D’aquesta condicio tan sols s’exceptuara la recuperacio i rehabilitacié d’edificacions
incloses en el Cataleg o Pla especial del cataleg de construccions en el sol no urbanitzable , definit en ’article
208 d’aquestes Normes urbanistiques.

2. Els habitatges rurals hauran de complir els requisits i condicions que determina l'article 50 del RLU i, en
concret, les condicions seglients:

a) La consolidacid, ampliacid o construccid ha d’estar forcosament vinculada a una explotacid agricola,
ramadera o forestal que compleixi amb els requisits de finca minima establerts en ’article 185 d’aquestes
Normes, extrem que s’haura d’acreditar de forma fefaent.

b) La consolidacio, ampliacié o construccio esta condicionada a la inscripcio registral de la indivisibilitat de
la finca. En cas que la construccio es vinculi a la titularitat (nica de terrenys discontinus que formen una
unitat organica, caldra inscriure en el Registre de la Propietat la inedificabilitat de les altres finques del
conjunt per a nous habitatges rurals, amb l’excepcio establerta en el segiient apartat.

c) En aquelles explotacions agraries que compleixin la condicio de finca minima i tinguin un habitatge rural,
podra autoritzar-se l'ampliacié de Uhabitatge existent com a ampliacié del programa familiar, sense
segregar la finca original, sempre que es justifiqui per estrictes necessitats de |’explotaci6 agraria i que el
nou habitatge es configuri constituint un conjunt arquitectonic composat amb ’edificacié preexistent, bé
reformant cossos d’edificacio annexes, o bé conformant un nou volum junt a [’actual.

d) La divisid horitzontal ha d’estar justificada; pot reconeixes situacions historiques o preexistents
degudament documentades.

El PE del cataleg de les construccions en sol no urbanitzable pot admetre la divisié horitzontal de les
construccions amb les condicions seglients:

- Que es respecti Uestructura de |’edificacio i que aquesta ho admeti sense ampliacions.
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- Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

- La quantitat d’habitatges admesos sera en funcid del sostre disponible, a ra6 de : 350m? per al primer
habitatge (principal) i de 150m? la mitjana dels restants habitatges. Si hi ha més sostre i s’hi vol
implantar una activitat complementaria, requerira la tramitacio i aprovacioé d’un pla especial urbanistic,

- Quan es realitzi sobre edificacions independents, l'espai exterior mantindra 'aspecte unitari i en cap
cas s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements que desfigurin el caracter del conjunt.

3. Condicions de |’edificacio:
a) L’edifici respondra a les tipologies existents o, en tot cas, en fara interpretacions ajustades.

b) Pel que fa a les obres de nova planta i s d’habitatge, en cap cas, es superara la superficie total del
sostre de 250m?, considerant 150m? per construccions auxiliars (magatzems, garatges, sales de calderes,
ect.).

c) L’algada maxima permesa sera de 6,50 metres, corresponent a planta baixa i planta pis.
d) Les cobertes seran obligatoriament acabades en teula ceramica.

e) Les edificacions caldra que siguin acabades amb pedra o arrebossades i pintades segons colors adients al
paisatge. No es permeten les obres sense revestir, ni en situacié de provisionals.

f) Les ampliacions d’edificacions existents caldra que es facin seguint les normes tradicionals de la
construccid i les reformes no entraran en contradiccié amb ’edifici objecte d’ampliacid.

g) Tota construccio se situara, com a minim, a 10,00 metres dels limits de la propietat i respectara, en tot
cas, la distancia respecte als camins rurals establerta en l'article 184 d’aquestes Normes.

4. Tret dels suposits establerts en U'article 48 del RPLU, les noves edificacions o ampliacions d’existents
destinades a habitatge rural requeriran de ’aprovacié d’un projecte d’actuacio especifica amb els continguts i
el procediment previst en els articles 49 fins al 56 del RPLU.

article 200, Condicions generals de construccio, ampliacié o reforma de magatzems

1. S’entén com a magatzem agricola Uedificacio d’obra construida i destinada a |’(s per a ’emmagatzematge
de productes agricoles, d’eines del camp i de maquinaria agricola i altres elements relacionats directament
amb ’explotacid agraria i les edificacions de caracter familiar destinades a l'elaboracié artesanal de productes
derivats de la propia explotacio agricola, amb les condicions de ’article 48.1.c) del RLU.

2. Les construccions descrites en ’apartat primer (sense perjudici de les disposicions establertes a la legislacio
sectorial vigent i del que aquest POUM determini per a cada zona del sol no urbanitzable) han de complir les
seglents condicions:

a) Justificar documentalment la necessitat, les dimensions i la ubicacio de les edificacions en relacid a
’explotacio agraria.

b) L’ocupacié maxima de la totalitat de la finca agrupada sera:

Generalitat de Catalunya

Departament de Territori | Sostenibilitat
A Direcclé General d'Grdenacld

Agricola de seca: 1% del Territor! | Urbanisme

Agricola de regadiu: 4%

Comissld Territorial d'Urbanisme
Forestal: 0,8% de Barcalona

Aquesta ocupacié maxima es ponderara en funcié del grau de pressio de la zona on esta situada la finca
sobre la que es pretengui construir.

¢) Les dimensions dels magatzems agricoles, quan es superin els llindars fixats a article 68.8d) del RLU, i
d’acord amb el que determini la Llei sectorial vigent, es definiran en un projecte técnic d’acord amb
Uarticle 48.1 b) del RLU, i restara justificada per un estudi agronomic, que justifiqui la necessitat de
magquinaria i el volum d’emmagatzematge dels productes obtinguts en U'explotacié agraria. La llicéncia per
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’edificacio s’haura de tramitar d’acord amb el procediment fixat en Uarticle 48 del TRLU i Uarticle 57 del
RLU.

d) Les edificacions s’ubicaran en els llocs sense produccid o en aquells que es consideri més adient per la
gestid de I’explotaci6 agraria, essent preferiblement els prats i matollars i els agricoles improductius. Amb
una justificacié especifica es podran admetre construccions en boscos (amb una limitacio de 300 m?
d’ocupaci6), perd mai es podran admetre sobre HIC ni boscos de proteccid, excepte en casos que siguin sols
agricoles en imatges aéries anteriors.

e) Tota construccid se situara, com a minim, a 5,00 metres dels limits de la propietat i respectara, en tot
cas, la distancia respecte als camins rurals establerta en article 184 d’aquestes Normes.

f) La composicié arquitectonica i els materials de construccié emprats es correspondran amb el tipus
tradicional del lloc. Els colors de fagana seran ocres o terrosos.

g) En els llocs on sigui freqiient U'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 metres de longitud ( a no
ser que en funcid dels tipus d’espécie vegetal a plantar requereixi una distancia superior que, en tot cas,
vindra justificada técnicament), a l’objecte de matisar l'impacte visual de la construccio.

article 201. Regulacié de les construccions ramaderes

1. S’entén per construccions ramaderes els allotjaments destinats a la cria i 'engreix de bestiar.

2. Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable (sense perjudici de les disposicions establertes a la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats i del que aquest POUM determini
per a cada zona del sol no urbanitzable) han de complir les seglients condicions:

a) Caldra justificar documentalment la necessitat, les dimensions i la ubicacio de les edificacions en relacié
a Uexplotacio agraria a la qual ha d’anar for¢osament vinculada. La part de la finca vinculada a |’edificacid,
per aplicacid de les normes sobre superficies minimes, quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a
indivisible.

b) L’ocupacié maxima de la totalitat de la finca agrupada seras

; - Generalrtat d ==
Agricola de regadiu: 0% e Catalunya
Departament de Territori | Sostenibilitat
aclé

, " Direccld G
Agricola de seca: 5% eneral d'Or

. i del Tertitori | Urbanjame
Forestal: 0,4% Comfssks Terrﬁonal dUrbanisme

de Barcgl
Aquesta ocupacié maxima es ponderara en funcié del grau de pressio ae 13
sobre la que es pretengui construir.

c) El sostre edificable de la finca agrupada destinat a construccions ramaderes sera, com a maxim, de
6.000m? i sempre condicionat al compliment de la normativa sectorial. L’algada i la llargada maxima de les
construccions ramaderes restara justificada pel projecte técnic, d’acord amb 'article 48.1. a) del RLU.

d) Les construccions ramaderes estaran situades a una distancia minima de 400 metres del sol urba o
urbanitzable residencial del terme municipal de Castellar del Vallés i hauran de complir-se les
determinacions respecte a les distancies entre granges i respecte a les vies de comunicacid fixades a la
legislacié sectorial vigent. Tota construccid se situara, com a minim, a 15,00 metres dels limits de la
propietat i respectara, en tot cas, la distancia respecte als camins rurals establerta en l'article 184
d’aquestes Normes.

e) Les edificacions s’ubicaran en els llocs sense produccio o en aquells que es consideri més adient per la
gestid de 'explotacié agraria, essent preferiblement els prats i matollars i els agricoles improductius. Amb
una justificacié especifica es podran admetre construccions en boscos (amb una limitacié de 300m?
d’ocupacid), perd mai es podran admetre sobre HIC ni boscos de proteccio, excepte en casos que siguin sols
agricoles en imatges aéries anteriors.
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f) Els moviments de terres que es puguin produir hauran de donar compliment al que estableix Uarticle 181
d’aquestes Normes.

g) Les instal-lacions reuniran les condicions higiéniques -sanitaries exigides per la legislacié vigent.

h) En la tramitacio de I’expedient de llicéncia d’activitats s’haura d’especificar el sistema de tractament i
depuracio de les aigiies residuals i el seu desti final, donant compliment al que estableix el segon apartat
de Uarticle 176 d’aquestes Normes. En cap cas els purins i fems de les granges es poden abocar als torrents
ni a les rieres. En aquest sentit, caldra donar compliment al que preveu la normativa sectorial vigent al
respecte.

ey

Generalitat de Catalunya

Departament da Temitori | Sostenibliitat
\ Direcci6 General d'Ordenacls
article 202, Actuacions especifiques d’interés public cel Territort | Urbanisme
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1. Es podran autoritzar les actuacions especifiques d'interés pmmf%ﬁ‘éma.ammmc idde

l'article 47.4 de la TRLU, sempre que es compleixi les regulacions generals del sol no urbanitzable i les
especifiques de cadascuna de les qualificacions on s’ubiquin establertes en aquestes Normes urbanistiques.

2. Per poder atorgar llicéncies a aquestes actuacions especifiques caldra seguir el procediment previst en els
articles 46 a 64 del RPLU,

3. Juntament amb la documentacio requerida en el procediment previst pel RPLU, caldra que la memdria
justificativa doni compliment a les determinacions segiients:

a) Justificar l'interés pablic de les actuacions que es proposin, la coheréncia de la sol-licitud amb I’ambit
on es situin i amb les determinacions d’aquest POUM per la zona que es tracti, i raonar la impossibilitat de
la seva implantacio en el sol urba.

b) Acreditar, mitjancant un estudi econdmic - financer, les possibilitats reals d’execuci6é i gestié de
’actuacié proposada.

c) Justificar, explicitament, la inexisténcia de riscs per a les zones confrontants pel que fa als valors
agricoles, forestals, ecoldgics i paisatgistics.

d) Respecte les condicions d’edificacio seglients:

- Unicament s’autoritzaran actuacions especifiques d’interés plblic sobre finques de superficie major a
15.000 m2.

- L’ocupacié maxima de la finca sera del 5%. Aquesta ocupacié maxima es ponderara en funcié del grau
de pressio de la zona on esta situada la finca sobre la que es pretengui construir.

- Les edificacions s’ubicaran en els llocs sense produccié o en aquells que es consideri més adient per la
gestié de 'explotacid agraria, essent preferiblement els prats i matollars i els agricoles improductius.
Amb una justificacid especifica es podran admetre construccions en boscos ( amb una limitacié de 300
m? d’ocupacio), perd mai es podran admetre sobre HIC ni boscos de proteccid, excepte en casos que
siguin sols agricoles en imatges aéries anteriors.

- Tota construccio se situara, com a minim, a 5,00 metres dels limits de la propietat i respectara, en tot
cas, la distancia respecte als camins rurals establerta en l'article 183 d’aquestes Normes.

- La composicié arquitectdnica i els materials de construccié emprats es correspondran amb el tipus
tradicional del lloc. Els colors de fagcana seran ocres o terrosos.

- En els-llocs on sigui freqiient Uarbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres
d’arbres, d’una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 metres de
longitud ( ano ser que en funcié del tipus d’especie vegetal a plantar requereixi una distancia superior
que, en tot cas, vindra justificada técnicament), a l'objecte de matisar 'impacte visual de [’actuacio.

e) Ordenar i definir els accessos necessaris i instal-lacions complementaries que l'activitat proposada
requereixi, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per a la instal-lacié i el seu desenvolupament.
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f) Caldra contemplar, en cas que sigui necessari, les infraestructures necessaries per a extincio d’incendis i
d’altres mesures preventives o correctores en relacid a Uentorn, complint en qualsevol cas sempre la
normativa vigent de prevencio d’incendis forestals respecte la reserva de franges de proteccio.

4. En aquells casos en que s’autoritzin edificacions i instal-lacions Uinterés public, lajuntament de Castellar
del Vallés podra exigir el compliment d’aquelles condicions necessaries per a garantir la restitucid del sol
afectat per I'actuacio, en el suposit que l’activitat autoritzada finalitzés.

article 203, Régim dels usos en les edificacions existents

1. El régim dels usos en les edificacions existents en el sol no urbanitzable es regulara segons el que estableix
aquest article, larticle 2.15 de les Normes d'ordenaci¢ territorial del Pla territorial metropolita de Barcelona i
la legislacié urbanistica vigent.

2. Les edificacions i instal-lacions legalment implantades que s’ajustin als supdsits d’usos permesos en sol no
urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els requisits fixats per aquest POUM i les
determinacions que estableixen el Pla territorial metropolita de Barcelona i la legislacio urbanistica.

3. Les edificacions i instal:lacions degudament autoritzades d’acord amb la legislacié anterior a la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d’urbanisme, que no s'ajustin als supdsits d’usos permesos per la legislacio urbanistica vigent i
que, per tant, actualment no serien autoritzables, es podran mantenir, perd només podran autoritzar-se'n les
ampliacions previstes en la disposicié transitoria quinzena del TRLU.

En el cas del sol de proteccié especial, les ampliacions possibles no poden superar el 50% de la superficie
construida i del volum edificat que hi havia en la data d’entrada en vigor de la Llei 2/2002. L'establiment
d’aquest limit maxim no comporta cap nova opcid d’ampliacié en aquells casos en qué aquesta ja s’hagi
realitzat i hagi exhaurit les possibilitats assenyalades pel planejament urbanistic. En tot cas, caldra que les
obres d’ampliacié siguin imprescindibles per al manteniment de Uactivitat per a la qual es va construir
I’edificacié o es va implantar la instal-lacié objecte d'ampliacio i que aquesta es trobi en plena utilitzacio.

4. No s’admeten les ampliacions de les edificacions o les instal-lacions existents implantades il-legalment ni la
intensificacié o substitucié de les activitats llevat que, d’acord amb la legislacid urbanistica, fos possible la
seva legalitzaci6 i aquesta es dugués a terme.
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CAPITOL VII. PLANS ESPECIALS URBANISTICS EN SOL NO URBANITZABLE

article 204. Tipus de plans especials en sol no urbanitzable

1. Les determinacions sobre el sol no urbanitzable contingudes en aquest Pla sén d’aplicacié immediata.

2. No obstant, es podran tramitar plans especials urbanistics per al desenvolupament del sol no urbanitzable,
d’acord amb les determinacions d’aquest Pla, amb les finalitats seglients:

- la millora de la qualitat biologica del medi rural;

- la proteccio i regeneracio de conreus i espais forestals;

- la proteccio i regeneracid del paisatge i dels béns naturals i culturals;

- la promocio i el desenvolupament agricola, ramader i forestal;

- la proteccio i la millora de la vialitat rural;

- l'activitat educativa formativa en relacié al medi natural;

- la proteccio del patrimoni cultural, de I’ecosistema i de la biodiversitat; i
- d’altres finalitats analogues.

3. Les determinacions contingudes en aquest Pla, sense perjudici de lur immediata aplicacid, es
desenvoluparan mitjangant plans especials urbanistics, els quals contribuiran a assolir els objectius determinats
als articles corresponents i estaran encaminats a impulsar i millorar les seves funcions productiva, ambiental,
cultural i ldica. En tot cas, la implantacié de campings i d’establiments de turisme rural en aquells ambits en
qué aquest Pla ho permeti, requerira la tramitacié d’un pla especial urbanistic, d’acord amb alld establert a
Iarticle 47.6.€) de la LUC.

4. Els plans especials urbanistics esmentats en ’apartat anterior, no podran alterar les determinacions del
POUM llevat regular més detalladament les condicions d’edificacid i d’(s.

5. Els plans especials urbanistics de qualsevol tipus, fins i tot els d’ambit supramunicipal, que persegueixin
objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori classificat com a sol no
urbanitzable, hauran de justificar expressament l’observacio de les determinacions d’aquest Pla.

6. Tot aixd sense perjudici d’aquelles altres autoritzacions que es requereixin per part d’altres administracions
amb competéncies per rad de la materia que es tracti.

article 205. Classificacio i definicié dels sectors de desenvolupament en el SNU

1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en sol no urbanitzable, d’acord amb les
finalitats descrites a 'article anterior d’aquestes Normes urbanistiques, aquest Pla estableix la necessitat de la
tramitacié de un pla especial urbanistic i en defineix els objectius i criteris generals d'ordenacid, edificacié i
Us, aixi com les condicions de gestio.

2. Aquest sector de desenvolupament en sol no urbanitzable és:

- Pla especial urbanistic del Riu Ripoll. /
ftat de cata!ml gosteniolitat

Goneral
Depﬂﬁama“;?;:? d.ordgnac\é

Direse nisme
article 206. Pla especial urbanistic del riu Ripoll el T::-\tor\ \ Urr‘l,a? dUrbanisme
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1. Ambit:

El pla especial urbanistic ordenara V'espai fluvial del riu Ripoll, i de les seves ribes. També incloura el
torrent de Canyelles fins al limit del sol urba. Incloura el connector bioldgic associat als torrents, la
vegetacid de ribera i la zona inundable dels mateixos, incorporant les hortes que es desenvolupen al llarg
dels dos cursos fluvials.

El seu ambit inclourd, com a minim, la totalitat dels sols no urbanitzables qualificats com a Riu Ripoll (PE),
al llarg del riu, des del limit amb el TM de Sabadell, i inicialment fins al Sot del Guix. També podra incloure
la resta del riu Ripoll fins el limit de terme, pel nord.

El pla especial urbanistic podra delimitar un ambit més extens que inclogui altres sols urbans i/o
urbanitzables associats al riu i destinats a sistemes d'espais lliures, amb lobjectiu d'establir criteris
d'intervencio i/o ordenacio.

2. Objectius:

- Establir directius d’ordenacié dels horts, amb LUobjectiu d’evitar un excés de parcel:-lacio i
d’infraestructures associades no directament lligades a la practica agricola. Per tant el pla especial haura
d’establir de forma clara la vocaci6 de cada un dels sols agricoles d’horta, establint si tenen una dimensio
productiva, i per tant amb una dimensié de parcel:la en coheréncia, o si tenen una vocacio social i de
lleure, establint les dimensions minimes de parcel-la i especialment els elements construits i de limits
permesos. Aquests hauran de ser els minims, tenint com a objectiu ser similars a Uexplotacio comercial
de U’horta.

- Establir directrius d’ordenacié ambiental: proteccié de la qualitat de les aiglies; restauracido de la
vegetacié natural i ampliacid de les arees forestals; proteccid i potenciacio de la fauna; creacio de nous
habitats naturals i disminucié de U'impacte ambiental de les infraestructures.

Establir directrius d’ordenacié dels usos del sol, amb especial cura de la garantia dels requeriments
ambientals i de paisatge.

Establir directrius sobre el manteniment de les edificacions existents, indicant els usos admissibles en
cadascuna d'elles. - Establir directrius per a la preservacid i millora de la connectivitat ambiental
associada del riu Ripoll i els terrenys que conformen el Pla especial, clau 17 del sol no urbanitzable.

Determinar i concretar la jerarquia i les caracteristiques especifiques dels camins que creuen o
ressegueixen el Parc fluvial, en atencid a la seva funcio.

El Pla Especial també fard especial incidéncia en les condicions de limit amb el sol urba, promovent
I'arranjament de les parcel-les urbanes confrontants al riu (generalment patis i eixides). Tindra una
especial significacié en el torrent de Canyelles, en tot el seu recorregut, i especialment en la confluéncia
amb el riu Ripoll, que configura la facana de Castellar, accedint pel nord, i a les facanes del riu del
Poligon de Can Carner.

- Establir, tant en la llera com en el sol del seu entorn, la regulacié dels usos admissibles o incompatibles;
les actuacions permeses i prohibides; els parametres edificatoris d’'obligat compliment i altres
determinacions establertes en Uarticle 93 del RLU.

3. Condicions d’ordenacio, d’edificacié i Gs:

- El pla especial urbanistic establira 'estructura dels sistemes urbanistics de sol pUblic necessaria per a la
consecucio dels objectius definits en el apartat 2 d’aquest article.

Determinacions fonamentals de |’ordenacio:

- L’ordenacié del pla especial urbanistic garantira la condicié majoritaria de Uespai lliure de lambit
delimitat, de tal manera que la transformacié o artificialitzacio del terreny es restringira als usos agraris

d’horta, de lleure i ambientals. m Generaltat do Catalunye -

Departament de Territorl | Sos
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- El pla-especial urbanistic establira les condicions de desenvolupament de ’Us al seu interior, diferenciant
els espais agricoles productius, els destinats a la practica lidica i els espais d’observacié i educacio
ambiental i els espais de reserva amb restriccié d’accés generals, atenent especialment als criteris de risc
en relacid a la inundacio avaluada especificament pels usos que es defineixin.

- El pla especial urbanistic establira les mesures preventives i de desenvolupament respecte la conservacio i
restauracid d’habitats naturals i de la flora i la fauna del parc, regulant les condicions a les que,
posteriorment, s'hauran d’ajustar el conjunt de les obres d’urbanitzacid i condicionament general del
parc.

El pla especial urbanistic ordenara la xarxa viaria rural d’aquest sector amb la finalitat de mantenir la
coheréncia amb les finalitats i els objectius que aquest POUM defineix, establint els elements i les
infraestructures necessaries per a preservar aquest sector de la incorporacio al procés urba.

- El pla especial urbanistic ajustara les condicions d’ordenacid de les edificacions i instal-lacions de ['ambit
delimitat, tot valorant ’equilibri necessari entre els diferents factors que hi intervenen.

- EL Pla especial urbanistic sera objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria, d’acord amb la
normativa sectorial vigent.

4. Condicions de gestio:

- Aquest pla especial urbanistic, que sera de promocid plblica, establira el sistema d’actuacid, aixi com les
etapes d’execucid corresponents,

- El pla especial urbanistic delimitara els sols publics i privats i establira el régim de prioritats sobre la
forma d'obtencid d'aquells.

5. Tramitacio:

- D’acord amb el que disposa la transitoria primera de la Llei de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge
serd preceptiu l'informe d’impacte i integracio paisatgistica que ha d’emetre U'drgan competent en
matéria de paisatge.

- També sera preceptiu recaptar 'informe per part del Servei de Vies Locals de la Diputacié de Barcelona.

6. Regim transitori fins la redaccié del pla especial urbanistic:

- Fins que no es redacti el pla especial urbanistic, les (niques activitats admeses en l’ambit son les que
s'admeten, de forma genérica, per al Sistema de parc del Ripoll, codi 17, d’aquest POUM i condicionades
a que no comportin cap tipus d’edificacié o construccid associada, aportin millores en la definicid de
l’actual paisatge, no suposin modificacions substancials de la topografia i components de la qualificacié
del sol actuals i es limitin a ’explotacid agraria, ramaderia extensiva o forestal dels usos del sol d’aquest
lloc.
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article 207. Cataleg dels béns d’interés a protegir del municipi

1. El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés incorpora el Cataleg de béns d’interés a
protegir del municipi de Castellar del Vallés, en el qual es descriuran aquells elements que, més enlla del
possible valor arquitecténic concret i individual, tenen un interés rellevant com a conjunts volumetrics o teixits
urbans.

2. L’objecte del Cataleg dels béns d'interés a protegir del municipi de Castellar del Vallés és protegir els
edificis, conjunts i ambients, elements arquitectdnics i espais urbans que siguin mereixedors d’aquesta
proteccié per les seves caracteristiques arquitectoniques, historiques, ambientals, tipiques o tradicionals. El
Cataleg, alhora, té la voluntat d’ordenar, mantenir i recuperar, en el possible, la qualitat del paisatge urba.

3. A part de donar compliment al nou marc normatiu, la redaccid del Cataleg és necessaria per a la proteccio
del patrimoni cultural del terme municipal de Castellar del Vallés, per unificar els diferents catalegs, llistats i
inventaris en un (nic document marc per a tot el terme; per a incorporar, pel seu valor arquitectonic, historic
i/o cultural, béns actualment no protegits i importants en la historia i evolucié de Castellar del Valles i el
patrimoni arqueoldgic.

En aquest sentit, la llei del Patrimoni Cultural Catala 9/1993 de 30 de setembre és el marc perfecte per a
inserir els elements catalogats. L’article 17 d’aquesta llei especifica que la decisié de catalogar un bé immoble
és competéncia dels ajuntaments, previ informe favorable d’un tecnic en patrimoni.

4. Els Objectius especifics del Cataleg dels béns d'interés a protegir del municipi sén:
- Revisi6 i actualitzacié de tots els elements inclosos en llistats i catalegs anteriors.
- lncorporacié‘ie nous elements.

- Reconeixement dels valors arquitectdnics, urbanistics i ambientals que singularitzen el terme municipal:
EL nucli originari de Castellar Vell; el nucli antic de Castellar; els nuclis de Sant Feliu del Racd i de les
Arenes; el riu Ripoll com a eix vertebrador d’un seguit d’obres d’enginyeria hidraulica i industrial d’alt
interés patrimonial

- Formacié d’un Cataleg, a partir del qual es redactara el posterior Pla especial del cataleg, que permet
dotar U’Ajuntament d’una eina eficag de valoracié del patrimoni immoble i paisatgistic del seu terme
municipal per a la seva proteccio.

5. Els criteris generals de selecci6 dels elements del Cataleg dels béns d’interés a protegir fan referencia a
casos individuals o a conjunts.

- En els casos individuals, que sén la gran majoria, "element catalogat es pot dir que té valor en si mateix,
amb independéncia del seu entorn. Aixd no vol dir que la seva insercid en el teixit urba, periurba o rural
no hagi pogut tenir un paper histdric, o ser un pol d’atraccié urbanistic, perd s’entén que té prou entitat
per ser catalogat independentment.

La valoracié de conjunts té un caracter més extens, pero a la vegada menys intens. Aixi doncs, d’una
valoracid de conjunt, hi pot haver elements catalogats individualment, perd a més, tota la resta
d’elements significatius queden inclosos dins d’aquesta figura de catalogat superior. Cadascun dels
elements aixi catalogats no es mereix la consideracio de cas individual, pero tots ells plegats en un
conjunt es constitueixen en un element complex catalogable.

Tant en un cas com en laltre, ha estat en funcié dels criteris arquitectdnics - urbanistics i dels criteris historics
i culturals que han estat inclosos al Cataleg. Logicament, en els elements individuals moltes vegades el pes de
la valoracié recau més en els valors arquitectdnics, mentre que en els conjunts l'accent és mes en allo
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urbanistic o historic, pel fet que ajuden a explicar ’evolucid de la ciutat.

6. La Classificacié del Cataleg de les diverses tipologies dels elements a protegir son:

Arquitectonic
- Arquitectura Plblica o Equipaments (AP),
- Arquitectura Religiosa (AR).
- Arquitectura Residencial Urbana (ARU).
- Arquitectura Residencial Rural (ARR).
- Arquitectura Industrial (Al).
- Arquitectura Militar (AM).
- Conjunts Urbans (CU).
- Obres d’Enginyeria (OE).

- Elements Singulars (ES).

Arqueoldgic - Paleontologic
- Jaciments Arqueologics Aillats (JAA).
- Jaciments Arqueologics vinculats a elements inventariats (JAV).

- Arees d’Expectativa Arqueologica (AEA).

Ambiental | Paisatgistic m ggnpaerﬂme gﬁl_'z‘r‘;t ol | Sost?g-.b\lnat
ac
- Elements Ambientals Paisatgistics (EAP). Direcclé General d'Orden

Teritorl | Urbanisme
C?}mlsslé Tonttorial d Urbanisme

Natural do Barcelona s

- Interés Paisatgistic (IP). K]

7. Les Categories de Protecci6 del Cataleg dels diversos elements s’estableixen de la manera segiient:

- BCIN (Bé Cultural d’Interes Nacional), son el resultat de declaracions monumentals especifiques o bé
d’aplicacié de la llei i pel Decret de 22 d'abril de 1949 que tenen consideracié de BCIN tots els castells i
fortificacions. | Pel Decret de 14 de marg de 1963 tenen consideracio de BCIN tots els escuts i creus de
terme.

Les obres, restauracions, intervencions i canvis d’0s en els béns d’aquesta categoria precisen
lautoritzaci6 de la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya abans de la
concessid de la llicéncia.

BCIL (Bé Cultural d’Interés Local), son el resultat de declaracions especifiques o bé d’aplicacié de la llei
del Patrimoni Cultural Catala 9/1993 de 30 de setembre, la qual determina que tots els béns catalogats
pels plans generals aprovats amb anterioritat a ’entrada en vigor d’aquesta tenen consideracié de BCIL.

- BPU (Bé de Proteccié Urbanistica),son el resultat d’estar inclosos en catalegs de documents urbanistics
aprovats amb posterioritat al 1993, son la resta d’elements inclosos en Ulnventari. Comprenen els
Conjunts Urbans, els immobles i elements singulars de nova incorporacid, i els jaciments arqueologics
conservats.

Les dues categories de proteccio (BCIN i BCIL) sén reconegudes legalment pel Departament de Cultura i pel
Departament de Politica Territorial i obres Plbliques de la Generalitat de Catalunya.

8. Els Nivells de Proteccié del Cataleg dels diversos elements son 6, dels quals els 5 primers fan referéncia als
tipificats per la Direccié d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya:
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- Nivell de proteccio 1: Integral

Nivell de proteccio total, es reserva a elements i edificis la proteccié dels quals abasta el conjunt exterior
i/o exterior, els quals s’han de mantenir integrament, amb especial respecte de les seves caracteristiques
especifiques, i dels elements o parts que els composen.

Tots els BCIN, aixi com tots els jaciments arqueologics i paleontologics, siguin BCIN o no, aixi com els EPA,
tenen un nivell de proteccid integral, d’acord amb alld establert per la llei 9/93.

Sols es permetran actuacions de restauracid, consolidacié, neteja i manteniment que no malmetin,
perjudiquin o desvirtuin el bé,

Nivell de proteccié 2: Conservacio

Nivell de proteccio per als elements o conjunts lliures de modificacions substancials que els desfigurin, els
quals cal preservar i revalorar globalment. En el cas arquitectonic, afecta aquells edificis o elements de
singular valor, BCIL o BPU, bé perqué conserven la seva fesomia original, bé perqué, tot conservant-la en
els aspectes basics, han perdut la coheréncia unitaria genuina a causa d’intervencions sobre la construccio
original, d’un procés de degradacio o d’un canvi d’Us.

Inclou la parcel-la a on esta situat el bé, les facanes principals i secundaries visibles des del carrer,
volums generals com son els fons i limits exteriors dels edificis, les cobertes, els espais comuns dels
edificis i espais interiors amb valor espacial i artistic. Aquest nivell de proteccié implica també la
conservacio in situ dels elements d’interés que, es troben en els edificis, com poden ser els arcs, llindes,
elements escultorics, paviments, vidrieres, elements ceramics, peces d’ofici, pintures murals exteriors o
interiors, etc.

Les actuacions permeses son la restauraci6, transformacié parcial i rehabilitacié, i de recuperacio
d’elements que s’hagin perdut en reformes poc adients.

Nivell de proteccio 3: Parcial.

Nivell de p'roteccic’x per als béns on interessa preservar i revaloritzar algun dels seus element. Es
d’aplicacid a BCIL i BPU, els valors dels quals resideixen principalment en la seva estructura tipologica,
exteriorment reflectida en la fagana, i en la disposicio dels elements comuns (vestibul i caixes d’escala),
que serien les parts protegides. A l'element protegit parcial

Sén permeses obres de restauracié dels elements a protegir sempre i quan no es perdin els valors dels
elements que van originar la proteccio. Per la resta de ’edifici es poden realitzar rehabilitacions, sempre
que mantinguin o revalorin els esmentats elements comuns.

En el cas del patrimoni arqueologic i paleontoldgic el nivell de proteccid es pot aplicar als jaciments, BCIL
o BPU i AEA. Per a les AEA el nivell de proteccio parcial es tracta d’una proteccid transitoria, ja que una
vegada descobertes s’haura de valorar si requereix proteccio, aixi com el nivell d’aquesta.

Nivell de proteccio 4: Ambiental.

Nivell de proteccit per a béns i/o conjunts, el valor dels quals resideix principalment en la configuracié
del paisatge urba, rural, natural o paisatgistic de notable valor ambiental.

En el cas arquitectonic, protegeix els béns o conjunts BCIL i BPU, els valors dels quals es troben
fonamentalment a les faganes, per formar part d’un context d’edificacions d’una mateixa tipologia que
defineix un determinat ambient o paisatge urba o rural.

En el cas dels Béns naturals i ambientals -paisatgistics, es protegeixen les arees, entorns i elements
puntuals, que tinguin valor ecoldgic i mediambiental.

Generalitat de Catalunya .
D$anament de Territori i Sostapmbxmat
Direcclé General d'Ordenaclo

del Territori | Urbanisre
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- 2T !
‘Ifndepenﬁentment de Uobra a realitzar, fins i tot la substitucio total o parcial de ’edificacid, caldra una
adequacio ambiental, mantenir els trets tipoldgics de les faganes , linees de coronament, aixi com

parcel-lacid en el nou projecte, és a dir, preservar els valors a protegir.

o

- Nivell de proteccié 5: Documental,

Nivell de proteccié que inclou els edificis o elements recollits al Cataleg amb la intencié de ser
documentats com a testimoni de la seva preséncia i permanéncia de la seva memoria historica, ja sigui
perqué no tenen prou valors rellevants, perqué estan afectats pel planejament vigent o per motius
d’interés public no sigui possible la seva conservacio.

Es permet les intervencions de conservacio, restauracio, reforma o rehabilitacio, ampliacié i, fins i tot,
enderroc, condicionat a deixar constancia documental.

Aquest nivell és aplicable als BPU.

Nivell de proteccié 6: Area d’Expectativa Arqueologica.

Nivell proposat com a mesura preventiva en sectors que poden amagar vestigis arqueologics al subsol, i
sempre que no es tingui constancia de jaciments arqueologics inventariats. S’ha plantejat a totes les
masies, al voltant d’edificis militars o religiosos. Al nucli antic també s’ha plantejat una AEA a tot el nucli
historic.

Els promotors tenen lobligacid de realitzar una intervencid arqueologica prévia, i si cal també,

simultaniament a [’obra, seguint els procediments establerts a la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala
i al Decret 78/2002 de Reglament de proteccid del patrimoni arqueoldgic i paleontologic.

Els promotors tenen l'obligacié de la conservacio de les restes arqueologiques que es localitzin.
Excepcionalment, només s’autoritzaran afectacions al patrimoni arqueoldgic si les autoritza el
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, i d’'acord amb els suposits i procediments
establerts a la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala i al Decret 78/2002 de Reglament de proteccid
del patrimoni arqueoldgic i paleontologic. L

9. L’Analisi de la seleccio del Cataleg respecte al Cataleg del 1999, determina un total de 214 elements
catalogats del quals:

111 corresponen al Cataleg de béns d’interés local del PGO del 1999, amb la classificacio seglient:

- Arquitectura Residencial Rural 26 elements

- Arquitectura Religiosa 7 elements

- Elements Arqueologics 1 element

- Construccions Civils 16 elements Goneraltat do Caw:i?g:l sostoniblft
- Masia Urbana 10 elements m %mg‘zn;f:;ed-ordmacm

- Edifici 40 elements %;!gﬂ;;ﬁﬁfﬂgmsme

- Element Escultoric 1 element de Barcelona

- Arquitectura Industrial 8 elements

214 corresponen al Cataleg de béns a protegir del POUM, amb la classificacio segiient:
- Arquitectura Plblica o Equipaments 13 elements
- Arquitectura Religiosa 7 elements

- Arquitectura Residencial Urbana 37 elements
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- Arquitectura Residencial Rural 35 elements
- Arquitectura Industrial 22 elements
- Arquitectura Militar 4 elements
- Conjunts Urbans 20 elements
- Obres d’Enginyeria 7 elements
- Elements Singulars 6 elements
- Jaciments Arqueoldgics Aillats 22 elements

- Jaciments Arqueologics Vinculats

a elements inventariats 22 elements Z gensralitat de Catalunya
. epartament de Territ
- Espais d’Expectativa Arqueologica 10 elements d glrecclé General d'gmtgu i
el Territorl | Urban|
- Elements Ambientals Paisatgistics 7 elements Comissié Territorial d'ﬂmnlame
de Barcelona T
- Interés Paisatgistic 2 elements

L’agrupacio tipologica o classificacié del Cataleg dels béns d’interés a protegir presenta uns matisos
diferencials respecte a la del Cataleg del 1999,

- Arquitectura Publica o Equipaments (AP), s’inclouen els elements d’Edificis ( 9 elements) del Cataleg del
1999, $’han introduit 4 elements nous, amb un total de 13 elements inventariats.

Arquitectura Religiosa (AR) s’inclouen els elements d’arquitectura religiosa (7 elements) del Cataleg del
1999. Tot i que 2 dels elements s’han inclds com a conjunts en altre fitxa, per tant s’han inventariat un
total de 7 elements.

Arquitectura Residencial Urbana (ARU) s’inclouen els elements d‘Edificis (30 elements) del Cataleg del
1999. $’han introduit 7 elements nous, amb un total de 37 elements inventariats.

Arquitectura Residencial Rural (ARR), s’han unificat els elements d’arquitectura en medi rural (26
elements) i masia urbana (10 elements) del Cataleg del 1999. Per tant, la gran majoria de masies, que
malgrat estar dins del sol urba i absorbides per la trama urbana, s’han considerat com a Arquitectura
Residencial Rural. $’han incorporat 4 masies noves, amb un total de 35 masies inventariades.

Arquitectura Industrial (Al) s’han unificat els elements de construccions civils (16 elements) i
I’arquitectura industrial (8 elements) del Cataleg del 1999. S’han introduit 3 elements nous, amb un total
de 22 elements inventariats.

Arquitectura Militar (AM), s’han unificat en aquesta categoria 4 elements procedents de diferents
categories del Cataleg del 1999, com sén arquitectura en medi rural, arquitectura religiosa, construccions
civils i elements arqueologics. Amb un total de 4 elements inventariats.

- Conjunts Urbans (CU), s’inclouen (6 elements) del cataleg del 1999. S’han introduit 14 conjunts nous
agrupats en conjunts dels carrers del nucli antic; conjunts dels nuclis antics; conjunts dels primers
eixamples; i conjunts d’eixamples moderns planificats. Amb un total de 20 conjunts inventariats.

- Obres d’Enginyeria (OE) s’inclouen els elements de les construccions civils (2 elements) del Cataleg del
1999, S’han introduit 5 elements nous, amb un total de 7 elements, tots ells corresponen a ponts.

- Elements Singulars (ES), nova classificacié on agrupa, a part de I’element escultoric del Cataleg del 1999,
tots els elements referents a fonts urbanes, mobiliari urba i decoratiu. S’han agrupat 6 elements singulars
nou: elements industrials diversos, elements mobiliari urba, elements mobiliari urba (capelletes),
elements decoratius, fonts urbanes, elements urbans de la Plaga Catalunya.

Jaciments Arqueologics (JA), a partir del llistats de UInventari del Patrimoni Arqueologic, U'Annex IV del
PGO del 1999 de Castellar del Vallés, i de les dades contingudes a la Carta Arqueoldgica del municipi, s’ha
inventariat els 43 elements de UAnnex classificats en 22 jaciments arqueoldgics aillats (JAA) i 22 de
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vinculats (JAV). A més. S’ha introduit 10 noves arees d’expectativa arqueologica (AEA). En total s'han

catalogat 54 elements.

- Elements Ambientals Paisatgistics (EAP), nova classificacié on s’han agrupat amb 7 elements nous:

barraques de pedra seca, fonts rurals, barraca del Parany del Boter, Caseta Vila Rosa i I’Abelld.

- Interés Paisatgistic (IP), nova classificacido on s’han agrupat amb 2 elements nous: els arbres d’Interés i
Arbrades, llistats ja a U'annex Il del PGO del 1999 de Castellar del Vallés; grutes i elements geoldgics
d’interés, majoritariament a la zona PEIN.

El pla d'ordenacié urbanistica municipal preveu expressament la formulacié d'un Pla especial del Cataleg dels
béns d’interés a protegir. Procedim a enumerar i identificar els béns immobles que sén objecte de proteccid,

sens perjudici de lampliacio del cataleg que es pugui produir amb motiu de la formulacié i aprovacié de

lindicat Pla especial:

LLISTAT DEL CATALEG DELS BENS D’INTERES A PROTEGIR:

- Arquitectura Publica o Equipaments:

- Ajuntament - Palau Tolra

- Ateneu

- Biblioteca Municipal Antoni Tort

- Calisso Espai Plural

- Antiga Casa de la Vila

- Cementiri Municipal

- El Coral

- Escoles del Patronat Tolra

- Escoles Emili Carles-Tolra | (nens)
- Escoles Emili Carles-Tolra Il (nenes)
- Jutjat de Pau - Ca l'Alberola

- Safareigs de la Baixada del Palau

- Tanatori Municipal

- Arquitectura Religiosa:

- Capella de la Mare de Déu de Montserrat

- Capella de I'Hospital (
- Castellar Vell

- Ermita de la Mare de Déu de les Arenes

- Església i fortalesa de Santa Maria del Puig de la Creu

- Església Parroquial de Sant Esteve de Castellar

- Església Parroquial de Sant Feliu-del Racé o Valra

- Arquitectura Residencial Urbana: .

- Antiga Botiga Anastasi Miralles
- Antiga Farmacia Alguer

- Cal Batllori

- Cal Don Pedro

)

t de Catalunya .
gg';:f;nrﬁem de Teritori i Sostenibilitat

{ 16
pireceld General d Ordenac
de Territori | Urbanisme
Comissld “Temitorial d'Urbanisme
de Barcslona
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- Cal Gorina

- Cal Jep de I'Oca

- Cal Pascuet

- Cal Pifarré

- Cal villaro

- Cal Xirau - Cal Juliana - Cal Bachs

- Can Torras

- Casa Blai Blanguer

- Casa de la Carretera de Sentmenat, 108
- Casa Esteve(Les Arenes 1)

- Casa Romaguera (les Arenes Il)

- Casa Samaranch (les Arenes Ill)

- Casa del C. de la Mare de Déu de Meritxell
- Casa Massaveu

- Casa Ribas

- Cases Comes (Cases ctra. Sentmenat, 102-104-106)
- Cases del C.Torras, 6-8-10 - C.Colom

- Cases del carrer Retir

- Conjunt Torre del Director de Can Barba
- Edifici de la Caixa de Pensions

- Edifici de Uassociacid de veins del Raco
- Garatge de Cal Pifarré

- Hostal del Cim i jardins

- Rectoria

- Torre Balada i jardi

- Torre del Pont

- Torre Montlled

- Torre Puig

- Torre Sagalés

- Villa Carmen

- Villa Emilia

- Villa Teresa i jardi

- Villa Paquita

- Arquitectura Residencial Rural
- Ca n'Ametller

- Ca n'Avellaneda

S

- Ca n'Oliver
- Cal Ros
- Can Bages

- Can Bogunya

Generalitat de Catalunya

'|‘ Dapartament de Termitori i Sostenibilitat

Direcclé General ¢'Ordenecld
del Territor! | Urbanisme
Comissié Tenttorial d'Urbanisme
de Barcelona

- Can Borrell
- Can Busqueta
- Can Cadafalch i Capella de Sant Antoni

- Can Carner
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- Can Casamada

- Can Juliana

- Can Messeguer
- Can Pélachs

- Can Quer

- Can Riera

- Can Sallent

- Can Santpere i Ermita de Sant Pere Ullastre
- Can Torrella

- Can Torrents

- El Brunet

- El Ranxo

- El Sabater Nou
- El Sabater Vell
- El Serrat

- Mas Canyelles

- Mas Olivet

- Mas Pedro, Cal Closes, Cal Sellarés, Cal Cargol i Canal de Reg.
- Mas Umbert

- Masia el Girbau
- Masia L'llla

- Masia Puigverd
- Torre Turull

- Can Turell

- Masia Can Font

- Arquitectura Industrial

- Bassa del Brunet

- Fabrica i Moli de Can Barba

- Moli de vent amb diposit de Can Font

- Can Turuguet

- Diposit i estructures de la Unié de Regants de Canyelles
- Fabrica i Xemeneia d’el Rieral

- Fabrica i Xemeneia del Moli de Fonts calents

- Forn de Cal¢ i Pedrera de Can Sallent

- Moli de vent de Ca la Quima

- Moli de vent de Cal Msic i
- Moli de vent de la plaga Josep M. Folch i Torres s Generalitat e Gatalunggli — Aifitat
- Moli de vent del Passeig %??r;ﬁgmn;l:ﬂf &'Ordenacid
- Moli de vent dels Horts de n'Olleta de) Territort ‘rm‘g{m:amsme
, ; Termto
. dels Hort Cal Baldiri Comissid g
Moli dels Horts de Cal Baldiri de Barelond
- Moli de moldre i Xemeneia d'en Barata e ’

- Recs laterals del riu Ripoll
- Séquia Monar
- Torre-dipdsit d'aigua de les Arenes

- Xemeneia de Can Barba (antic moli)
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-Moli i Xemeneia del Boa
- Xemeneia del Pito de Can Barba

- Xemeneia i Moli d'en Busquets

- Arquitectura Militar

- Castell de Castellar, Capella de Santa Barbara, Agiieducte, Masoveria del Castell
- Refugis de Can Barba

- Refugis del Pla de la Bruguera

- Torrota de Cadafalch

- Conjunts Urbans

- Conjunt del nucli d'estiueig de Les Arenes

- Conjunt de quatre cases seriades i antic hostal de les Arenes
- Conjunt de les Cases del Ribas

- Conjunt de cases Tolra

- Conjunt de cases del C. Josep M. Valls

- Conjunt de cases del Carrer Major

- Conjunt d'elements urbans de la plaga Major i Font Plblica

- Conjunt urba dels carrers Mina i Sant Miquel

- Conjunt del nucli antic de Castellar

- Conjunt cases del Passeig 35; Mestre Ros 2,4,10 1 12

- Conjunt de cases del Passeig, 40-58

- Conjunt de cases del Passeig, 55-99

- Passeig 88

- Conjunt cases del Passeig, 101-135 (Cal Rius)

- Conjunt cases del Passeig, 110-116, 118-136 - C. Dr. Vergés
- Conjunt del nucli antic de Sant Feliu del Racd

- Conjunt del carrer de Sant Iscle

- Conjunt del carrer Sant Josep

- Conjunt dels carrers Sant Pau, Moli, Sant Feliu, Francesc Layret i Sant Jaume

- Conjunt del carrer del Turé

- Obres d’Enginyeria

- Pont de les Arenes

- Pont de Sant Feliu del Raco
- Pont de Turell

- Pont del Brunet

- Pont del Mas Pineto

- Pont Vell o Pont de Can Pélacs o Pelachs
- Pont Nou de la carretera de Terrassa m Generalitat dg Catalunya o
f’?‘,.;ga"‘g”e’n‘{:;ﬂgfm i Sostenibiltat
- Elements Singulige c?mfg?f?ﬁn’“‘o’g"",sme o
de Barce al d'Urbanisme

- Elements singulars diversos

- Elements mobiliari urba

- Elements mobiliasi urba: capelletes
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- Elements decoratius
- Fonts urbanes

- Elements urbans de la Plaga Catalunya

- Jaciments Arqueolagics Aillats

- Tomba de Can Cadafalch

- Establiment ibéric de Les Feixes del Casal

- Assentament prehistoric El Forn de Raig

- Establiment ibéric de la Malesa

- Forn de la Vinya d'en Sant

- Establiment ibéric del Mas Astafort

- Ruines de la masia fortificada de Ribatallada
- Mas medieval dels Oliverals del Casal

- Vinya del Regalat

- Assentament prehistoric del Pla de la Bruguera
- Necropolis prehistarica del Pla de la Bruguera
- Balma del Torrent de Canyelles

- Establiment ibéric del Boa

- Sitges del cami de Canyelles

- Assentament medieval del Casalot d'en Torras
- Les Feixes del Palau

- La Font d'Urenyensa

- Els Horts del Vinyet

- Els Horts dels Malcontents

- Establiment medieval del mas Pujol

- Els Quatrecamins

- Pedra polida del Sot de la Carda

- Jaciments Arqueologics Vinculats a elements inventariats
- Torrota de Catafau o de Cadafalch

- Establiment ibéric de Can Messeguer o Messeguer

- Can Riera

- Les Sitges dels Saulons. Can Riera

- Roda de moli de l'Era d'en Petasques

- Pedra polida del carrer de la Mina

- Destral polida del carrer Caldes

- Pedra polida de Can Santpere

- Establiment ibéric de Ca n'Oliver

- Abocador de ceramiques de Can Pélachs

- Jaciment arqueoldgic del Turé de Sant Feliu del Racé o del Turé del Rector

- Poblat ibéric del Castell de Castellar

—

- Jaciment arqueoldgic de Castellar Vell

s ? inya .
snoralitat de Catalunye nibilitat
- Cami empedrat de Can Juliana a rament de Tenitori | 505“136
General d'Ordenac

- Establiment ibéric dels Camps de Can Sallent ! 2; Ferritort | Um?ﬂ%me e
- Jaciment arqueologic de la Plaga Major (Sectors 112) Comisalé Tertorial

. do Barcelond
- Cal Calissd (masia desapareguda) i AT
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- Jaciment arqueologic del carrer de Sant Miquel - Plaga Vella (destruit)

- Horts de Can Torras

- Camp de sitges dels carrers de 'Església i General Boadella e
- Establiment ibéric del Pitu de Can Barba

- Pedrera de Can Sallent

- Arees d’Expectativa Arqueoldgica

- Area d’expectativa arqueologica de Cal Volta

- Area d’expectativa arqueoldgica de Can Cosidor

- Area d’expectativa arqueoldgica dels Forns del Torrent del Pujol. Bobila
- Area d’expectativa arqueologica del Nucli antic de Castellar del Vallés

- Area d’expectativa arqueologica de Cal Co

- Area d’expectativa arqueoldgica del Casalot del Sabater Vell

- Area d’expectativa arqueoldgica de Cal Bort

- Area d’expectativa arqueoldgica del Casalot de U'Oit

- Area d’expectativa arqueoldgica de les Runes del Carner

- Area d’expectativa arqueoldgica del Moli del Mas Olivet

- Elements Ambientals i Paisatgistics
- Barraques de pedra seca

- Fonts rurals

- Barraca del Parany del Boter

- Caseta Villa Rosa

- Forns de cal¢ i ceramics

- L’Abellé

- Pous de glag de Ribatallada

Generalitat de Catalunya
Dapantament de Territori i Sostenibilitat

- Natural Diracal6 General d'Ordenaci
\ ded Territer! | Urpanlsme ¢
- Arbres d'interés i Arbredes Comlestd Tamitorial d'Urbanisme
. o wEmm % de Baroslona
- Grutes i elements geologics d'interes =SS

article 208, Inventari de les construccions en sol no urbanitzable

1. D’acord amb el que estableix Uarticle 50.2 del text refés de la Llei d'urbanisme: “El planejament urbanistic
general o especial ha d’identificar en un cataleg especific les masies, les cases rurals i altres construccions
susceptibles de reconstruccid o de rehabilitaci6 i justificar les raons que en determinen la preservacio i la
recuperacid, d’acord amb el que estableix ["article 47.3. Els criteris paisatgistics que determinen la inclusi6 de
les masies i les cases rurals en el cataleg s’han d’adequar a les determinacions que, si escau, estableix el
planejament urbanistic o sectorial per a la proteccié i el millorament del paisatge.”

2. EL Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés incorpora un Inventari de construccions en
5ol no urbanitzable, Per a Uelaboracié de Ulnventari es fa servir de base les directrius marcades pel
Departament de la Generalitat competent en la matéria. Aquestes directrius fixen l'any 1956 com a punt de
partida. Aquest any es va aprovar la Llei estatal del sol on quedaven legalitzades les construccions en sol no
urbanitzable construides amb anterioritat. D’acord amb el criteri anterior, seran catalogables les construccions
rurals anteriors al 1956.

3. No hi ha antecedents en la catalogacid de construccions en sol no urbanitzable en el municipi de Castellar
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del Valles, pero si que es pot utilitzar com a punt de partida les incloses al Cataleg de béns d’interés a protegir
del municipi, redactat per la Diputacié de Barcelona a l'any 2010. La metodologia de treball, a apart de la
consulta de diferents fonts documentals, consistira en el treball de camp a partir del qual es construira un
inventari, en el que s'han identificat tots els elements existents en el sol no urbanitzable anteriors al 1956
(cadastre 1955). La identificacid s’ha realitzat a partir de la superposicié dels cadastres actuals i el del 1955
per tal de situar i identificar les edificacions i comprovar els canvis en les delimitacions dels poligons,
subdivisions de parcel-les. A partir d’aquesta informacid, és diferenciaran les construccions destinades a usos
residencials i les que tenien usos agricoles restant, finalment, els elements susceptibles de ser catalogats.

4. El cataleg de construccions en sol no urbanitzable a protegir a partir d’aquesta informacié haura de destriar
quines d’aquestes construccions passaran a constituir I’esmentat cataleg atenent als segiients criteris:

- Dimensions minimes dels habitatges.

- Importancia arquitectonica.

- Importancia historica.

- Raons paisatgistiques i mediambientals.
- Raons socials.

5. Aquelles edificacions que compleixin algun d’aquests requisits passaran seran identificades mitjancant una
fitxa individual que descrigui el volum original i les seves ampliacions.

6. Com que el pla dordenacié urbanistica municipal preveu expressament la formulacié d'un pla especial
urbanistic, per a la redaccié del cataleg de construccions en sdl no urbanitzable, a nivell d’inventari fem un
recull informatiu de totes les edificacions o assentaments en el medi rural, on es descriuen les seves
caracteristiques fisiques i administratives actuals, que esta convenientment desglossat a les fitxes annexes.

LLISTAT INVENTARI D’EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE:

- Habitatge i veinat del Moli de Fonts calents.
- Vivendes del Forn de Calg de Can Sallent,
- Moli d'en Barata.

- Forn de Can Santpere.

- Ca n'Ametller; Mas de la Serra.

- Ca n'Oliver

- Can Borrell

- Can Cadafalch

- Can Casamada

- Can Juliana

- Can Messeguer; antiga casa de Sant Marti
- Can Pélachs

- Can Quer; Mas Cuias

- Can Faixero

- Can Mariner

- Can Riera

- Can Sallent; antic Mas Gili

- Can Santpere ( masia )
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- Can Torrella; antic Mas Casanoves

- Can Jam

- Can Torrents

- El Brunet

- El Sabater Nou

- El Sabater Vell

- Mas Canyelles

- Mas Olivet, Mas Barata

- Cal Closes

- Cal Cargol

- Mas Pedro

- Mas Pinetd

- Cal Mafosa

- Cal Sellarés(cal Tico o cal Mesquita)

- Masia el Girbau

- Masia L'llla

- Masia Puigverd

- Can Turell

- Can Carner de Turell

- Can Volta

- El Ranxo

- Masoveria del conjunt monumental del Castell de Castellar o de Clasqueri
- Ermita de la Mare de Déu de les Arenes

- Església i fortalesa de Santa Maria del Puig de la Creu
- Ruines de la masia fortificada de Ribatallada (La Moreria).

- Can Carner

Generalitat de Catalurya
Departarnent de Terrtor | Sostenibilit:.
Direccld Gerlorai d'Ordenaclé

del Territor] | Urbanisme

Comigsld Termitorlal d'Urbanisme

de Barcelona
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TITOL NOVE. PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

article G1. Estructura dels parametres urbanistics
1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d’ordenacié sén parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre el
territori, per l'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per ’ordenacié del sol, vol i subsol
associats a una qualificacid urbanistica.

b) Els parametres d’Us son parametres que regulen i relacionen les funcions de I’home amb els diversos
elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de planejament o a una qualificacid urbanistica.

2. Els parametres d’ordenacié es defineixen i regulen en el segiient capitol Il i s’estructuren en quatre
seccions:

SECCIO 1A: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS:

S6n els parametres determinants per l'elaboracio del projecte urbanistic del planejament derivat i per
"elaboracié del projecte de gestid corresponent als poligons d’actuacid urbanistica, siguin delimitats
directament en el sol urba o a partir de "elaboracié de planejament derivat.

SECCIO 2A: PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA, SEGONS TRES SUBSECCIONS:
- Subseccid 1a: parametres propis de la parcel-la, comuns per a totes les zones,
- Subseccié 2a: parametres comuns d’edificaci¢ en relacio a la parcel-la, comuns per a totes les zones.

- Subsecci6 3a: parametres en relacié a la parcel-la, per a les zones on ’edificacid es situa en relaci6
amb la parcel-la o conjunt de parcel-les, o illa si s’escau,

SECCIO 3A: PARAMETRES REFERITS AL CARRER, SEGONS DUES SUBSECCIONS:

- Subseccié 1a: parametres propis del carrer, son els parametres del sistema viari que es poden
relacionar amb la regulacio de 'edificacid.

- Subseccié 2a: parametres en relacié al carrer, son parametres d’ordenacié de |’edificacié per a les
zones on aquesta es situa en relacié amb ’alineacio del vial.

SECCIO 4A: PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI:

Sén els parametres propis de [’edifici i comuns a tots els tipus d’edificacié i zones. La regulacié de la
situacié de la planta baixa i de algaria reguladora maxima en relacié amb el seu punt d’aplicacid, son
els Gnics parametres que es regulen diferent atenent a si U’edificacié es situa en relacié amb el carrer o
en relacié amb la parcel:la (o illa), i alhora també s’estableixen criteris unitaris.

A aquests efectes, cada zona i subzona especifica a quina seccid i subseccié relativa als parametres
d’ordenacid li son d’aplicacio, d’acord amb el que s’especifica en el segiient article G2.

Els articles corresponents a la definicio basica i regulacié de parametres d’aquestes Normes s’identifiquen amb
el prefix P i s’estructuren en un nou ordre numéric associat.

3. Els parametres d’(s es defineixen i es regulen en el capif:ol Il que s’estructura amb les seccions seglients:
SECCIO 1A: USOS SEGONS LA FUNCIO amb vuit usos generals, que contenen varis usos especifics que

s’enumeren i es defineixen en el corresponent article:

=)

iR Generalitat de Catalunya
) Departament de Territori i Sostenibilitat
i Direccié General d'Qrdenacld
del Territori | Urbanisme
- Industrial, logistic i tecnologic. Comlesid Tarritorial d'Urbanisme
de Barcalona

- Residencial.

- Terciari i serveis.
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- Agrari i recursos naturals. 3w

- Dotacions publiques.
- Serveis técnics i ambientals.
- Mobilitat.
- Lleure i ambiental.
SECCIO 2A: USOS SEGONS EL DOMINI:
- Domini pablic

- Domini privat: particular, comunitari o col-lectiu.

SECCIO 3A: PERMISSIBILITAT I LIMITACIONS GENERALS DELS USOS: Generalitat de Catalunya

TR
i “I) Dopartament de Terrtori | Sostenibiitat
UM Direccld General d’Ordenaclé
5% del Territorl | Urbanisme
- Usos prohibits. Comissié Territorial d'Urbanisme

de Barcslona
SECCIO 4A: USOS | ACTIVITATS AMBIENTALS.

- Usos admesos: principals (o dominants) i compatibles

SECCIO 5A: PARAMETRES ESPECIFICS DE L’US D' APARCAMENT.

Els articles corresponents a la definicié basica i regulacié de parametres d’aquestes Normes s’identifiquen amb
el prefix U i s’estructuren en un nou ordre numeric associat.

article G2. Relacié entre els parametres d’ordenaci6, el tipus d’edificacio i la zona urbanistica

1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacié amb les zones urbanistiques s’estableixen tres tipus
basics de |’edificacid, basats en la morfologia basica urbana o propia de Uedificacié:

a) L’edificacié situada en relacié amb el vial, on Ualineacié de l'edificacio té relacié amb Ualineacio del
vial, i per tant sén en general ordenacions volumétriques definides en el planejament.

b) L’edificacié situada en relacio amb la parcel-la, son edificacions aillades amb condicions de situacio
respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumetriques definides o flexibles segons cada
planejament.

c) L’edificacié situada en relacié amb Uilla o part d’aquesta, com una variant de l'anterior amb gran
parcel-la i amb un tipus d’edificacio singular condicionada, en algun cas, per usos especifics. En agquest cas
els parametres de l'ordenacié volumétrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o
directament pels parametres basics d’ordenacié en relacié amb la gran parcel-la amb ordenaci¢ volumetrica
flexible.

2. Cada zona i subzona d’aquest POUM determina quin tipus basic d’edificacié li correspon, als efectes de
I"aplicacid dels parametres de caracter general, d’acord amb el apartat 3 seglient. Independentment de
I’aplicacié d’aquests parametres, cada zona o subzona haura de precisar els seus parametres especifics que la
identifiquen i la regulen en relacio al tipus de regulacié volumétrica definits en larticle G6.

3. En relacié amb els tres tipus basics de 'edificacié son d’aplicacié els segiients parametres de regulacio
general definits i regulats en el capitol II:

a) Si edificacié es situa en relacié amb el vial, sén d’aplicacit tots els parametres d’ordenacié a excepcio
dels regulats en els quatre articles de la subseccié 3a Parametres en relacio amb la parcel-la de la seccio
2a.

b) Si ledificacié es situa en relacié amb la parcel-la, s6n d’aplicaci6 tots els parametres d’ordenacié a
excepcié dels regulats en els set articles de la subseccié 2a Parametres en relacié amb el carrer de la
seccio 3a.

c) Si l’edificaci6 es situa en relacio amb Uilla:
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- en el cas que no hi hagi planejament derivat, en general son d’aplicaci6 els de ’apartat b, i en el cas
que alguna edificacio s’alinea al vial els de "apartat a.

- i en cas que hi hagi una ordenacié volumétrica precisa (Vp), segons el que determina article G6.3, el
planejament derivat sera el que determinara quins parametres seran d’aplicacid.

4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d’ordenacié i (s que aquest POUM
determina, son aplicables tant al planejament de desenvolupament, derivat o modificacié del planejament
general, com en els projectes sotmesos a llicéncia urbanistica.

article G3. Jerarquia dels parametres urbanistics

Als efectes del desenvolupament i de Uaplicacié d’aquest POUM, i d’una millor gesti6 i seguretat juridica,
d’acord amb el que determina la LUC, s’estableixen tres rangs en la jerarquia dels parametres urbanistics:

a) Parametres basics, vinculats a ['aprofitament urbanistic que el planejament determina en cada ambit del
territori municipal d’acord amb Uarticle 37 de la LUC, i a la posicid i la dimensid dels sistemes urbanistics
publics.

b) Parametres propis de 'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica del planejament, vinculats a
l'ordenacié urbanistica de les zones i els seus parametres associats.

c) Parametres propis de Uedifici a concretar en el tramit de la llicéncia urbanistica a partir de la regulacié
definida en l’articulat corresponent a aquests parametres.

article G4. Parametres basics del POUM

1. Els parametres basics del POUM sén els que es relacionen directament amb ['aprofitament urbanistic i el
model de |'ordenacié urbanistica vinculada als sistemes publics, d’acord amb el que determina 'article 37 i
70.4 de la LUC.

2. Es consideren parametres basics del POUM els segiients:

- El percentatge minim global dels sistemes pUblics i I'especific dels espais lliures dels sectors, admetent
ajustos en el sistema viari i equipaments des d’una projeccié adequada dels interessos publics en el
planejament derivat.

- La posicio i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions.
- El sostre edificable maxim d’una parcel:la o ambit de planejament.

- La intensitat d'Us associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments, d’una parcel-la o ambit de
planejament.

- Usos dominants i incompatibles d’una parcel:la o ambit de planejament.
- Els parametres d’una zona urbanistica regulats en les normes urbanistiques del POUM.

- Els parametres de [’ordenaci6 detallada del sol urba d’aquest POUM corresponents a les zones dels teixits
historics i tradicionals.

3. La modificacio dels parametres basics definits en aquest POUM comporten la modificacié puntual d’aquest.
D’acord amb la LUC (articles 37 i 70.4), les variacions del model urbanistic en un ambit de planejament, d’una
zona basica de sol urba o el seu tipus d’edificacio, dels sistemes generals i de les carregues urbanistiques d’un
ambit o parcel-la, requereixen també modificacié puntual del POUM.

article G5. Parametres de |'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica

1. Els parametres de |’ordenacio urbanistica detallada i volumétrica sén els propis associats a la qualificacio
urbanistica i a l’ordenacié detallada del sol urba d’un POUM o la d’un planejament derivat.

R T

2. Es consideren parametres de U'ordenacié urbanistica detallada,ueimmn a gg(;g@mgm

stonipilitat
do Temitori | So
Dapaﬂﬂm"“‘ Orcnecté
m Direbﬁ'lé General ¢ Urpanisme

Teﬁ"l'-ﬂﬂ 1 Urbal JUrbanismo

de Ba’“"@“a o
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- Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del municipi, i els ajustos de les
delimitacions dels altres sistemes plblics sense variaci¢ de la posicio i la dimensid.
- Alineacié de ’edificacio en relacio al vial o regulats dins d’una zona.
- Ocupacid maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.
- Espai lliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacid de parametres.

- El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb la correspondéncia de
'alcada reguladora i punt d’aplicacio, i si s’escau, en el cas de volumetria definida precisa (Vp) del
planejament derivat, la posicié altimétrica de cada planta en relacio amb el pendent del carrer.

- Fondaria edificable maxima, patis d’illa i patis davanter i posterior, fronts principals i secundaris.
- Edificacio principal i edificacid auxiliar.
- Envolvent maxima d’un edifici, resultat d’aplicar els anteriors parametres.

3. En general, els parametres de l'ordenacid detallada i volumétrica es poden modificar amb un planejament
derivat (art. 70.4 LUC) si no es modifiquen els parametres i condicions basiques del POUM definits en Uarticle
G4, i a criteri final de l'organ competent en matéria urbanistica.

article Gé. Tipus de regulacié volumétrica en el planejament urbanistic

1. Els parametres de 'ordenacié volumétrica d'una edificacid, estan vinculats a una qualificacié urbanistica i
poden estar definits mitjancant:

- les condicions d’ordenacié volumétrica detallades en els planols d’ordenacié i completats amb la
regulacio dels parametres aplicables a cada zona, o

- directament només a partir dels parametres alfanumerics regulats en aquestes Normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de |'edificasié en l'article G2 d’aquest capitol, en
resulten dos tipus basics de regulacio volumétrica: m Generalitat de .

Catafun
Departament dg Tepi oyr,a-
- Vf: ordenacié volumétrica flexible. Direcclo Gm;a.];ed,orrﬁl"stﬂnfblhm
B " . del Tertitar | Urbanigm
- Vd: ordenacié volumétrica definida. Comissi6 Temitoriaf dU e
de Barcslong hanisme

2. L’ordenacio volumétrica flexible (Vf), parteix sempre del para tre edificable maxim de
parcel-la definit en m?, o que es dedueix de l'index d’edificabilitat neta, i es regula segons:

- llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alguna alineacid o limit de
’edificacié fix, segons Uordenacid detallada dels planols i es complementa amb la regulacio dels
parametres definits en aquestes Normes urbanistiques o,

- directament només pels parametres regulats en aquestes Normes urbanistiques amb caracter genéric i
propis d’una zona.

L’ordenacié volumétrica flexible permet diverses alternatives volumeétriques en el resultat final d’un
projecte arquitectonic elaborat per la concessio de la llicéncia urbanistica.

3. L’ordenacid volumétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els planols d’ordenacié amb dos
nivells de concrecio:

a) Volumetria basica (Vb): propia de 'ordenaci6 detallada del sol urba del POUM i del planejament derivat,
que es defineix en els planols amb el perimetre de Uocupacié de Uedificacié principal i el nombre de
plantes, i es complementa la seva regulacié amb els parametres aplicables a cada zona.

b) Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que es desenvolupara a partir
del POUM, on es defineix, a més de U'establert en Uapartat anterior, la posicio de les plantes en relacié
amb la topografia modificada del sol i el sostre edificable que li correspon a cada planta i parcel-la
indicativa, si s’escau.

4, Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es desenvolupi, ha d’especificar el
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tipus de regulacio volumétrica que se li associa, als efectes d’una correcta vinculacié amb els parametres
d’ordenacid.

article G7. Parametres propis d’un edifici

1. Els parametres propis d’un edifici sén els que es concreten en el projecte arquitectonic en el moment de la
concessid de la llicéncia urbanistica, i es regulen en les normes urbanistiques.

2. Es consideren parametres propis d’un edifici els seglients:

- Sostre d’un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no sobrepassi el sostre
edificable maxim d’una parcel-la,

- La facana d’un edifici, que el projecte de la licéncia formalitzara.
- Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.
- El volum resultant final d’un edifici, diferent de ’envolvent maxima d’un edifici.
- Els espais oberts d’un edifici que concreti el projecte.
- Els patis de llum, que concreti el projecte.
- Els patis de ventilacio.
- Els elements sortints i técnics d’un edifici.
| relacionats i simultanis a U’edificacid:
- Modificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la Wicéncia d’edificacio).
- Tanques a espai public i entre veins (complement de U'edifici en la llicéncia).

3. El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de flexibilitat suficientment reglats per la
concessid de la llicéncia urbanistica, d’acord amb el seglient:

- Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria en els planols
d’ordenacid, amb la corresponent llegenda en els planols del contingut regulador.

- Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o una subzona sobre la variaci6
d’algun parametre de 'ordenacié volumetrica (art. 58.3 i 65.2.d de la LUC) sense alterar els parametres
basics vinculats a [’aprofitament de la zona o subzona. $’entén com a parametres basics els elements que
regula Uarticle 36.1 del RLU, i els que es concreten amb més detall en article G4.

article G8. Criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

1. Els edificis de nova construccid, els procedents de reconversié d’antiga edificacio i els resultants d’obres de
gran rehabilitacié atendran als criteris ambientals i d’ecoeficiéncia establerts en el decret 21/2006 de 14 de
febrer, pel qual es regula I’adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, o la normativa
sectorial posterior que la desenvolupi o substitueixi.

2, Altrament les construccions s’adaptaran als criteris establerts en la present normativa d’aquest POUM.

3. En general la nova construccio, la rehabilitacid o renovacid dels edificis s’ajustaran als segiients criteris:

a) Parametres d’ecoeficiéncia relatius a 'aigua. e _
il 4@ catauny®, o ereritiat
regulacio sobre els xarxes de sanejament de pluvials i residests; enerd! e T\erg‘tor enacid

- regulaci6 sobre mecanismes economitzadors d’aigua.

b) Parametres d’ecoeficiéncia relatius a ’energia.

- regulacio sobre els tancaments de les edificacions i el seu compg
- regulacions sobre la produccié de U'energia en els edificis.

- regulacions sobre |'orientacio de les edificacions.
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c¢) Parametres d’ecoeficiéncia relatius als materials i sistemes constructius.
- regulacions sobre els sistemes constructius de les edificacions.
- regulacions sobre la ventilacio i transmitancia térmica dels edificis.
- regulacions sobre el tractament de les aigues pluvials.
- regulacions sobre els tancaments exteriors.
- regulacions generals sobre materials i sistemes constructius.

d) Parametres d’ecoeficiéncia relatius als residus.

e

L.

=

- regulacions la separaci6 fraccionada del residu: Envasos lleugers, matéria organica, vidre, paper-cartro

i rebuig.

Genaralitat de Catalunya

Departament de Territor | Sostenibllitat
Direccid General d'Ordenaclé

del Teritori | Urbanisme

Comissié Temitorial d'Urbanisme

de Barcelona
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CAPITOLI. PARAMETRES URBANISTICS D’ORDENACIO

SECCIO PRIMERA. PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS

article P1. Superficie del sector i del poligon

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica que el
planejament delimita en els planols d’ordenacia.

2. La superficie del sector o del poligon s’especifica en aquestes Normes urbanistiques o annexos normatius. La
superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat i, en el cas del poligon
d’actuacié urbanistica, en la formulacio del projecte de reparcel-lacid, d’acord amb la regulacié de "article 65
d’aquestes Normes.

article P2, Superficie computable del sector i del poligon

1. La superficie computable d’un sector de planejament és la que s'ha de considerar a efectes de |’aplicacié de
l'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. S’han d’excloure de la superficie computable del sector, si s’escau, el domini piblic Uhidraulic. Els sistemes
urbanistics executats que no es transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector,
tampoc formen part de la superficie computable del sector.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el projecte del
planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacio.

article P3. index d’edificabilitat bruta del sector i del poligon

1. Es el coeficient entre |’edificabilitat maxima d’un sector o poligon i la seva superficie computable, d’acord
amb el que s’estableix en 'anterior article. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
quadrats de sol (m2st/m2sl).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s'aplica per deduir-ne el sostre
edificable maxim del sector.

3. En els poligons d’actuacié és un index de referéncia informatilj-ne-Resreatir=fTie el sostre edificable

maxim es fixa directament o es determina a partir de U %%%?&%ﬂ%ﬁﬁgﬁﬁ%mm calculant-lo
segons es regula en Uarticle P13. D?ricmé General d'Ordenacio

Yerrtorl | Urbanisme
i i - : . g:?:,‘mmalé Torritorlel d'Urbanisme
article P4, Sostre edificable maxim del sector i del poligon do Bargslonn

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de plan_ejafnent o poligon d’actuacid urbanistica.
S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m2).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre l'index d’edificabilitat bruta i la
superficie computable del sector.

3. En els poligons d’actuacio urbanistica que no provenen d’un planejament derivat, el sostre edificable maxim
del poligon s’ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de cada zona, d’acord amb el que es regula
en article P13 en relacié amb el parametre sostre edificable maxim de la parcel:la.

article P5. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons

1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes plblics i la
superficie del sector.

2. En l'ordenacidé del planejament derivat el percentatge total minim de sol pUblic és un parametre basic i
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invariable, mentre que entre el estandard d’equipament i vialitat es poden establir compensacions, sempfé hi
quan es justifiqui Uinterés public de "ordenacié i la seva vinculacié als objectius normatius del sector.

3. En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol de sistemes plblics
definida per l'ordenacié detallada en relacio amb la superficie del poligon, i per tant és un parametre deductiu
de referéncia.

article P6. Densitat maxima d’habitatges bruta

1. Es el nombre maxim d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’un sector o poligon. S’expressa en
nombre d’habitatges per hectarea de sol (hbtg/ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-ne el nombre
maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada zona del planejament.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges resultant de ’ordenacid
detallada, segons els parametres aplicats a cada zona. En el cas que la fitxa del poligon d’actuacié determini
aquest parametre, s’haura de precisar com a sumatori, segons correspongui a cada parcel-la del projecte de
rgparcelllacié, d’acord amb la regulaci6 de cada zona.

Generalitat de Catalunya
D_apanament de Territori | Sc...
Direzeid General d'Ordenq:
def Territor] | Urbanisme

Comissié Tenitorial ¢
dB Barcelma d Urban!.“
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SECCIO SEGONA. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

SUBSECCIO1A: PARAMETRES PROPIS DE LA PARCEL:LA

article P7. Parcel-la iilla

1. Parcel-la s la porci6é de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat registral de
propietat i amb la finalitat de facilitar l'execucié de la urbanitzacié i de Uedificacid.

2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel:la, pren el nomenclator segiient:

- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.

i ftat de Catalunya .
| gae;:gmenl de Tertitori | Sostenibilitat
i Diroccié General d'Ordenaclé
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable. o Torritorl 1 Urbanisme
omissié Terttorial d'Urbanisme
3. La unitat de parcel:la resultant del planejament no ha de coincig@;r BREGRFRRriament amb la_unitat de

propietat, es pot donar el cas que una d'aguelles en comprengui diF&T3es 14 (@ inversa,

- Finca inicial: parcel:-la en sol urbanitzable.

]
4. S'anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les alineacions

del vial i d’espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria de parametres referits a la parcel-la que aquestes
normes regulen, poden ser aplicats i considerats en ’ambit d’una illa o part d’aquesta, si hi ha més d’una
qualificacié urbanistica o zona en una illa.

article P8. Forma d’una parcella urbana: front, fons, fondaria i laterals d’una parcel-la
1. Front de parcel:la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

2. Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no paral:-lelisme entre front i fons es
considerara com a fons la linia que geométricament sigui assimilable.

3. Fondaria de parcel:-la és la dimensi¢ mitja entre front i fons, mesurada sobre un segment perpendicular al
front.

4. Laterals de parcel:la son els limits que s’interseccionen amb el front iamb el fons.

5. Regularitzacio de la parcel-la: Si la mitgera entre dos solars contigus no és normal a la linia de facana,
només podran edificar-se els solars quan langle format per la mitgera amb la normal de la facana al punt
d'interseccid, o de la seva perllongacié a fagana, sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

En els altres casos, per poder edificar shauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condicié
indicada, Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel-les, corbats o trencats, o parcel:les en
angles, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

6. Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que formin un angle
menor de 25° amb la perpendicular al front. En el cas de dues parcel:les existents en zones d’edificacié
situades en relacid al vial, tinguin entre elles un lateral amb la condicio anterior, perd no estiguin edificades,
aquestes parcel-les no tindran la condicié de parcel:la minima regulada en el segiient article, i préviament a la
Llicéncia urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

article P9. Parcel-la minima

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de superficie i
de dimensions lineals de les parts del seu perimetre,

2. La condicié de parcel-la minima és basica per poder-hi edificar segons la regulacié de cada zona. Queden
excloses d’aquesta condicié, les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, tant de
superficie com de perimetre, que puguin justificar la seva preexisténcia anterior a la data d’aprovacio del Pla
General de la Comarca de Sabadell (27/07/78).

3. Les parcel-les minimes seran indivisibles. Només seran divisibles aquelles parcel:les de superficie igual o
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superior al doble de la minima. La qualitat de parcel-la indivisible haura de fer-se constar obligatoriament a la
inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat.

4, En una parcel-laci6, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants, segons els
parametres i condicions aplicables a cada zona, i hauran de complir els parametres de superficie, forma i
perimetre que es regulin per a cada zona.

article P10. Terreny i pendent de la parcel‘la

1. Terreny natural d’una parcel:la és U'estat del terreny existent de la parcel-la segons la cartografia dels
planols de menor escala d’aquest POUM.

2. Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.

3. El punt mig d’una parcel-la es determina a partir del punt mig de la fagana a carrer i el punt mig de la
facana oposada.

article P11. Solar

18 Es la parcel-la urbana apte per a l'edificacié, perque compleix els parametres de superficie minima i de
perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb
enllumenat piblic i amb els serveis basics definits en Uarticle 27.1 de la LUC, i no esta inclosa en un pla de
millora ni en un poligon d’actuacio urbanistica.

2. Una parcel:la pot esdevenir solar, al finalitzar el tramit establert per la llicéncia urbanistica, en relacié a
condicions d’urbanitzacié que ha de completar per assolir la condici6 de solar, simultaniament a la construcci6
de 'edificacié quan hi concorrin les circumstancies segiients:

- Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacid.

- Que s'asseguri Uexecuci6 simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de tres
mesos l'acabament de ledificacié mitjancant la constitucid de caucid en metal:lic o en fons piblics
dipositats a la Caixa General de Diposits o a la Corporacio Municipal, aval bancari, o hipoteca. La garantia
no sera de quantia inferior a limport calculat de les obres d'urbanitzacio pendents imputables al
sol-licitant.

Mentre no es constitueixi la garantia, no podra atorgar-se la llicéncia. En qualsevol cas, i tal com determina la
legislacid vigent, no es permetra l'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada l'obra

urbanitzadora. Generalitat de Catalunya

Departament de Termitor | Sostenibilitat
Direccit General d'Ordenacio

b A : tori | Urbanisme
SUBSECCIO 2A: PARAMETRES COMUNS D’EDIFICACIO EN RELACIO A LA PARCEL-LA g%:;?é?gerﬁtonal dUrbanisme

da Barcalona

article P12. index d’edificabilitat net de parcel-la

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcel-la i la seva superficie. S’expressa amb
(m2st/m2sl).

2. En la regulacié urbanistica d’aquest POUM aquest index s’usa per a les zones que es regulen amb condicions
de volumetria flexible i en tipus d’edificacions situades en relacio amb la parcel:la o en relacié amb la illa.

article P13. Sostre edificable maxim de parcel-la

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir edificacié d'una
parcel-la, com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la regulacié de cada zona. S'expressa en
metres quadrats de sostre (m2st).

2. EL sostre edificable maxim d’una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de dues
maneres:
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- Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel:la, o deduit de
'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la per aquest index.

- A partir de l'ordenaci¢ detallada del planejament que es regula segons volumetria definida, sigui una
edificacié situada en relacié amb el vial o una edificacié situada en relacié amb la parcel-la o illa. En
aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel:la es calculara a partir de la planta geométrica
definida i el nombre de plantes.

El sostre corresponent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en el pati d’illa o espais lliures de la
parcel-la, en cas que les normes de la zona definida en el planejament els admeti, computaran com a sostre
edificable de la parcel-la, perd no als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges o d’establiments
d’una parcel-la.

3. En relacié amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del sostre edificable o
directament amb unitats de m2?, per destinar-lo a diferents usos.

El planejament que admeti o prevegi usos principals de caracter col:lectiu i d’accessibilitat plblica en planta
soterrani, aquesta haura de computar com a sostre edificable.

4. El sostre edificable maxim de parcel:la, és el parametre que cal aplicar en els documents d’ortlenacio,
gestio i execucio seglients del planejament urbanistic:

- En el calcul d’un planejament derivat per la comprovacié de no sobrepassar el sostre edificable maxim del
sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la en cada ambit de zona, i segons els usos principals
admesos en cada cas.

En el calcul del sostre edificable maxim d’un ambit amb ordenacié detallada en sol urba, en el cas que
s’opti per la seva reordenacid mitjancant un pla de millora urbana o una modificacié del planejament
general, tenint en compte els usos inicials i la seva intensitat.

En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacié urbanistica que resulta de 'ordenacié
detallada del planejament, tenint en compte els usos definits o admesos pel planejament, i amb els
mateixos criteris que 'apartat anterior.

- En "adjudicaci6 del sostre edificable maxim d’una parcel:-la en un projecte de reparcel-lacié d'acord amb
el planejament que li correspongui, tenint en compte els usos i l'aprofitament del subsol, per a la seva
correcte inscripcid registral.

- En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d’acord amb Uarticle 252 del RLU, en
cas que s’estableixin o es regulin marges de flexibilitat volumétrica.

- En el tramit d’una llicéncia quan hi ha volums disconformes, i s’ha de calcular el sostre de |’edificacio
existent en tota la parcel-la i el sostre maxim de la parcel-la que li adjudica el planejament d’aplicaci,
per tal de no sobrepassar-lo.

article P14. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la
1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel:la.

21El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada zona, es pot determinar
d¢ les maneres seglients:

3

2

5§ E - Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre per habitatge,
r gg 2 g d’acord amb el que determina 'apartat 4 d’aquest article.
?-ggﬁ = - Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d’habitatges en cada parcel-la, bé sigui
§ lE g § -.E directament, o bé en funcid de les condicions d’ordenaci6 o tipologia de ’edificacio.
‘§ % ,§ e R En el cas que el nombre maxim d’habitatges d’una parcel:la es dedueix a partir del sostre edificable maxim
%goﬁﬁghuna parcel-la, s’han excloure la corresponent a usos no residencials, 'admesa en el pati d’illa i la de la
g §§ ; E taﬂ;o anta sotacoberta, si s'escauen, i el sostre resultant es divideix pels moduls de metres quadrats construits
© 08 0O Taktablerts per habitatge, depenent del tipus del régim d’habitatge public protegit, concertat o liure.

TH

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 215



TITOL NOVE. PARAMETRES URBANISTICS ) CAPITOL Il. PARAMETRES URBANISTICS D'ORDENACIO

TR )
4. Amb aquesta finalitat es regula de forma genérica en aquest POUM aquests moduls segons tipus de régim
d’habitatge, pel cas que no estigui regulat expressament en la fitxa d’un sector o poligon d’actuacio:

- Habitatge lliure: 90 m%c/ habitatge.
- Habitatge de régim public concertat: 85 m?c/ habitatge.
- Habitatge de régim pulblic protegit i especial: 80 m2c/habitatge.

5. En les operacions d’iniciativa privada el nombre maxim d’habitatges de 80 m? de superficie construida per a
habitatge protegit régim general (HPG) no superara el 40% de les unitats de la promocié, essent la resta de
superficie més gran, amb les superficies adients per assolir models de diversificacié d’oferta i demanda i
d’integracid social.

article P15. Ocupacio maxima de la parcel‘la

1. L’ocupacié maxima d’una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar ’edificacid, encloent-hi la
projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de ledificacid, inclosos els soterranis i els cossos
sortints.

2. En les zones sense ordenacio volumeétrica precisa, es regula directament pel percentatge que relaciona la
superficie maxima que pot ocupar ledificacié amb la superficie de la parcel-la.

3. En les zones amb ordenacid volumétrica definida, l'ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir de
'ocupacid en planta de U'ordenacié detallada proposada, i per calcular el percentatge en relaci6 amb la
parcel:la, es divideix aquesta superficie ocupada per 'edificacio entre la superficie de la parcel:la.

4. Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment [’ocupacié de U’edificacié en vol i el
de la de la planta soterrani, admetent variacions en el comput d’aquest parametre, segons es reguli en cada
zona. No es comptabilitza a efectes d'ocupacid, els accessos des de l'espai lliure d'edificacio al soterrani, en el
cas que la zona ho permeti. .

i Generalitat de dat&lung;;;

] Departament de Termitori i -

Pl Direcclé General d'Ordu:
0 3A: ‘ 5 : Unbanismea

SUBSECCIO 3A: PARAMETRES ESPECIFICS PER L’EDIFICACIO SITUADA EN RELACIO %x?x U i L e

de Barcelcna

¥
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article P16. Espai lliure de la parcel‘la

1. L'espai lliure de la parcel:la és Uespai no ocupat per Uedificacié resultant, principal i auxiliar regulades en
'article P30, a partir d’aplicar els parametres corresponents a cada zona.

2. Els moviments de terres i instal-lacions de ’espai lliure de parcel-la venen regulats en caracter general en
Larticle P18 i larticle P30.3 respectivament, independentment que zones o subzones regulin aspectes
especifics o complementaris.

3. En el tipus d’edificacio situada en relacié amb el vial, els espais lliures de parcel-la s’anomenen patis, i es
regulen en l'article P27 i 'article P28.

article P17, Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions

1. Les separacions minimes als limits de parcel:-la son les distancies minimes a qué poden situar-se les facanes
de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits del front, laterals i fons de la parcel-la.

2. La separacié minima entre edificacions dins d’una mateixa parcel-la, son les distancies minimes entre
faganes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles en una parcel:la.

3. La separaci6 fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de forma precisa, en
concepte d’alineacié de U'edificacid, en els planols d’ordenacid detallada del planejament.

4. El perimetre regulador maxim d’edificacid és el poligon configurat per les separacions minimes o fixes, i
regula l’ambit on es poden situar les noves edificacions.

5. Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona. No obstant ’anterior,
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en determinats ¢asos, es defineixen en el planols d’ordenacid del sol urba i del planejament derivat,
condicions d’ordenacio volumétrica amb linies de separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o no,
en relacié amb el carrer, a la zona o a la parcel-la.

article P18. Modificacions de la topografia del terreny

1. S6n les modificacions de la topografia del terreny admeses, a Uespai lliure no ocupat per l'edificacié
principal, vinculades amb el projecte d’obres per una llicéncia urbanistica d’edificacio.

2. En casos en qué sigui impresindible 'anivellament del sol en terrasses s’hauran de disposar de forma que la
cota de cadascuna compleixi les seglients condicions:

a) Les plataformes d’anivellament a la vora de les partions no es podran situar a més 1.50m. per damunt o
a més de 2,20m. per sota de la cota del terreny natural en la partid.

b) Les plataformes d’anivellament dels terrenys a Uinterior de la parcel:la ( menys els soterranis) s’hauran
de disposar de forma que no ultrapassin talussos ideals de pendent 1:3 (algada-base) tragat des de les cotes
de limit. Els murs de contencid de terres no podran ultrapassar en cap punt 1,50m. per damunt de la cota
del terreny natural del limit.

c) Els murs interiors de contencid de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 3,00m.
Aquests murs no depassaran l'algada d’1,50m. per sobre ni 2,20m. per sota de la cota del terreny natural o
del terreny modificat, segons l’art. P10, en parcel-les amb pendent superior al 20%, i d’1,00m per sobre ni
2,70m per sota de la cota del terreny natural en parcel-les amb pendent inferior o igual al 20%.

d) En parcel-les industrials podra redactar-se un projecte d’urbanitzacié de la parcel-la que justifiqui i
resolgui técnicament moviments de terres superiors als previstos en els punts precedents en funcié de les
necessitts industrials, que no podran superar els 5,00m d’al¢ada ni talussos inferiors a la proporcié 1:3.

3. En el cas d’un terreny complex i singular, | d’acord amb les directrius de paisatge del planejament
territorial que regulen aspectes en relacié amb les edificacions aillades, es podrien flexibilitzar els parametres
definits en aquest article, sempre que estigui justificat en un estudi d’impacte i integracié paisatgistica,
informat favorablement per ’0rgan competent.

4. Les modificacions de la topografia del terreny natural només s’acceptaran si es presenten conjuntament
amb la llicéncia d’edificacio corresponent i en relacio a la totalitat de la parcel-la.

article P19. Tanques a espai public i entre veins

1. Son els paraments verticals, amb obra i/o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la entre
espais publics o privats, que tenen la funcid d’evitar l’accés lliure a la parcel-la.

2. Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques.

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s’ajustaran als segiients
criteris:

1. Tanques de separacio amb espais publics.

- En Uexecucié material de les tanques es promoura una imatge coherent i de conjunt de cada sector,

t

- f’'algada de les tanques amb front a espais plblics haura d’ajustar-se, en tota la seva longitud, a les

'E lineacions del carrer o vial a la seva rasant,

. (0]

g 5 -{Malgrat aixd, en determinats casos s’admetra recular-la parcialment, amb la finalitat de qué es
g=p & produeixi una millor adaptacid entre les edificacions principals, auxiliars i 'alineacié a vial o carrer.
2 5 £ p
5%5 % En aquests casos, l'espai entre la tanca i Uespai pUblic s’haura d’enjardinar, urbanitzar i mantenir a

(‘35 g’g%‘“— carrec de la propietat del sol.

g 5 'g E @ | Es obligatéria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacio de la parcel-la de

Ta8EQ caracter privat. Excepcionalment s’admetra la supressid de la tanca quan les condicions

2 g;.. ] g . . . . i x i T s - . : , 5

& o | d’enjardinament i urbanitzacio de Uespai lliure d’edificacié s’integrin en Uespai urbd al que

O ¥alre Eg @

k=]
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complementin. La manca de manteniment o l’abandd d’aquest espai facultara a ’administracié per
executar el tancament de U'espai lliure amb carrec al propietari. L) ’M )

]
g

2. Per als sectors residencials amb tipologia entre mitgeres:

- les tanques respecte al carrer i espais plblics tindran de promig, si la rasant de L’alineacié és en

pendent, una algada maxima de 2,00m dels quals només 1,00m podran ser massissos i la resta
calats o amb materials vegetals. Tanmateix, podran ser opaques fins a Zm en % part de la seva
facana a vial o espai pUblic.

- les tanques respecte als patis veins de promig, si la rasant de l'alineacié és en pendent, una
alcada maxima de 2,00m.

- les tanques respecte als terrats veins es permet una algada maxima de 2,00m dels quals només
1,00m podran ser massissos i la resta calats o amb materials vegetals.

3. Per als sectors residencials amb tipologia aillada:

- les tanques respecte al carrer i espais publics tindran de promig, si la rasant de ’alineacio és en

pendent, una alcada maxima de 2,00m dels quals només 1,00m podran ser massissos i la resta
calats o amb materials vegetals. Tanmateix, podran ser opaques fins a 2m en % part de la seva
facana a vial o espai pdblic.

- les tanques respecte als patis veins de promig, si la rasant de Ualineacio és en pendent, una
alcada maxima de 2,50m dels quals només 2,00m podran ser massissos i la resta calats o amb
materials vegetals.

4, Per als sectors industrials aquestes tangues tindran de promig, si la rasant de l’alineaci¢ és en pendent,
una al¢ada maxima de 2,00 metres dels quals només 0,50 metres podran ser massissos i la resta calats o
amb materials vegetals. La reixa tindra, com a minim un percentatge de buits del 70%. En les tanques
s’admetran els armaris necessaris per lallotjament dels sistemes de control i proteccié dels
subministraments energétics i de comunicacions. En tot moment s’haura d’assegurar la bona imatge de la
tanca.

iat da Catalunyd
(Sen B{u?;nrﬁlem de Terrtoril Soslfg’ubmtat
Direceld General d'Ordenac
del Territorl | Urpanl‘sme e
GComissio Tarrtorial d'Urban
do Barcelona
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SECCIO TERCERA. PARAMETRES REFERITS AL CARRER

=

SUBSECCIO1A: PARAMETRES PROPIS DEL CARRER

article P20. Alineacié del vial
1. L’alineaci6 del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre qualificacio urbanistica.

2. En sol urba, als efectes de la regulacio dels parametres urbanistics, el vial s’anomena carrer, i ’alineacié
del carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel:les urbanes o espais lliures publics.

article P21, Amplada del vial o carrer
1. L’amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

2. L’amplada de vial és la que resulta de afectacio real del sistema viari en el planejament urbanistic, als
efectes d’aplicar els parametres relacionats amb U'edificacid. En cas d’algun desajust de precisi¢ entre el
planejament i una alineacié consolidada, |’edificacid que tinguin a veure amb U'alineacid, es situaran en relacio
o0 en 'alineacié consolidada existent.

3. En el cas d’alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, ’amplada del vial tedrica és la mitjana de les
amplades en un tram de carrer entre travessies. Als efectes d’aplicacio de parametres que s’hi relacionin
normativament, 'amplada de vial sera la distancia més petita entre fronts del tram,

article P22, Rasants del vial i de I’alineacié del vial
1. La rasant del vial és la linia que fixa ["altimetria de [’eix del vial.

2. La rasant de l'alineacio del vial o carrer és la linia que fixa U'altimetria de l'alineacio del vial o carrer, sobre

el pla de la vorera definitivament urbanitzada. =
m ggg:gnrﬁ; g{edgaTtg‘r‘r‘é‘gm Sosé?gmzmat
SUBSECCIO 2A. PARAMETRES D’EDIFICACIO SITUADA EN RELACICHAMS £P! ?‘,‘ﬁ;nﬁr;f‘a
Comiasié Torroriel d'Wbanisme
article P23. Alineaci6 de |’edificacié respecte del carrer do BATGSIONE s o

1. Es la posicié de la linia en planta de la facana de l’edificacid que se situa en relacié amb el carrer,
coincident amb ’alineacio del vial o en situacio reculada i paral-lela respecte d’aquesta.

2. Les alineacions de les edificacions que se situen en relacio amb el carrer, estan totes definides en els planols
d’ordenacid detallada de sél urba o del planejament derivat. En el cas que un edifici es projecti respecte de
[’alineacio d’un vial, a partir d’una zona de regulacid de volumetria flexible, en la llicéncia urbanistica se li
aplicaran els parametres corresponents a ’edificacio en relacié amb el vial.

3. S’entén per variant de regulacié aquelles condicions especifiques relacionades amb (s i/o forma de
[’edifiacio que condicionen una area o una parcel-la sense alterar els altres aspectes de la regulacid de la zona.

4. Dos grups de variants de regulacio:

- Variants que no modifiguen, o que redueixen el volum edificable sense donar lloc a compensacié de volums.
En aquest cas [’ambit sera definit com a unitat arquitectonica i resolt directament mitjancant atorgament
de llicéncia municipal.

- Variants que compensen els volums. En aquest cas varien l'emplagament i/o forma dels volums perd no la
qualitat i déna lloc a compensacié' de volums. L'ambit sera definit com a unitat d'ordenacio i es resoldra
‘mitjangant Pla Especial.

5. Les variants de regulacié que no compensen volums son les segiients:

a) variant de porxo.
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- Comprén la parcel-la on es planteja crear una fagana porticada.

- La Wlum de pas entre pilars formant porxos i la facana retranquejada sera com a minim dos 2'20 m.

- L'alcada lliure minima dels porxos sera de 3'60m.
- La facana porticada tindra un ample minim de 12m.

- L'espai porticat tindra servitud d'Gs public.

- Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament de facana en les mitgeres
que quedin al descobert llevat que aquestes s’haguessin reculat anteriorment. Aquesta circumstancia

obligard a assumir els costos de la reforma necessaria

perqué els dos espais porticats tinguessin

continuitat, condici6 necessaria per 'atorgament de la llicéncia d'edificacio.

- S'aplicaran totes les condicions propies de la regulacio de zona, o sistema que no siguin contradictories

amb les anteriors.

A

in.3.60

7% %

e

b) variant de reculada a les plantes pis.

- Comprén una parcel:la on es planteja la reculada de les plantes pis.

seccio

- Els edificis projectats tindran una facana minima de vint metres (20 m.) continua en planta baixa.

- La reculada s'iniciara a més de tres metres seixanta centimetres (3'60 m.) de cada mitgera.

- La separacid entre paraments oposats complira les dimensions minimes establertes per als patis de

Wum.

, min.10m.

mind.60

PPB+P PIS

PB

4

mini10m

Generalitat de Catalunya o
Departament de Territori | Sostenibilitat

ngm.man(lﬁm.

min.20m.

3
5

planta

TN
(1l

Direcclé General d'Ordenacié
del Tewritorl | Urbanisme
Comissié Termtorial d'Urbanlsme
de Barcalona
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c) variant de reculada parcial de la totalitat de les plantes.

- Comprén la parcel-la on es planteja la reculada parcial de l'edificacid en la totalitat de les plantes.

min2 fm.  mi
20m.

- Els edificis projectats tindran una fagana minima de 20m. continua en planta baixa.

R

planta

- La reculada s'iniciara a més de 2'60m. de cada mitgera.

- La separacio entre paraments oposats complira les dimensions minimes establertes per als patis de
llum.

6. Les variants de regulacio que compensen volums o sostres son les segiients:
a) variant de regulacio d’acord de fronts:

- Comprén una area o parcel-la on es planteja reordenar els desnivells d'alcades entre els volums dels
diferents fronts de carrer.

- La unitat d'ordenacié sera cantonera i tindra una longitud minima de facana a cada un dels vials de
24m. -

- En cas de reculada aquesta s'iniciara a més de 2'60m. de cada mitgera.

- Els cossos de l'edificaci6 per sobre de lalgada reguladora tedrica (regulacié general de zona) no podran
ventilar als patis de llum.

- Es mantindra la intensitat d'edificacié teorica resultant de l'aplicacié dels parametres corresponents a
profunditat edificable, espai [liure interior d'illa i alcada reguladora maxima.

En cas de cessi6 voluntaria i gratuita al Municipi d'una part del sol edificable amb desti a espais piblics
la intensitat de ledificacid tedrica corresponent als sols objecte de cessié podra acumular-se sobre el
sol restant destinat a l'edificacio.

- Lalgada dels cossos de l'edificacid, per sobre de lalcada reguladora, sera tal que es compleixin les
separacions a les edificacions fixades pel sistema d'ordenacio per volumétrica especifica.

d /;

~ o

7
7

min.24m
emagmdﬁfﬂ | Sostenibilliat " T*z b D. )
~— min24m —
Diresclé General d'Ordenacio
del Territorl | Urbanilsme -
Gomleslo Temitorial d'Urbanis e
de Barcelona o
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P
™

b) variant de reculada a tot un front: , d

G

i
- Comprén una area o parcel-la on es planteja una reordenacié de volums amb la finalitat de disposar
d'un carrer més ample.

- La unitat d'ordenacié sera tal que abarqui la totalitat d'un dels fronts de lilla i una longitud de fagana
minima de 24m. per a cada un dels fronts contigus al primer.

- L'alcada reguladora maxima aplicable a lordenacio sera la que correspongui a lamplada del vial
incloent-hi leixamplament.

- La reculada comprendra tot un front d'illa entre carrers.

- La profunditat edificable quedara disminuida en la profunditat de la reculada. La fondaria
corresponent a la totalitat de lilla seguira determinant-se a partir de lalineacid de vialitat anterior a
la reculada o alineacié de referéncia.

- L'alcada reguladora maxima per front oposat seguira determinant-se a partir de l'alineacié de vialitat
anterior o alineacié de referéncia.

- La lliceéncia d'edificacié s’atorgara condicionada a la cessio gratuita del sol i a l'obligacié de suportar
les despeses d'urbanitzacio.

La cessio sera formalitzada en un document administratiu, previ a la llicéncia i facultara 'Administracio
per a locupacit del terreny.

Eeneralttat do Catalunya

epartament de Territorl | Sosteniblitat
Direccid General d'Ordenacld

del ‘Territori | Urbanisme

somisslé Temitorial d'Urbanisme

de Barcelona

e . M .

[ ——— S ————— _

R, P

planta
¢) variant d’ordenacié de volums:

- Comprén una area o parcel-la on es planteja una ordenacié de volums diferent de la prevista en la
regulacio de la zona o sistema.

- La unitat d'ordenacié podra comprendre: una illa completa, aquella part d'illa que tingui una superficie
minima de 2.500m?, aquella part dilla que sigui cantonera i tingui una superficie minima de 2.000m?.

- Les unitats d'ordenacié que siguin cantoneres hauran de tenir una longitud de facana a cada front de
via publica superior a 20m. En els casos de xamfra, hauran de tenir una longitud minima de 14m. des
del punt de flexid fins la mitgera corresponent. El seu desenvolupament total, sumat el de tots els
fronts de via publica, no podra ser inferior a 40m.

- L'espai lliure interior d'illa, existent o que en resulti, haura de permetre la inscripcio d'una conferéncia
de més de quinze metres (15 m.) de radi.

- Fs mantindra la intensitat d'edificacié tedrica resultant de l'aplicacié dels parametres corresponents a
profunditat edificable, espai lliure interior d'illa i al¢ada reguladora maxima.

- En el cas de cessié voluntaria i gratuita al Municipi d'una part del sol edificable amb desti a espais
lliures la intensitat de ledificacid tedrica corresponent als sols objecte de cessid podra acumular-se
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sobre el sol restant destinat a ledificacio, no podent-se sobrepassar, en total, els limits d'edificabilitat
resultants de Uaplicaci6 de la regla anterior.

- L'ordenacié de volums haura d'ajustar-se a les segiients regles:

- Respectara les prescripcions d'aquestes Normes, relatives a mitgeres, alineacions de vialitat, cossos
sortints, elements sortints i patis de (lums.

- Els cossos de ledificacio per sobre de lalcada reguladora tedrica corresponent no podran ventilar
als patis de llums.

- L'algada dels cossos de ledificacio, per sobre de lalcada reguladora, sera tal que es compleixin les
separacions a les edificacions fixades pel sistema d'ordenacio per volumétrica especifica.

- El cos de l'edificacié que sobrepassi l'algada reguladora podra ocupar, a cada planta, el percentatge
maxim que es fixa en el seglient quadre, d'acord amb la superficie de la parcel-la, situant-se, en tot
cas, dintre dels limits establerts per la profunditat edificable:

Superficie de parcel-la Percentatge maxim d'ocupacio (%)

de 2.000 a 3.000 m2 60
de 3.000 a 4.000 m? 55
de 4.000 a 5.000 m? 50
de 5.000 a 6.000 m2 45
de 6.000 a 7.000 m? 40
de 7.000 a 8.000 m? 35

> 8.000 m? 30

7
J‘—Z‘E.UO‘J’

min];:rrWn-f{-//

Lmin.14m l J'— min20m —J

planta

7. En totes les variants de regulacié que es compensen volum o sostres, com sén la variant d’acord de front, la
variant de reculada a tot un front, i la variant d’ordencacié de volums s’ha de complir la condicié en la qual
U'ombra projectada per ledificacid prevista, sobre les arees limitrofes (vials, parcel-les col-lindants, illes,
espais lliures, etc.) haura de ser igual o inferior a la que correspondria al desenvolupament de l'edificacié en el
suposit d'aplicacié general de les Normes de la zona corresponent.

Aquesta condicié haura de mesurar-se pel dia 21 de desembre a les dotze hores, i les projeccions d'ombra
sefectuaran sobre un planol horitzontal tedric situat a la cota o cotes de medicié de les alcades reguladores.
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article P24, Front principal i front secundari

1. Quan una edificacio té més fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts principals o fronts secundaris,
depenent de la determinacié de la fondaria edificable respecte d’aquests carrers:

a) El front principal d’edificacid, coincidint o retirat de la linia del front de la parcel-la, correspon a aquell
que se li aplica la fondaria edificable, i també els parametres relacionats amb el carrer, com el punt
d’aplicacié de algaria reguladora maxima i la situacié de la planta baixa.

b) El front secundari d’edificacid, en el cas de carrers en cantonada, és quan pren caracter de tester en la
seva fagana respecte de la facana del front principal. Amb caracter general, en el cas de coberta inclinada,
’envolvent maxima es caracteritza perqué en el front secundari, la part del volum de sotacoberta es
visualitza admetent obertures sobre el front secundari. En el cas que el carrer del front secundari tingui un
fort pendent, la fagana i el volum de Uedificacid s’adaptaran al que es regula en els apartats 2n i 3r de
L'article P36.

2. En el cas que la fondaria edificable es reguli doblement i continua respecte dels dos carrers en cantonada,
els dos fronts de carrers seran principals i I’envolvent maxima de 'edifici, en cas de coberta inclinada, tindra
en compte 'arrencada de la coberta en tot el perimetre de la parcel-la que dona a carrer,

= E

4 FRONT PRINCIPAL

e

_.,u““
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FTIN Generalitat de Catalunya
(i ”I) Departament de Teritori i Sosteniblitat
ILZ Direccld General d'Ordlenacld
s del Territori | Urbanisme

: o Comissid Tertorlal d'Urbanisme
de Barcalona

article P25, Fondaria edificable

1. La fondaria edificable és la mesura perpendicular a ["alineacié de l"edificacié que se situa en relacio amb el
vial, i que fixa 'alineacidé posterior d’aquesta edificacio. També s’utilitza aquest concepte de mesura, per
blocs d’edificis amb fondaries uniformes en l’ambit d’una illa oberta.

2. Els dos plans de facana de Uedificacid definits pels dos extrems de la fondaria edificable, només poden
sobrepassar-se per sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortints regulats en cada zona,
independentment de la regulacid de Uedificacid en planta baixa en els patis d’illa resultants.

3. La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacié detallada de sol urba i en el
planejament derivat corresponent.

4. En relacio amb la superposicié dels limits de les parcel:-les amb els espais edificables definits per les
fondaries edificables, es troben les casuistiques seglients que cal regular en aquestes normes amb caracter
jerarquic superior, respecte de l'ordenacid detallada dels planols:

a) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a l'alineacié interior del pati d’illa, aquesta es podra
redrecar ortogonal sense cap escreix de sostre edificable, i sempre que no es produeixi una diferéncia
superior a 1 metre sobre la mitgera veina, entre la nova facana posterior redrecada i la que defineix el
planejament.

b) Les parcel:les no poden obtenir més sostre edificable, per aplicacié d’una fondaria edificable aplicada
des del front d’un vial corresponent a la parcel-la veina.
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FRONT PRINCIPAL

FRONT PRINCIPAL

a) b)

- La profunditat edificable de cada parcel-la podra ésser ultrapassada amb cossos sortints oberts i amb
elements sortints.

Les porcions de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, formaran part de "lespai lliure
interior de lilla". No seran edificables per damunt de la planta baixa encara que els correspongués més
edificabilitat per una altra alineacid de vialitat, si no tenen facana a aquest. La mateixa consideracid
tindran i es subjectaran a la mateixa restriccio les porcions de solar compreses entre el limit posterior
dels solars que no assoleixen la profunditat edificable i el limit de l'espai interior de lilla. Amb tot,
prevaldra la regulacio de zona en cas de ser més restrictiva.

——)

Generalital de Ga‘ﬂ"u‘gg-‘ Sosten"-b‘.ﬁtat
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- En illes triangulars els angles aguts de menys de quaranta-cinc graus (45°) s'hauran de truncar de
manera que resulti una linia interior de facana no menor de ém.

- La fondaria edificable no sera modificada per lexisténcia de passatges ni per la inclusié a l'espai lliure
interior d'illa o en algunes de les parcel:les amb front a via plblica de sol public destinat a jardi, parc,
dotacions o equipaments. En aquests supdsits el calcul de la profunditat edificable es fara en la forma
establerta per aguestes Normes, com si aquestes parcel-les fossin edificables per a usos privats.

Quan per raons de les dimensions de lilla no fos possible inscriure una circumferéncia de 8m. de
diametre a linterior del pati dilla, el conjunt de les parcel:les, en les quals l'amplada total entre
alineacions de vialitat oposades sigui inferior a 30m., sera totalment ocupable, perd no podran superar
ledificabilitat tedrica d'aplicar aquesta profunditat edificable minima 11m. a lal¢ada reguladora
corresponent a 2p.

article P26. Paret mitgera

1. Es la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s’eleva des dels fonaments a la
coberta, encara que el seu pla s’interrompi per celoberts i patis de ventilacid.
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2.Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb materials i colors de fagana, sigui en el moment de ‘s
seva construccio, o a resultes d’una actuacié d’edificacié d’una parcel:la veina. '

article P27. Pati d’illa

1. Es Uespai delimitat entre les alineacions posteriors de ’edificacié definides per les diferents fondaries
edificables maximes, i també entre els limits de l’illa en els costats on no es preveu edificacid.

2. En els planols d’ordenacié detallada s’ordenen els patis d’illa, depenent de la zona i de la naturalesa de
cada pati i segons les preexisténcies, en els tipus segients:

a) Pati d'illa Wiure d’edificacié (codi Op):
¢) Pati d'illa amb ocupacid total (codi 1p):

3. En qualsevol cas, l'edificacid principal i la facana posterior vinculada a la cota del pati d’illa o al pati
posterior d’una parcel-la s’atendra al regulat en els articles seglients i parametres de |’edificacié amb el
relacio al vial:

a) S’aplicara el que regulen els apartats 3.2 i 3.3 de l'article P36, en relacio amb possibles aprofitaments
diferents provinents de la diferéncia de cotes entre la planta baixa i el pati posterior d’illa, el nombre de
plantes i la seva Algaria reguladora maxima.

b) L’article P31.3 que regula el sostre urbanistic d’un edifici en edificis en fort pendent.

4. Les edificacions permeses en els patis d’illa venen regulades en ’article P29 Edificacions en els patis d’illa i
tanques.

article P28, Pati davanter i pati posterior de la parcel:la

1. Pati davanter de parcel-la és Uespai definit entre ’alineacié de vial i la linia d’edificacid, quan aquesta
Ultima esta reculada respecte de alineacio de vial. La regulacié de la situacié de la planta baixa i del punt
d’aplicaci6é de ’alcaria reguladora maxima de U'edificacié reculada, sera la mateixa regulacid altimétrica de
’article P35.4 i de larticle P36.3, com si la facana estigués alineada al vial, pero traslladant les cotes al pla de
la facana reculada.

2. Pati posterior de parcel-la és 'espai definit entre "alineacid posterior, definida per la fondaria edificable i
el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati d'illa i les condicions d’ocupacio i
edificacié estan regulades en els planols d’ordenacié detallada i en els parametres per a cada zona en aquestes
normes urbanistiques, i en caracter general li és d’aplicacié directa el que es regula en Uarticle P27. Pati
d’illa.

article P29. Edificacions en els patis d’illa i tanques
1. Quan U'edificacié admesa en el pati d’illa esta adossada a la del cos principal:

- Tindra la mateixa al¢ada i rasant del forjat de planta baixa de 'edificacié principal.

- En cas que la zona admeti U'Us residencial en planta baixa, també s'admetra aquest Us en la part
d’ampliacié situada en el pati, sense constituir un habitatge independent i amb la condicié de mantenir
les condicions d’habitabilitat.

i atalunya
gg;:ﬁnrﬁ;gedg Tarrttgri i Soslepibiiitat
Direccld General d'Ordenacld
del 'Tertitorl | Urbanisme
Gomissié Terrtorial d'Urbanisme
de Barcelona

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 226



TITOL NOVE. PARAMETRES URBANISTICS CAPITOL Il. PARAMETRES URBANISTICS D’ ORDENACIO

)

SECCIO QUARTA. PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

article P30, Edificacidé principal, edificacié auxiliar i instal-lacions

1. Les edificacions principals son aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i constitueixen el
volum principal edificat de la parcel:la.

2. Les edificacions auxiliars son les construccions amb sostre edificable computable, independents o adossades
a |’edificacié principal, i que acullen usos complementaris al principal. Com per exemple, garatges, casetes de
serveis, porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

3. Les instal-lacions i altres elements, son les construccions de servei a les edificacions principals sense sostre
d’aixopluc, i per tant sense sostre edificable que computi. Com per exemple, piscines, pistes de tennis,
frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars.

4. Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i computen com a
sostre edificable maxim de la parcel-la d’acord amb [article P13, com a sostre d’un edifici regulat en el
proxim article, i la seva projeccié en planta com a ocupacié d’una parcel-la.

article P31. Sostre d’un edifici

1. El sostre d’un edifici és la suma en m? de les superficies construides amb sostre de les plantes d’una
edificacio, sigui principal o auxiliar, d’acord amb els parametres referits a l’edifici regulats en aquestes
Normes.

2. El sostre d’un edifici en el tramit de la llicéncia, mai podra superar el sostre edificable maxim d’una
parcel:la provinent d’un parametre absolut o deduit de l'index d’edificabilitat neta de la parcel:la.

3. El sostre d’un edifici situat en relacié amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que
resultaria d’edificar en un terreny pla en el tramit de la llicéncia urbanistica. Per tant, s’ha de justificar amb
detall el sostre computable d’acord amb el que estableix Uarticle P36 referent a la posicio de la planta baixa,
en relacié amb el carrer, al pati d’illa 0 a Uespai Wiure de parcel:la.

article P32. Envolvent maxima d’un edifici i volum d’un edifici

1. L’envolvent maxima d’un edifici en volumetries definides en el planejament és ["espai volumeétric maxim
format pels plans intersectats segiients:

- els de posicié vertical situats sobre els limits del perimetre de l'ocupacié maxima o definida en planta,
limitats per lalcaria reguladora maxima de les facanes i les mitgeres, segons es determini en els
parametres de cada zona,

- i els plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.

2. El volum d’un edifici és el que configura el projecte arquitectonic a partir d’aplicar els parametres vinculats
a U'ordenacid volumeétrica corresponent:

- En el cas de volumetries definides en els planols d’ordenacio, el volum d’un edifici no sobrepassara
U’envolvent maxima resultant.

- En el cas de volumetries flexibles, els parametres principals que condicionen el volum d’un edifici, sén el
sostre edificable maxim de la parcel:-la, el nombre maxim de plantes, |’ocupacié maxima de la parcel-la, i
les distancies minimes de separacio de |’edificacié als limits de la parcel-la.

article P33, Faganes d'un edifici

1. Les facanes d’un edifici son els plans verticals de Uedifici, incloses les parets mitgeres, resultant d’aplicar
els parametres urbanistics de posicié en planta de Uedificacié i l'alcada reguladora corresponent, segons si
’edifici se situa en relacié amb el vial o amb la parcel-la.

2. La fagana minima d’un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta de.la:linia de facana

s a .
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que se situa en relacié amb el front de parcel-la,

3. Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicié formal de les faganes, relacionats amb la posicio
dels forjats, obertures, materials i colors, |’incompliment dels quals pot ser motiu de denegacio d’una llicéncia
urbanistica.

4, La regulaci6 de les condicions del tractament de les part externes de ledificacié té com a objectiu garantir
la qualitat en l'aspecte formal de les construccions,

5. EL tractament de les parts vistes de les edificacions ha de ser unitari. Cal, com a minim, dotar lobra dun
revestiment en facana de textura i coloracié d'acord amb l'entorn.

6. Shaura de permetre la instal-lacid de plaques, nimeros, baculs d'enllumenat public i altres elements
dutilitat pablica que determini ['Ajuntament, a les faganes dels edificis, sense que aixd generi cap dret a
indemnitzacio.

article P34, Nombre maxim de plantes

1. El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les plantes pisos
admeses en una parcel-la.

2. El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols d’ordenaci¢ detallada, si
aixi es remet des de la regulacié de la zona. En casos concrets d’un planejament derivat o en relacio amb la
protecci6 d’un subsol, es pot concretar també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

3. Quant al comput del nombre de plantes en el desenvolupament del planejament derivat i en la concessio de
llicéncies, son determinants els articles que regulen la posicid de planta baixa en un tram de fagana d’un
edifici segons els apartats 3.2, 3.3 i 4.2 de Uarticle P36.

3. En els llocs on no es defineixen algades referides a carrer o en el planejament derivat es respectaran les
segiients relacions amplada de carrer, nombre de plantes i alcaria de |’edificaci6:

amplada carrer nombre de plantes alcada
C<8m N Genenlitat de Catalunya 2p 7,50 metres
] Departarnent de Teritori i Sostenibilitat
8<=C <12 d Direceld Geseral d'Ordenacls 3p 10,50 metres
dal Tertitorl | Urbanlsma
12<=C < 16 Comiasid Terrtorial d'Urbanisme 4p 13,50 metres
16 C de Barcelona
& nacs

e 5p 16,‘? metres

article P35. Alcaria reguladora maxima d’un edifici (h) i el seu punt d’aplicacié (p)

1. L’alcaria reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la facana del front
principal, des del seu punt d’aplicacié fins a la interseccid del pla superior del darrer forjat, tant si és pla com
inclinat.

2. La mesura de l'alcaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes maxim d’acord amb
I’establert en Uarticle anterior.

3. El punt d’aplicacié de ["algaria reguladora maxima es regula per a cada tipus basic d’edificacid, en relacié
amb el vial i amb la parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d’uns marges de desnivells en terrenys o carrers.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent on s’estableixen condicions relacionades
amb les cotes de les alineacions de les edificacions i la situacio de la planta baixa. Aixi, es permet adaptar
projectes arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma general sense sobrepassar
’aprofitament que el planejament li adjudica en 'ordenacié volumétrica definida, d’acord amb el que
determina ['article P31.3,

4, Punt d’aplicacié de l'alcaria reguladora maxima en edificis situats en relacio amb el carrer.

a) Norma general:
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- EL punt d-’Japlicacié de alcaria reguladora maxima se situara sobre la vorera en el punt mig de la
fagana del front principal. Si la parcel-la fa cantonada i té més fronts principals, el punt mig se situara
respecte dels fronts desplegats.

h: algada reguladora maxima
p: punt d'aplicaci6 d'algada reguladora maxima
d: ample de fagana

Carrer amb diferents

parcel-les amb el seu

punt d’aplicacid central

- Quan el desnivell de cotes entre els extrems de ’alineacié de la fagana o facanes desplegades sigui
superior a 1,20 metres i inferior a 1,80 metres, el punt d’aplicacio de l'algaria reguladora se situara
sobre |’alineaci6 de la fagana en la cota +0,60 metres per sobre la cota de ["extrem més baix.

- Quan el desnivell entre els extrems de l’alineacié de la fagana del front o fronts principals, sigui
superior a 1,80 metres, s’haura d’escalonar l’edifici en diferents trams, sempre que la mesura en
planta del tram no sigui inferior a la facana minima. El punt d’aplicacié de Ualcaria reguladora en
cada tram resultant se situara d’acord amb la regulacié dels apartats anteriors a i b.

o fnsal,80m |
| de1,20m |

h hi
a } |
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b) Norma especifica per parcel:les situades en carrers de fort pendent:

- En carrers amb fort pendent o amb parcel-les amb fronts a carrers més amples no caldra escalonar
Uedifici d’acord amb la norma general de Uarticle P35.4.1, si la planta baixa se situa entremig de les
cotes dels extrems de |'alineacié de |'edificacié d’acord amb el que determina Uarticle P36.3.2.b, i la
diferéncia de cotes entre els extrems de |’alineaci6 no sigui superior a 3m.
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En aquest cas, el punt d’aplicacié de 'alcaria reguladora maxima seguira situant-se a 0,60m per sqbrr;
de la cota de I’extrem inferior de ’alineacié de ’edificacid.

- En el cas que la planta baixa se situés a més de 1,50 metres de la cota inferior de l’alineacié de
["edificaci6, d’acord amb el que preveu U'article P36.3.2.c, el punt d’aplicacio de 'algaria reguladora
maxima se situara a una distancia maxima d’1 metre per sota de la cota del paviment de la planta
baixa, encara que la distancia d’aquest punt d’aplicacido a la cota més baixa de l'alineacid sigui
superior a 0,60m.

¢) Parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats:

- En parcel-les que tinguin fronts principals en carrers oposats, cada front tindra el seu punt d’aplicacié
de lal¢aria reguladora maxima. En aquest cas, si Uedificacié és compacta entre els dos carrers i els
planols d’ordenacio detallada no determinen la linia divisoria del canvi d’alcada, aquesta es produira
en el punt mig de la parcel-la.
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5. Punt d’aplicacid de l'alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en relacié amb la parcel-la.

a) Norma general:

- El punt d’aplicacié de l’alcaria reguladora maxima per a edificacions situades en relacid amb la
parcel-la, se situara en el punt més baix de la rasant definitiva del terreny en la linia de contacte amb
la facana de 'edifici que li correspon el nombre de plantes maxim admés. D’haver-hi diverses facanes
amb la condicio anterior, es referira a la fagana que tingui Ualineaci6 sobre el terreny en la cota més
baixa.

b) Condicions en terrenys amb fort pendent:

- En el cas que el paviment de part d’una planta baixa es trobés situat a més d’1 metre per sobre del
terreny modificat de la parcel-la, d’acord amb el que es regula en l'article P36.4.2, el punt
d’aplicacio de lal¢aria reguladora maxima se situara en aquesta cota -1 metre respecte del paviment
de la planta baixa. En aquest cas pero, part de la planta de la baixa se situara per sota de la cota més
alta de l'alineacié de la fagana sobre el terreny, a una distancia igual o de més, a la diferéncia entre
la cota més haixa de l'alineacid i el punt d’aplicacid.

k-
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c) Les rasants i les plataformes del terreny modificat per a ser edificat, venen regulades segons els
moviments de terres admesos en el parametre Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la en
Uarticle P18 i la regulacié de la posicio de la planta baixa en relacio al terreny i el comput de sostre de la
planta baixa i planta soterrani es regula en ['article P36.4.

article P36. Planta baixa

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb [’accés principal de !'edifici, situada a
la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i
marges altimétrics regulats en cada tipus d’edificacid.

2. La planta baixa d’un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacio, en relacié amb el vial i amb la
parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d’uns marges de desnivells en carrers o terrenys.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent en la qual s’estableixen condicions
relacionades amb les cotes de les alineacions de les edificacions, la condicié de planta baixa i el comput de
sostre edificable de la planta baixa i de la planta soterrani. Aquesta norma especifica permet adaptar
projectes arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma general amb l’objectiu de no
sobrepassar ’aprofitament que el planejament Ui adjudica en l'ordenacié volumétrica definida, d’acord
amb el que determina Uarticle P31.3.

3. Situacid de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer.
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¢ (14
a) Norma general: 2

- En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de l'alineacié de |’edificacié sigui igual o de
menys d’1,20m, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol cota dins del marge definit
entre 0,60m per sobre i per sota del punt mitja altimétric de les rasants de la vorera en els extrems
de Ualineacié de 'edificacio, sigui en un front principal o en dos fronts principals desplegats fent

cantonada.
- En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de l’alineacié sigui superior a 1,20m, s’haura de
retranquejar la planta baixa.

i = P Sl NS
0,60 m1 1 a—— e
- ; 12m
0,60 m 1 (FB
r oo
-
o,aomj
‘2_
0,60 m|
ke

b) Norma especifica en carrers de forts pendents:

- En carrers de forts pendents o en parcel-les amb fronts més amples, no caldra retranquejar la planta
baixa quan la diferéncia entre les cotes dels extrems de Ualineacio superi els 1,20 metres, en els
supdsits, condicions i limits segiients:

a) Que quedi justificat als efectes técnics, constructius i compositius de |’edifici, i d’acord amb els
apartats segiients b i c.

b) En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de les alineacions no superi els 3m, la
cota del paviment de la planta baixa s’ha de situar en un marge compres entre 1,50 metres per
sobre de la cota més baixa i 1,50* m per sota de la cota més alta de l'alineacio. El punt d’aplicacié
de ’algaria reguladora maxima es situara en tots el cassos a 0,60m per sobre de la cota inferior de
["alineacid de ’edificacié, d’acord amb el que regula ’article P35.4.2.

(* si el desnivell esta entre 1,20m i 1,5m aquest niimero coincidira amb el desnivell)
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c) En el cas que el projecte arquitectonic proposi sobrepassar el limit d’1,50 metres regulat en
U’apartat anterior, les condicions en relacié amb ’aprofitament seran les segiients:

- La part de la planta soterrani situada sota d’aquest tram de la planta baixa que sobrepassa la
distancia 1,50m respecte a la cota més baixa de ’alineacié de |’edificaci6, computara a efectes de
sostre i s’haura de compensar en altres parts de ’edifici.

- 5i aquesta diferéncia és superior a 2m, el tram de la planta baixa amb aquesta condicié respecte
de la rasant de l"alineacid tindra la consideracié de planta pis.
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¢) Normes de la planta baixa en relacié amb la cota del pati d’illa:

- En cas que la cota del paviment de la planta baixa tingui una alcada superior a 1,50m respecte de la
cota del pati d’illa o pati posterior de parcel:la, la part de la planta soterrani que sobresurti haura de
computar en concepte de sostre edificable i aquest s’haura de compensar en una altre part de
l'edifici, d’acord amb el que regula |'apartat c segiient.

- A partir de que la cota del paviment de planta baixa superi els 2m respecte de la cota del pati,
aquesta tindra la consideracio de planta pis i el darrer pis de Uedifici s’haura de retirar d’aquesta
fagana posterior com a minim 3m, condicid que s’haurd de tenir en compte i integrar en la
compensacio de sostre regulada en ["apartat anterior.
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+0m

+1m

En l'edificacld situada en relacié amb
€l vial, quan el pati posterior estigui
situat entre 1,5 | 2,0 metres més baix
AL que el paviment de la planta baixa,

lIa part de Ila planta soterrani que
sobrepassa 1,5 m en algada, entre
la cota de la planta baixa | la linia

obliqua en seccld entre les cotes de
les alineaclons de les faganes
principal | posterior, computara com

a sostre edificable. Aquest s‘haura
de compensar disminuint sostre en

les plantes superiors de I'edifici

+55m

(c): sostre que es compensa

m: mesura a compensar en ¢as de
no haver-hi planta sotacoberia

[:j soslre de la PS que computa

+0m

+1m

e

Quan el pati d'illa es troba situat a
2 metres o més per sota de la cota
del paviment de la planta baixa, el

darrer pis es retirara del pla de
fagana posterior com a minim 3
metres. A més s'ha de complir la

regulacid del punt anterior, en relacié
amb el sostre a compensar.

ent de Teritori | Sostenibilitat
_____ Rireceld General d'Ordenaclé

del Territorl | Urbanisme

Comissié Temitorial d'Urbanisme

de Barcslona

- El comput de les superficies de sostre a compensar que fa referencia els dos apartats anteriors a i b', es
calculara tracant unes linies obligiies en els plans verticals de les mitgeres, que vagin des de la cota
del carrer a la cota del pati. La superficie que computara de la planta soterrani vindra definida per
una linia en planta entre els dos punts definits per les verticals sobre la mitgera on la distancia entre
el sostre de la planta baixa i la linia obliqua sigui 1,50m.

- En les parcel-les que tinguin fronts en carrers oposats, la posicid de la planta baixa es referira a cada

front.

4, Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel:la.

a) Norma general:

- En les edificacions situades en relacidé amb la parcel-la la cota del paviment de la planta baixa s’ha de
situar com a maxim a 1m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat i definitiu del

projecte.

b) Norma especifica en terrenys amb fort pendent:
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- En el cas de topografies complexes i variables amb forts pendents, part de la planta baixa es podra
situar puntualment per sobre d’1m respecte del terreny modificat, d’acord amb ’article P18, quan
una altra part de la planta baixa quedi per sota de la cota del terreny modificat, amb les condicions

seglients:
a) La part de planta baixa semisoterrada o la part de la planta soterrani que sobresurti, computaran
a partir de que la cota del paviment de la planta immediatament a sobre es situi a més d’1,50m de
la cota exterior del terreny.
b) En el cas que part de les plantes d’un edifici tinguin només una cara a U'exterior i les altres
soterrades o en part, es fara per parts de ’edifici segons el criteri i regulacié de 'apartat 3.2.c
d’aquest article.

T e Sroraltat do Catalunya .
I!) Depariament de Teritor | Sosteniblitat
[}

’ ' lDireccld General d'Ordenacld
T del Territorl | Urbanisme
e Cormsskﬁ Temitorial d'Urbanisme
da Barcelona

c) Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el planejament i l'algaria
reguladora maxima corresponent, la planta baixa o planta soterrani d’un edifici o part d’aquestes
passen a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny
exterior i el paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 2m.

d) El conjunt de les facanes de cada edificacid principal situada en topografies complexes, mai
podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent que superin el nombre de plantes maxim definit

pel planejament.

5. En les edificacions singulars situades en relacié amb l’illa, la planta baixa se situa i computa d’acord amb
’anterior apartat, a excepcié que un planejament derivat de detall determini una ordenacié singular amb
edificacions i espais lliures diversos, que permetin compaginar edificacions situades en relacido amb el vial,
justificant en aquest cas el sostre d’un edifici o d’un planejament derivat d’acord amb el que regula 'apartat
3 d’aquest article.

6. La superficie construida de totes les plantes baixes computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici,
excepte la part semisoterrada dels edificis situats en relacié amb la parcel-la regulada segons l'apartat 4.2
d’aquest article.

7. Els criteris del comput del sostre edificable en ordenacions volumétriques de detall del planejament derivat
es fara d’acord amb la regulacio dels apartats anteriors 3 i 4, a partir de les seccions adequades, siguin
edificacions situades en relacié amb el vial, en relacié amb la parcel:la, o en relacié amb Uilla.

8. Respecte ’alcada lliure minima i maxima de la planta baixa, si la normativa especifica de cada zona no
estableix el contrari, s’aplicaran els segiients criteris:

a) La planta baixa no podra desdoblar-se i tindra una al¢ada lliure maxima de 4,50 metres. La concessid de
llicéncia d’obres per a edificis amb plantes baixes més altes que el maxim establert estara condicionada a
la sol-licitud de llicéncia d’activitat simultania a la d’obres, entenent-se que és a través d’ella que es pot
produir la justificacio de la necessitat de major alcada.
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b) L’alcada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la planta baixa fins sota el
forjat, s’estableix en funcié dels usos admesos a les diferents zones. Si la normativa de la zona concreta no
estableix res al contrari, sera de 2,50 metres per al sector residencial en edificacié unifamiliar aillada i per
les altres zones en les que ’Us dominant sigui unifamiliar, i de 3,00 metres per la resta de les tipologies.

article P37. Planta soterrani

1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels
desnivells en qualsevol dels fronts d’edificacio.

2. S’entén per planta soterrani tota planta o part de la planta que es trobi totalment o parcialment enterrada,
els sostres de la qual estigui menys d’un metre cincuanta (1,50m) per sobre del nivell del terreny exterior
definitiu. La part de la planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’aquesta alcada, tundra, en
tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

3. El limit de pla'ntes soterrani no sobrepassara el de tres nivells o l'equivalent a 9 m de profunditat.
Excepcionalment es podra ampliar a més plantes soterrani prévia pla especial on es justifiqui que no es
produeix perjudici per l'Gs plblic del subsol.

4, La planta soterrani no computa a efectes del calcul del sostre edificable d’una parcel-la o sostre d’un
edifici, amb 'excepcio que el planejament derivat o el projecte arquitectonic prevegi el segiient:

a) Que en carrers i terrenys en fort pendent, part de la planta soterrani computi als efectes del que
determinen els article P36.3.2.c, article P36.3.3 i article P36.4.2.

b) Que s’ocupin amb usos principals d’(s col:lectiu i d’accessibilitat pdblica.

¢) Que part de la planta soterrani doni a un pati de llums generant noves faganes on la paret confrontant
estigui situada a 3 metres o més, i aleshores s’aplicara el que determina U'article article P36.3.2.c.

Les situacions dels apartats b i ¢ anteriors només es tindran en compte si aixi ho determina un ambit de
planejament derivat o de modificacio puntual del POUM amb ordenacio volumétrica definida precisa.

article P38. Planta altell

1. La planta altell és la planta (til situada entremig de les plantes principals d’un edifici, que queden
enretirades respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles espais.

2. Les plantes altells computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’una parcel-la i d’un edifici.

article P39, Planta pis i planta atic

1. Les plantes pis d’un edifici sén totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant la planta
sotacoberta.

2. La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de fagana de Uedifici. La planta atic, per
estar inclosa en el concepte de planta pis, esta definida en els planols corresponents d’ordenacié detallada
amb un nombre de plantes més que el que s'indica en la part de la terrassa vinculada a la planta atic.

3. Totes les plantes pis, inclosa la planta atic, computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim de
parcel:la, del sostre d’un edifici, i als efectes del calcul del nombre maxim d’habitatges.

article P40. Planta sotacoberta

1. La planta sotacoberta és l'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis i la
part inferior de la coberta inclinada.

2. El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana i, com a maxim, es situa a
40 cm per sobre de la cota superior del darrer forjat admés. En cap cas l'arrencada d’aquest pla inclinat es
situara per sobre de l'al¢aria reguladora maxima.

3. L’espai computable de la planta sotacoberta, pel que fa al sostre d’un edi b ‘\ ﬂéﬁ?ﬁﬁﬁtﬂg‘@é@m&{"ax'm
{ | " ] Dopartament de Tenitori | Sostanlbllnat
K Direccid aneral d'Ordena
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d’una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestio, és el que té una alcada UWiure igual o
superior a 1,50 metres.

El planejament derivat i el projecte de reparcel-lacio dels poligon d’actuacié urbanistica han de concretar la
posicio i dimensio d’aquest sostre edificable computable, perd no es pot tenir en compte als efectes de deduir-
ne el nombre maxim d’habitatges de l'ambit de planejament o gesti6,

4, L’espai de la planta sotacoberta només es pot destinar a:
- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de Uedifici.

- Ampliacié de l'Gs situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai un establiment
independent. En cas de tractar-se d'un habitatge, la seva superficie no ha de ser condicié indispensable
per obtenir els nivells minims d’habitabilitat, admetent aixi, situar estances principals d’un habitatge a la
planta sotacoberta.

article P41. Coberta

1. Es la planta terminal de Uedifici que té la finalitat de protegir la construccio de la pluja i altres agents
atmosférics. La coberta podra ser plana o inclinada segons la zona.

2. En edificacions residencials la coberta inclinada no podra superar un pendent del 30%.

article P42, Alcada lliure i construida d’una planta

1. L’alcada lliure d’una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre, la qual serd de 2,70m
minim per a l’(s residencial i 3,50m per a altres usos.

2. L'alcada construida d’una planta és la distancia entre els seu payi ' upesiee=del forjat del
sostre, la qual sera de 3,00m minim per a |’Us residencial i de m Fenarlittds Galpunya

Departament de Termitori | Sostenibllitat
Direceit General d'Ordenacld

article P43. Cossos i elements sortints del Teritor! | Urbanisme
Comissié Termitorial d'Urbanisme
Cossos sortints de Barcelona

1. Son cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels plans de les
facanes d’un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden ser tancats, semitancats o
oberts.

2. Es considera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front tancat amb elements
construits o fixes, com son les tribunes, els miradors o similiars, o que el seu espai esta ocupat o previst per
instal-lacions de 'immoble. Els cossos sortints tancats computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici
regulat en 'article P31.

3. Son cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat algun dels cantons laterals amb
tancaments fixos, o bé aquells que, tot i tenir només barana perimetral, sigui opaca. La superficie en planta
d’aquests cossos es computara a efectes de |'index d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

4, Son cossos sortints oberts els que no sén tancats, com les terrasses, els balcons i similiars. Els cossos oberts
no computen a efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat en Uarticle P31,

5. Els cossos sortints computen en relacié amb el parametre de I’ocupacié maxima de la parcel-la i es tenen en
compte respecte de les distancies minimes fixades entre edificacions i als limits de parcel-les.

6. Les condicions dels cossos sortints comunes a tots els tipus d’ordenacio:
a) En qualsevol tipus d'ordenacié son prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

b) Sadmeten, amb les excepcions o restriccions establertes pel planejament vigent aplicables a cada zona,
els cossos sortints a partir de la primera planta.

c) La projeccio vertical de U'extrem superior del vol se situara a 0,60 m del cantell de la vorera, encara que
per altres determinacions li correspongués un vol major.
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d) El pla inferior del cos sortint no pot tenir cap punt situat a una altura inferior als 3,50m, mesurats
verticalment des del paviment de l'espai public sobre el qual es troba.

e) S'entén per pla limit lateral de volada el pla normal a la fagana que limita la volada de tot tipus de
cossos sortints a planta pis. Aquest pla limit de volada se situa a una distancia de la linia divisoria entre
parcel:les igual o superior a 0,50 m, per a volades inferiors a 0,50 m i d'1 m per a la resta. En qualsevol cas,
el pla limit lateral de volada estara a una distancia igual o superior a la volada del cos sortint en el punt
extrem d'aquest. Tal distancia es pot reduir o eliminar per mitja d'un projecte arquitectonic global que
comprengui diverses unitats parcel-laries.

f) Per damunt del darrer forjat de ledifici, la fagana sera plana i alineada al front del vial, i no s'admetra
cap tipus de cos sortint. S'exceptua la volumetria especifica provinent del desenvolupament d'una figura de
planejament.

g) La superficie en planta dels cossos sortints tancats no es considerara com a superficie (til de les peces
adjacents per a poder assolir la superficie minima assignada per a cadascuna a aquesta ordenanga.

h) No és admissible la instal-lacié del safareig, la rentadora i l'estenedor en els cossos sortints oberts.

i) No es consideraran tancaments laterals les separacions realitzades en voladissos oberts correguts que
delimitin diferents habitatges dins un conjunt plurifamiliar. Aquestes separacions hauran de ser amb
material lleuger, calat o translicid.

[ZTiN Generalitat de Catalunya

Daparlament de Tarritorl | Sostenibilitat

Direccié General d'Ordenacld

del Territorl | Urbanisme

1. Els elements sortints son elements constructius no habitables ni ooum&l&ﬂ" erﬁionaaﬂmbamima que sobresurten

de la linia de fagana, de la linia de profunditat maxima .edifica 88 l'alineacid_de ledificacié i que
corresponen a ledifici-en la seva composicié arquitectonica onglnana Es con51deren com a tals socols,
marquesines, gargoles, cornises, trencaaigiies, motllures, rafecs, i altres elements similars justificables per la

seva exigencia constructiva, funcional o compositiva.

Elements sortints

2. No s'admeten com a elements sortints a faganes: xemeneies o similars, baixants (al llarg de la planta baixa),
etc. els qual shauran de situar a linterior de Uedifici.

3. Es limitaran, quan a la volada, a tot el que es disposa per als cossos sortints amb les particularitats segiients,
aplicables a qualsevol tipus d'ordenacid.

a) A la planta baixa d'una edificacié amb front a un carrer de més de 6m d'ample, sadmeten els elements
sortints puntuals, sempre que no sobresurtin més d'una centena part de l'amplada del vial, amb un limit
maxim de 0,15m. Als carrers de menys de 6m d'ample no s'admeten elements sortints en planta baixa.

b) En cas que la voravia del carrer tingui una amplaria igual o inferior a 1m no es permetra elements
sortints en planta baixa.

c) A les plantes pis s'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punt no es trobi
a una algada inferior als 3,50m per sobre de la rasant de la voravia i que llur volada no sigui superior ni en
longitud, ni en superficie projectada en planta, a la que correspondria al cos sortint en volada de plantes
superiors i amb les seves limitacions.

4, Els rafecs poden volar del pla de fagcana fins a un maxim de 0,25m per els carrers de menys de 6m, 0,45m
per als carrers de menys de 12m i fins a un maxim de 0,90m per als de 12 0 més metres, no podent-se superar
el vol equivalent a la 25* part de I’amplada del carrer.

5. No s'admet augmentar la volada del rafec fins a la projeccié de les volades de la planta inferior. No obstant
aix0, en el supdsit de renunciar al rafec corregut, si que es pot repetir el perimetre de la volada de la planta
inferior.

6. La volada maxima dels elements sortints a l'espai lliure interior dilla ha de ser igual al corresponent als
cossos sortints.

7. Les edificacions amb una volumetria especifica, i les d’edificacions aillades, no es permet ocupar lespai
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limitat per la distancia minima a les partions de parcel:la.

article P44. Espais oberts d’un edifici

1. Els espais oberts d’un edifici son els espais amb sostre, inclosos en I’envolvent de les faganes d’un edifici, i
que estan oberts a |’exterior en un 0 més costats.

2. En un planejament derivat que detalli la situacié d’un espai obert en una volumetria definida o en un
projecte arquitectonic que es reguli per un nimero absolut de sostre edificable maxim, els espais oberts no
computaran en els suposits segiients:

- Els espais oberts en planta baixa d’ (s puablic o col-lectiu.

- Els espais oberts que constitueixen un buit de volum entre plantes i facanes de ['edifici configurant noves
facanes internes dins de U'envolvent de |'edifici.

- Els espais oberts a tres costats amb una fondaria respecte de la fagana no superior a l'algada lliure.

- Els espais oberts a un o dos costats que la seva fondaria respecte del pla de fagana no sigui més de la
meitat de la seva alcada lliure entre forjats, i la seva amplada en fagana sigui superior o igual a dues
vegades la seva fondaria.

En cap cas, un espai obert no computable pot estar ocupat per instal-lacions fixes de |'edifici, o espais
requerits per les condicions d’habitabilitat.

3. La superficie dels espais oberts d’Us privatiu no computables a efectes de sostre d’un edifici, i la dels cossos
sortints oberts d’un edifici no poden superar el conjunt de la superficie potencial dels cossos sortints oberts
possibles admesos en les facanes d’un edifici, segons es reguli en cada zona o en caracter general en 'article
anterior.

Generalitat de Catalurya . |
Dapartament de Territori i Sostenibilitat N |
Direccld General d'Ordenacld |- |
del Tertitorl | Urbanisme
e Eears terts que no Comisslé Teritorlal d'Urbanisime

‘ e de Barcelona : ul? |
— Cos sortint obert - ————'
1 quanocopmuta . |
[ ——
I
2asb Porxo d'Gs |

Espais oberts d'un edifici public en PB ‘

Linia de fagana

2x =<y

- Cosos sortints d'un edifici

obert

article P45. Elements técnics i compositius d’un edifici

1. Son elements técnics i compositius d’un edifici els que son part integrant de la construccié de 'edificacio i
que poden sobresortir de I’envolvent maxima d’un edifici, essent no habitables ni transitables, a excepcid de
forjats especifics per U's i manteniment propi de Uelement o instal-laci6. Per exemple els revestiments,
persianes, baranes, xemeneies, instal-lacions diverses per ascensors i escales, baixants, aparells d’aire
condicionat, antenes i altres.

2. Aquests elements shauran de preveure en el projecte d'edificacid amb una composicid arquitectonica
conjunta amb la de tot l'edifici i hauran de ser acabats amb materials i colors del nivell de qualitat d'una
facana a carrer.

3. Els elements técnics i compositius d’un edifici no computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici
regulat en U'article P31.

4. Shan d'adaptar a la composicio de la fagana. Es fa especial mencio als aparells d'aire condicionat, els quals
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shan de situar en obertures ja existents, tot respectant-ne la superficie minima d'il:-luminacié natural i la
composicio, o bé en forats realitzats als tancaments de facana respectant la geometria de tota la facana.

5. Els aparells d'aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacié es situaran a linterior de ledifici.
No obstant aixd, quan per raons justificables d'instal-lacid, calgui disposar-los alineats a fagana i sense
sobresortir d’aquesta alineacid, l'alcada respecta la rasant, no sera inferior a 2,50 m.

6. Aquesta mesura es considera referida al paviment de la vorera o de la via plblica per a vianants. Els
desguassos dels elements técnics de les instal-lacions shan de conduir per linterior de ledificacié en planta
baixa. En cap cas no poden sobresortir del pla de fagana.

7. El sistema de suport dels elements técnics de les instal:lacions garantira que en cas de despreniment, caigui
a linterior de ledifici, mai a via publica.

8. Es preveura en el projecte d'edificacio, la futura col-locacié d'aparells d'aire condicionat en la composicié de
la fagcana, de manera que la seva localitzacié compleixi les condicions dels articles anteriors.

9. Caldra preveure en el projecte d'edificacido els calaixos d'obra amb els tubulars necessaris per passar
elements técnics dfinstal-lacions futures com per exemple: aire condicionat, antenes paraboliques, de
telefonia, etc.

10. Respecte als elements permesos per damunt de 'al¢aria reguladora maxima, si en la regulacié especifica
de cada zona no s’estableix altra cosa, s'entendran admesos els elements segiients:

a) Els pendents de cobertes inclinades no superiors al 30% i Uarrencada de la qual es situi sobre el darrer
forjat real o possible indicada segons la regulacié de zona corresponent.

b) Els pendents dels terrats fins un maxim de 60 cm per damunt del darrer forjat.

c) les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una al¢ada
total maxima de 0'60 m.

d) Els elements técnics de les instal-lacions hauran de separar-se 3m del perimetre de la fagana i romandre
per sota del diedre virtual tracat a 45° per damunt de Ual¢ada reguladora en la linia de facana, excepte
quan es justifiquin explicitament per les propies necessitats dels servei.

g) Les baranes de facanes i patis interior no podran excedir 1m si son opaques i podran assolir fins a 1,80m
amb material transparent o amb reixes.

h) Els elements de separacié entre terrats, "algada maxima no pm u@f&ﬁ%ﬁ%ﬁ%%%ﬂ ——
enibilitat

i) Els coronaments decoratius de les faganes. .?ﬁgﬁtgﬂeﬁ n-bal ‘:;gmﬂﬂacrd
e

Comisslé Teritorial d'Urbanisme
article P46. Patis de llum e

1. Els patis de llum son espais no edificats oberts al medi exterior per la part superior, destinats a il-luminar i a
ventilar les dependéncies d’un edifici, creant noves facanes internes de |’edifici.

2. Les dimensions minimes dels patis de llum seran les regulades per a garantir les condicions d’habitabilitat
minimes fixades en el decret d'habitabilitat vigent en el moment, en relacido amb les peces principals d’un
habitatge i altres estances que aixi es regulin.

3. Els patis de llum d’un projecte arquitectonic computen als efectes del calcul del sostre d’un edifici regulat
en 'article P31, excepte:

- Quan una de les cares del pati tingui una algada igual o inferior a la distancia més curta entre cares
confrontants del seu perimetre.

- Quan una de les cares del pati sigui permeable.

- Quan el planejament derivat d’ordenacié volumétrica precisa justifiqui que en subzones per habitatges de
proteccié publica, la tipologia en “doble bloc” regula patis amplis i suficients per una correcta
il-luminacié i ventilacié creuada dels habitatges amb funcions ambientalment positives, i que aquesta
tipologia de |’edificacio millora els espais publics de l'ordenacié urbanistica de ’entorn.
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2. Als edificis nﬁhabitatées, els dormitoris i estancies interiors hauran de ventilar i captar la llum mitjangant, al
menys, de patis de llum. La ventilacio i la il-luminacié mitjangant mitjans técnics, sense utilitzacio de patis de
llums s'admetran per dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris i estancies, quan
s'assegurin les condicions higiéniques dels habitatges. Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjancant
elements o mitjans técnics de provada eficacia que assegurin condicions adequades d'higiene.

3. Les obres d'ampliacié permeses per aquestes Normes, per addicio de noves plantes-pis sobre edificis ja
construits, requeriran per l'atorgament de llicéncies d'obres l'adequacié de les dimensions minimes de tamany i
forma exigides per aquestes Normes.

4. El pati de llums es considera interior quan no és obert a espais lliures o de vial. En cas contrari, es
denominara pati de llums mixtes:

a) El pati de llums mixtes és el que esta obert en alguna o algunes de les seves cares o pati dilla, espai
liure o vial.

b) La dimensid d'aquests celobert és independent de la forma i la dimensié de la parcel-la mentre es
garanteixin les condicions expressades perqué les facanes siguin considerades aptes per a la ventilacio i la
il:-luminacio naturals,

7. Mentre es compleixin la resta de condicions contingudes en aquest article, es poden concebre patis que
pertanyin al volum edificable de dues o més finques, anomenats patis mancomunats.

La mancomunitat de patis s'ha d'establir per escriptura plblica inscrita en el Registre de la Propietat, la qual
cosa és requisit imprescindible per a la concessié de la llicéncia d'obres.

article P47. Patis de ventilacié

1. Els patis de ventilacio son espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a ventilar cuines i banys, i
altres peces no principals de ["habitatge.

2. La superficie dels patis de ventilacié computen als efectes del calcul del sostre d'un edifici regulat en
’article P31.
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article U1. Classificacid dels usos

A efectes d’aquest POUM i del planejament derivat que el desenvolupi posteriorment, s’estableixen els
seglients criteris de classificacid d’usos.

a) Atenent a la funcid urbanistica es classifiquen els usos com a: generals o especifics.
b) Atenent al domini es classifiquen els usos com a: publics, privats o col-lectius.

c) Atenent a la permissibilitat es classifiquen com a: dominants, compatibles, condicionats o incompatibles.

SECCIO PRIMERA. ELS USOS SEGONS LA FUNCIO URBANISTICA

article U2. Usos generals i usos especifics

1. Els usos generals sén aquells que el POUM estableix genéricament pels sectors, entesos com ambits de
planejament (pla parcial urbanistic, pla de millora urbana, pla especial urbanistic) i pels sistemes en el sol
urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

2. Els usos especifics son aquells que el POUM estableix, genéricament, per a les zones i sistemes en qué es
divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable.

article U3. Residencial

Es aquell referit a ’allotjament perllongat de les persones en edificis condicionats per aquesta funcid. Inclou
els usos especifics segiients:

1. Habitatge

a) Habitatge unifamiliar: Es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o familia. L’habitatge
unifamiliar tindra lloc dins d’un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa d’un accés
independent i exclusiu amb U'exterior, i en el qual s’allotja una sola familia o llar.

b) Habitatge bifamiliar: Edifici de dos habitatges destinat a dues llars o families. Situat aillat, aparellat o
entre mitgeres en contacte directe amb el sol. Juridicament es pot dividir en el régim de propietat
horitzontal.

c) Habitatge plurifamiliar: Edifici que inclou més d'un allotjament familiar i no presenta les
caracteristiques d’un habitatge unifamiliar. Juridicament susceptible d’esser dividit horitzontalment.
L’habitatge plurifamiliar no comprén els hotels apartaments ni cap Us subsumible en ’(s hoteler.

d) Habitatge rural: Es refereix a un habitatge familiar, lligat a 'explotacio del sol no urbanitzable en el
qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara documentalment Uactivitat de |'usuari d’acord
amb els usos permesos en el sol no urbanitzable.

e) Habitatge d'us turistic: Es refereix a l'habitatge que és cedit pel seu propietari, directa o indirectament,
a tercers, de manera reiterada i a canvi de contraprestacio econdomica, per a una estada de temporada, en
condicions d'immediata disponibilitat. La seves caracteristiques es regulen en el Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Gs turistic.

f) Habitatge dotacional: Comprén els habitatges construits en sol piblic qualificat de sistema d’habitatge
dotacional i destinat a satisfer necessitats temporals de determinats col-lectius.

2. Residéncia col:lectiva

W Generalitat de Catalunya o
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Comprén els allotjaments col-lectius, destinats a residéncia d'una pluralitat o comunitat de persones (per
exemple; instal-lacions juvenils, residéncies per a estudiants, militars o religiosos i d’altres similars. En
queden exceptuats els allotjaments assistencials).

article U4. Terciari i serveis
Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics segiients:
1. Oficines i Serveis
Comprén les activitats administratives o burocratiques i de gestié privada.
2. Comercial

Compreén els establiments comercials formats per locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o
sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera
continuada, periddica o ocasional i independentment que es realitzin amb intervencidé de personal o amb
mitjans automatics.

Queden exclosos d’aquesta consideracid els espais situats a la via piblica en qué es duguin a terme mercats
de venda no sedentaria, periddics o ocasionals, degudament autoritzats per l’Ajuntament.

L'(s comercial s’articula en funcié de les categories a ’article 6.1 del Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials:

a) Per rad de la superficie de venda:

- Petits establiments comercials (PEC), son establiments amb una superficie de venda inferior a 800
mZ,

- Mitjans establiments comercials (MEC), son establiments amb una superficie de venda igual o superior
a 800 m? i inferior a 1.300 m2,

- Grans establiments comercials (GEC), sén establiments amb una superficie de venda igual o superior a
1.300 m? i inferior a 2.500 m2.

b) Per rad de singularitat de |’establiment:

- Establiments comercials singulars (ECS), establiments comercials que presenten una séria de
particularitats, entre d’altres, en l'exercici de l'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la
freqiiéncia de compra dels seus productes, per la vinculacié de |’activitat en ’entorn on es du a
terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als articles exposats i el seu volum.

Sén establiments comercials singulars els establiments de venda a Uengros, els establiments dedicats
essencialment a la venda d’automocio i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria,
de materials per a la construccid i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers. Els
establiments comercials singulars , també es classifiguen en petits establiments comercials, mitjans
establiments comercials, grans establiments comercials i grans establiments comercials territorials,
d’acord amb els trams de superficie establerts en el punt a) d’aquest article.

- Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d’establiments comercials.

El municipi de Castellar del Vallés, té més de 5.000 habitants, te delimitada la seva trama urbana
consolidada (TUC) aprovada per la Direccié General d’Urbanisme, en data 3 d’abril de 2012 i disposa de la
concentraci6é comercial (CC) relacionada i delimitada en els annexos del Decret 379/2006, del 10 d’octubre,
pel qual s’aprova el PTSEC, Pla territorial sectorial d’equipaments comercials. Aixi doncs, les condicions la
localitzacio i ordenacio de (s comercial seran les segiients:

- Els establiments comercials es poden implantar Gnicament a les arees on s’admet I’Us comercial per a
la categoria corresponent.

oralitat de Catalunya -,
gg;autamem de Territori i Sostaplbllltat
Diraceié General d'Qrdgnacln
m
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 té BT tora s -

de Barcelona




TITOL NOVE. PARAMETRES URBANISTICS CAPITOL Ill. PARAMETRES URBANISTICS D’US

e f
;)
R i

‘e )

- Els petits establiments comercials (PEC) es poden implantar en sol urba i urbanitzable on l'(s
residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o un
gran establiment comercial territorial.

En aquelles qualificacions del sol urba en les que aquest POUM admeti |’is comercial i es trobin dins
del perimetre de la TUC i de la CC Pla de la Bruguera es podran implantar establiments comercials
singulars (ECS) i no singulars (ECNS), els quals poden ser PEC, MEC, GEC en concret.

- En aquelles qualificacions del sol urba en les que aquest POUM admeti I’s comercial i es trobi fora del
perimetre de la TUC i de la CC Pla de la Bruguera es podran implantar establiments comercials
singulars (ECS), els quals poden ser PEC, MEC, GEC en concret.

- En aquelles qualificacions del sol urba en les que aquest POUM admeti U'Gs industrial cal tenir en
compte que, d’acord amb la Disposicié addicional 13a del DL 1/2009, les indUstries poden disposar
d’un espai adjacent per a U'exposicié i venda dels productes propis de l’activitat industrial que si
desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m? de superficie de venda, ni configurar
juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu. Aquesta activitat comercial només es pot
dur a terme mentre es mantingui l’activitat industrial.

En aquelles qualificacions del sol no urbanitzable en les que aquest POUM admeti la venda directa de
productes agrorurals del lloc on s’ubiquin es podran implantar PEC, amb el vist-i-plau de la Direccio6
General d’Urbanisme.

En aquelles qualificacions del sol urba o urbanitzable en les que aquest POUM admeti les estacions de
subministrament de carburants i es trobin fora de la TUC o de la CC Pla de la Bruguera, s’admetra la
incorporacid d’un PEC de superficie inferior a 200 m?, com a servei complementari, amb la
comunicaciod corresponent a la direccié general competent en matéria de comerg.

Totes les llicéncies comercials atorgades fora de la trama urbana consolidada (TUC) amb anterioritat a
I’entrada en vigor del Decret Llei 1/2009 mantenen els seus drets pel que fa al canvi de titular,
sempre que es respectin les caracteristiques de la propia llicéncia.

Aquesta classificacio, superficies i condicionants s’hauran d’adaptar a la legislacio sectorial aplicable en cada
moment. La modificacid de classificacio i superficies previstes en aquest article per tal d’adaptar-se a la
legislacio sectorial d’aplicacio, no requeriran la tramitacio d’una modificacio puntual del POUM.

3. Allotjament turistic

Les diferents modalitats | els requisists es regulen en la legislacié sectorial turistica vigent ( actualment:
Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, i en el Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic. Compreén, entre altres:

a) Establiment hoteler: Comprén els establiments que presten servei d’allotjament temporal en unitats
d’allotjament als usuaris turistics, com a establiment (nic o com a unitat empresarial d'explotacié amb
els serveis turistics corresponents.

b) Establiment de turisme rural: Comprén els establiments que presten servei d’allotjament temporal
en habitatges rurals, en regim d’habitacions o de cessi6 de ’habitatge sencer.

c) Camping: S6n establiments que presten servei temporal en espais d’Gs piblic degudament delimitats,
detinats a la convivéncia agrupada de persones a laire liure, mitjangant tendes de campanya,
caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o mitjancant bungalous, segons les modalitats que
siguin establertes per reglament.

d) Establiment d’apartaments turistics: Establiments que presenten servei d’allotjament temporal en
edificis o conjunts continues constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis, com a
establiments (nics o com a unitats empresarials d’explotacid, amb els serveis turistics corresponents.

4, Espectacle i recreatiu

Les diferents modalitats i els requisits es regulen en la Leg1slac105e' etaalment: Llei

11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa delyes pg@mﬁmt pa!ﬂwﬂuml&s actwbtﬁﬁ' recreatives; i
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Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el reglament d’espectacles plblics i activitats
recreatives):

a) Espectacle pablic: les representacions, les actuacions, les exhibicions, les projeccions, les
competicions o les activitats d’altres tipus adrecades a l’entreteniment o al lleure, realitzades davant
de plblic, i dutes a terme per artistas, intérprets o actuants, que intervenen per compte d’una empresa
0 per compte propi.

b) Recreatiu: activitats que ofereixen al pulblic la utilitzacié de jocs, de maquines o d’aparells o el
consum de productes o serveis, aixi com també aquelles que congreguen persones amb |'ocbjecte
principal de participar en ’activitat o de rebre serveis amb finalitats d’oci, entreteniment o diversid.

Comprén, entre altres:

c) Restauracié: aquelles activitats que es realitzen en locals que tenen per objecte oferir menjars i
begudes al public assitent per ser consumits en el mateix establiment.

d) Activitats no permanents desmuntables (per exemple, carpes, acrs, fires d’atraccions...)

La regulaci6 i defincié especifica i concretas dels aspectos técnics i la corresponent tramitacié d’aquestes
activitats es regula en |’Ordenanca d’intervencié municipal en espectacles pablics i activitats recreatives del
municipi de Castellar del Vallés, aprovada al 17 de juliol de 2012,

article U5. Industrial, logistic, magatzem i tecnolégic
Compren les activitats de tipus industrial, logistic i magatzem i tecnologic. Inclou els usos especifics segiients:
1. Industrial

Compren les activitats manufacturades i de transformacid, i els tallers de reparacié de vehicles que, per la
seva condicio, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que per a les seves especials
caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins. L'0s industrial, a
més de complir les condicions urbanistiques establertes en el POUM, s’ajustara al que s’estableixi en
’Ordenanca d’intervencié municipal ambiental, de seguretat i de salut plblica, i 'Ordenanca municipal
reguladora sobre sorolls i vibracions. Dins de la regulacio general de I'(s industrial el POUM estableix la
seglient diferenciacid:

a) Inddstria tipus A: Comprén aquelles activitats industrials compatibles amb |’(s residencial, en que no
existeixin raons per suposar que hagin de comportar afectacions al medi ambient, a la seguretat, a la
salut o a la qualitat de vida de les persones.

b) Inddstria tipus B: Comprén aquelles indUstries compatibles amb '(is dominant, i que poden produir
efectes molestos sobre ’entorn. Comprén en general la petita i mitjana ind(stria en general , excepte
aquelles que, per les seves caracteristiques, no poden ser admeses en proximitat a d’altres indistries.
S’inclouen els tallers de reparacid de vehicles.

c) Inddstria tipus C: Compren aquelles indUstries no compatibles amb 'Us dominant i que, per les seves
caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en zones industrials sense contigiiitat amb altres activitats alienes a
elles. Compren la mitjana i la gran indlstria en general excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres indUstries. S’inclouen els tallers de
planxa i pintura de vehicles.

De forma general les possibles molésties sobre els teixits veins es regulara d’acord amb els parametres
establerts en la seccio cinquena del present capitol sobre la regulacié especifica dels usos i les activitats.

Caldra considerar les restriccions per a edificacions d’(s industrial i d’emmagatzematge en relacid a
ubicacions no permeses de sectors d’incendis amb activitat industrial i d’emmagatzematge atenent a la
tipologia de l'establiment i el nivell de risc intrinsec dels sectors, segons el Reial Decret 2267/2004 del

Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industri =Tapartat 1 de l’Annex II.
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2. Logistic Fik

Comprén les activitats logistiques associades amb la coordinacié del conjunt de serveis pont entre
fabricants de mercaderies i clients i que inclou, a més del transport, les activitats de gestio, d’inventaris i
comandes, fraccionament de carrega, emmagatzematge, facturacio, acoblament i empaquetament final.

Quan aquesta activitat estigui relacionada amb unes altres, comercials o industrials, contiglies, es
considerara tot el conjunt com adscrit a I’Gs principal.

L’Gs de logistica s’equiparara a U’Us industrial que correspongui en funcié dels tipus de productes a
emmagatzemar i, també, en funci6 de les instal-lacions o maquinaria de que disposi.

3. Magatzem

Comprén aquelles activitats de magatzem relacionades amb el diposit de productes o mercaderies, sense
cap mena de manipulacio, transformacid o tractament.

Quan aquesta activita estigui relacionada amb unes altres, comercials o industrials, contigiies, es
considerara tot el conjunt com adscrit a l’(s principal.

L'(s de magatzem s’equiparara a U’(s industrial que correspongui en funcié dels tipus de productes a
emmagatzemar i, també, en funcid de les instal:lacions o maquinaria de que disposi.

Caldra considerar les restriccions per a edificacions d’(s industrial i d’emmagatzematge en relacio a
ubicacions no permeses de sectors d'incendis amb activitat industrial i d’'emmagatzematge atenent a la
tipologia de l'establiment i el nivell de risc intrinsec dels sectors, segons el Reial Decret 2267/2004 del
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI), 'apartat 1 de "Annex Il

4, Tecnologic

Comprén aquells centres, l'activitat dels quals es focalitza en la transferéncia del coneixement generat en
els centres publics i privats de recerca, i l'adaptacié al llenguatge de lempresa, a les caracteristiques dels
seus productes i a la demanda dels seus clients. Aquests centres realitzaran activitats de recerca aplicada,
desenvolupament precompetitiu i serveis, i estaran especialitzats en un tipus de tecnologia o sector, amb
criteris d'excel-léncia a nivell nacional i internacional, de forma que per les seves dimensions, grau de
coneixement, especialitzaci6 i recursos tecnoldgics puguin prestar serveis de suport a la innovacio de forma
continuada.

article Ué. Agrari i recursos naturals

Comprén les activitats que son propies del medi rural destinades a 'explotacié del camp, el bestiar o els
boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal derivades del mateix. Inclou els usos
especifics segiients:

1. Agricola

Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d’elaboracié de productes derivats de !'explotacié agraria.

En funcid de la seva dotacié de reg, s’estableixen dos tipus d’activitat agricola:

a) Agricola de regadiu: s’entén per agricola de regadiu, aquells sols conreats per horta i amb una
dotacid assignada d’aigua minima de 6.500 m3/ha i any. S’exclouen per tant d’aquesta consideracid, els
conreus més extensius en reg, o les plantacions intensives d’olivera o ametller, aixi com també els sdls
amb reg de suport a l'arbrat o al cereal.

b) Agricola: s’entén per agricola aquells sols agraris no inclosos en |’apartat anterior.
2. Ramader

Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracio de productes derivats de |’explotacié ramadera.

3. Forestal - i
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Comprén’les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacié i explotacié dels boscos en
els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com d’acord
amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, en aquells ambits en qué i és
d’aplicacid.

4, Extractiu

Comprén les activitats d’extraccié d’arids i d’explotacié de recursos naturals a cel obert. Tanmateix, es
consideren sempre de caracter temporal i provisional,

article U7. Dotacions publiques

Comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educacio, assisténcia, sanitat, cultura, esport,
religid, etc. Inclou els usos especifics segiients:

1. Sanitari - assistencial

a) Sanitari: Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, centres d’assisténcia primaria, dispensaris i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i
establiments similars.

b) Assistencial: Comprén les activitats destinades a l'assisténcia i cobertura de les necessitats de la
poblacié i que en general no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents tipologies d’Us residencial

assistit, els centres geriatrics, els centres de serveis assistencials (drogodependéncia, atencié al menar), els
centres d'acollida, etc.

2. Docent

Comprén lensenyament i formacié en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i
universitari) que simparteixi en académies i escoles plbliques o privades o en centres docents homologats.

Quan lUs educatiu precisi instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’ instal-lacié es regularan
amb els criteris de la industria tipus A.

3. Esportiu

Comprén les activitats relacionades amb la practica i formacid de ’educaci6 fisica i ’esport en general en
instal-lacions cobertes o no.

4. Socio-cultural

Comprén les activitats relacionades amb la cultura, la politica, activitats de tipus social i religiés. Respecte
el religios comprén els edificis o locals de concurréncia plblica, de titularitat pulblica o privada,
reconeguts, declarats o certificats per lesglésia, la confessi6 o la comunitat religiosa respectiva

reconeguda legalment, i destinats princialment i de manera permanent a ’exercici col-lectiu d’activitats
de culte.

Les condicions técniques i materials minimes d’aquests centres religiosos s’estableixen en la Llei 16/2009,
de 22 de juliol, dels centres de culte i en el Decret 94/2010 que la desplega.

5. Administratiu i serveis

Comprén els centres o edificis destinats a l’administracié plblica (Ajuntament, Consell Comarcal,
Generalitat, Estat) i aquells destinats a acollir dotacions de prevencié (parcs de bombers, casernes,
escorxadors, cementiris, etc.). Tanmateix compren els edificis i espais destinats a I''s de proveiment i
abastament com sdn els mercats destinats a la venda directa al plblic, de caracter permanent, la finalitat
del qual és servir com a centre d’abastament al piblic mitjancant ’acolliment al seu interior d’una
pluralitat de llocs de venda al detall atorgats en concessié de domini g_llicéncia=germifistrativa per
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fa

Pel que fa als cementiris, les normes d’aplicacio vigents seran les segiients fins a noves normes posteriors:
la Llei 2/1997, de 3 d’abril sobre serveis funeraris; el Decret 209/1999, de 27 de juliol, reglament supletori
dels serveis funeraris municipals; el Decret 297/1997, de 25 de novembre, reglament de policia sanitaria
mortuoria.

article U8. Serveis técnics i ambientals

Comprén els centres o instal-lacions destinades al servei public d’abastament de la xarxa d’infraestructures i
similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, telecomunicacions, radiocomunicacions, tractament dels
residus solids, estacions de servei, etc), incloses les oficines i magatzems al servei d’aquests usos . Inclou els
usos especifics seglients:

1. Aigua (abastament i depuracid)

Compreén les estacions depuradores d'aigiies residuals.
2. Residus

Compren les instal-lacions de reutilitzacio i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs.
3. Energétic

Comprén els espais vinculats a U'estalvi energétic mitjangant la reduccid, la reutilitzacio i el reciclatge dels
residus liquids i solids com també d'investigacio i divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccio del
medi ambient.

article U9. Mobilitat

Comprén aquells usos destinats a la mobilitat de les persones i mercaderies en les serves diferents modalitats:
viari, ferroviari i aeri. Inclou els usos especifics segiients:

1. Transport

a) Viari: Comprén les activitats relacionades amb la mobilitat de les persones i del transport de les
mercaderies. Inclou tant els desplagaments efectuats mitjancant el transport public i col-lectiu, com els
que s’efectuen mitjangant els vehicles privats o a peu.

b) Ferroviari: Comprén les activitats que consisteixen en la prestacié de serveis de transport de
mercaderies o viatgers per ferrocarril aportant, en tots els casos, la traccid. Son també activitats
ferroviaries les que aporten exclusivament la traccid.

2. Aparcament

Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils en un edifici o instal-lacié, ja sigui en el subsol,
en planta baixa o en plantes pis. La seva regulacio particular s’estableix en la secci6 sisena d’aquest mateix
capitol.

3. Estacio de serveis i benzineres

Compreén les instal-lacions destinades a la venda al public de gasolines i gasolis d’automocié que disposin
dels elements determinats a aquest efecte per la normativa aplicable en aquesta matéria.

L'estacio de serveis admet com a usos complementaris els doficines i serveis (relacionats amb la
instal-lacid), comerg, restauracio i tallers de reparacio d'automobils i magatzem (relacionat amb la propia
instal-lacio).

article U10, Lleure i ambiental

Compreén aquelles activitats destinades a 'esbarjo, esplai o repos dels ciutadans a l'aire lliure, en espais no
edificats. Inclou els usos especifics segiients:

. ilstre m Irf_)iemanraajitlsu de Catatunye -
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Compren les activitats d'ensenyament vinculades al medi natural (agricola, ramader, forestal o fluvial) i
aquelles d'esharjo, esplai o repds que, necessariament, shan de desenvolupar en espais a l'aire lliure i en
contacte amb la natura (cases de colonies, hipiques...).

2. Ambiental

Comprén el conjunt d’activitats a desenvolupar en els espais caracteritzats per la seva protecci natural o
per I’is comunitari o col-lectiu com a espai lliure, en els quals s’exclouen amb alguna excepcié, la
implantacié d’edificacions i infraestructures.

3. Desenvolupament rural

Comprén les activitats de formacio, capacitacié professional, innovacid i incorporacié de noves tecnologies
destinades a la millora qualitativa i a l'ordenacio de les produccions agraries.

4, Ecologic i paisatgistic

Comprén les activitats orientades a la proteccid d’espais no edificats que tenen determinades
caracteristiques mediambientals o paisatgistiques.

T talunye .
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SECCIO SEGONA, ELS USOS SEGONS EL DOMINI

article U11. Classificacié d'usos segons el domini
D’acord amb el domini dels usos, el POUM estableix la seglient classificacio:
- usos publics,

- usos privats.

article U12, Usos puablics

Son usos publics els referits als serveis prestats per [’administracio o per gestié dels particulars sobre els béns
de domini pdblic. També inclou els realitzats per |’administracio en béns de propietat particular mitjancant
arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

article U13. Usos privats

Son usos privats aquells que es realitzen per particulars en propietat privada, i poden ser de caire:
- particular,
- comunitari,

- col-lectiu. Son els usos privats destinats al plblic: es caracteritzen per pertanyer a una associacio,
agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I’abonament d’una quota o d’un preu o alguna altra
contraprestacio.

Generalitat de Catalunya

Dapartament de Temitori | Sostenibilitat
Direccld General d'Ordenacié

del Territori | Urbanisme

Comissié Temitorial d'Urbanisme

de Barcelona

PLA D’ORDENACIO URBAN(STICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016 250



TITOL NOVE, PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL IIl. PARAMETRES URBANISTICS D’Us

ey

-T, REGULACIO | LIMITACIONS GENERALS DELS USOS

SECCIO TERCERA. PERMISSIBILIT.

article U14. Classificacio d’usos segons la permissibilitat
D’acord amb el grau de permissibilitat del usos, el POUM estableix la segiient classificacio:

- Usos dominants. S’entén per (is dominant aquell Us general o especific que caracteritza una zona, subzona
o sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-
s’hi.

- Usos compatibles. S’entén per (s compatible aquell Us general o especific que s’admet en una zona,
subzona o sistema per no ésser contradictori amb U’(s dominant.

- Usos condicionats. S’entén per Us condicionat aquell Us general o especific pel que el POUM estableix una
série de condicions per a ser admés en una zona, subzona o sistema.

- Usos incompatibles. S’entén per Gs incompatible aquell (s general o especific que es prohibeix
explicitament emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb ’(s dominant.

article U15. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol
El POUM regula els usos en els difrents tipus de sol d’acord amb el segiient:
a) En el sol urba cadascuna de les zones generals tindra assignat un Us general.

La regulacid meés detallada dels usos especifics per les zones del sol urba es determina mitjancant
[’assignacié gradual dels usos dominants, compatibles i condiciobats.

b) En sol urbanitzable programat, cadascun dels sectors tindra assignat un s general.

Dins de cada sector la regulacié més detallada dels usos especifics per les zones que defineix el
corersponent Pla Parcial, es determinara mitjancant [’assignacié gradual dels usos dominants,
compatibles i condicionats.

El POUM o el corresponent Pla Parcial podran fitxar percentatges per a cadascun d’aquests usos
especifics.

c) En sol no urbanitzable I’Us general sera el definit per aquets POUM.

La regulacid més detallada dels usos especifics per les zones del sol no urbanitzable es determinara
mitjangant ’assignacié gradual dels usos dominats, compatibles, condicionats i incompatibles.

d) Els sols destinats a sistemes també tindran assignat un (s general. Per cadascun dels diferents sistemes
generals s’estableix |’Us dominant, els compatibles i condicionats.

article U16. Desenvolupament de la regulacié dels usos

1. La determinacid d’un o diversos usos generals o dominants per a cada zona subzona o sistema sera
competéncia del POUM. L’alteracié d’aquests usos dominants suposara la modificacid del POUM. Aixo no
obstant, mitjancant l'aprovacid d’un pla especial urbanistic es podran variar o restringir els usos dominants
d’una zona o sistema, sempre i quan la variacid no suposi una contradiccié amb U’Us general definit pel POUM.

2. La determinacio dels usos compatibles, condicionats i incompatibles per a cada zona subzona o sistema sera
competencia del POUM. Aixd no obstant, es podra modificar amb les segiients condicions:

a) En el sol urba, mitjancant Uaprovacidé d’un Pla Especial urbanistic d’iniciativa pablica o el
desenvolupament de 'ordenanga corresponent, es podra:

- restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol d’aquests usos.

- prohibir usos compatibles amb el POUM.

Generalitat de Gatajulnygl .
- admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i quan cgﬁm%ﬂ[%%?ga ﬁg}gﬂl,ég%ﬁ%‘f‘gﬁ'tﬁ‘e cada
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- es podra precisar 'emplacament dels diferents usos compatibles dins 'edificacié en el propi Pla
Especial.

b) En els sol urbanitzable programat mitjancant Uaprovacié del Pla Parcial es regularan detalladament
aquests Usos.

c) En el sol no urbanitzable, mitjangant I’aprovacié d’un Pla Especial urbanistic es justificara la necessitat i
idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla especial urbanistic podra
admetre un Us declarat incompatible per aquest POUM.

article U17. Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals aquells que s’estableixen de forma temporal, no precisen instal-lacions o
obres fixes i no dificulten U'execucié d’aquest Pla.

2. Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d’acord amb el que preveu la TRLU. Els usos i
obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacid, quan el municipi ho requereixi. No es podran
iniciar les obres o els usos sense que l'autoritzacid, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les
condicions indicades en el Registre de la Propietat.
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SECCIO QUARTA. REGULACIO ESPECIFICA DELS USQS | ACTIVITATS

article U18. Classificacio d’usos segons la seva activitat

1. Referent a 'emplagament dels usos i de la seva compatibilitat entre els mateixos, el present POUM
estableix la regulacié dels usos segons la seva activitat.

2. S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccié,
’intercanvi i el consum.

3. La concrecié de cadascuna de les activitats adscrita per cada (s es podra determinar en una ordenanca
especifica.

4. Pel que fa a les activitats classificades en els Annexos de la Llei d’Intervencid Integral de ’Administracid
Ambiental, de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de Prevencid i control ambiental (PACA), es tindran en
compte les disposicions especifiques establertes a l'esmentada Llei i a la normativa sectorial que la
desenvolupa.

article U19, Situacions relatives

1. S’entén per situacid relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplacament fisic
respecte d'altres usos i/0 activitats.

2. La situacio relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i d’accés a
I’activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacio s’estableix les seglients situacions:

Situacid 0: Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte d’altres
usos.

Situacid 1: Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels habitatges.

Situacid 2: Activitat situada en planta baixa i planta soterrani i amb accés independent respecte d’altres
usos.

Situacio 3: Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comi amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb altres usos diferents de ’habitatge les
plantes inferiors.

Situacio 4: Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a le splantes inferiors.
Situacio 5: Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

Situacio 6: Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.

Situacio 7: Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Situacio 8: Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge, i situada en edifici d’us exclusiu.
Situacio 9: Activitat separada d’un altre s per espai lliure sense edificar.

Situacio10: Activitat situada en edifici alillat en zones allunyades de nuclis urbans.
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article U20. Usos especifics en relacid a les situacions relatives

Cada Us especific es permetra només en les situacions relatives que es determinen en el seglient quadre:

USOS PERMESOS EN LES DIVERSES SITUACIONS RELATIVES

SITUACIONS RELATIVES

usos

1

2 [3 (4 |5 |6 [7 |8

10

Terciari i Serveis

Oficines i serveis <150 m?
> 150 m?

Comercial <150 m*
150 m? a 800 m®>  (PEC)
800 m? a 1300 m?  (MEC)

1300 m? a 2500 m? (GEC)

Allotjament turistic

Establiment hoteler

Establiment apartaments turistics

Restauracio < 100 persones d'aforament
> 100 persones d’aforament Generlitat de Catglunya
Espectacles < 100 persones d’aforament 3lepa & Geriecal ?;‘ibﬂi‘at
> 100 persones d'aforament gln:lll-
de Barcelona

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES . TEXT REFOS Juny 2016

254




TITOL NOVE. PARAMETRES URBANISTICS

CAPTOL 111, PARAMETRES URBANISTICS D'(Js

Recreatiu _. < 100 persones d’aforament

> 100 persones d'aforament

Industrial, logistic, magatzem i tecnoldgic

Industrial Tipus A
Tipus B
Tipus C

Magatzem

Logistic

Tecnologic

Dotacions publiques

Sanitari <150 m?
> 150 m?
Assistencial <150 m?
> 150 m?
Docent < 150 m?
> 150 m?
Esportiu

Socio-cultural

Religios

Administratiu i serveis

Mobilitat

Aparcament

Estacio de serveis i benzineres

Catalunyd 1 S\me'\\‘x\a‘i

et 98 G208
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Us permés

Us no permés
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SECCIO CINQUENA. ELS USOS | LES ACTIVITATS AMBIENTALS

article U21. Nivell d’incidéncia dels usos sobre ’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol (s o activitat compatible, admesa o condicionada pel planejament en una determinada zona, s’hi
podra instal-lar atenent a dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncia sobre els altres usos i fonamentalment sobre ’Us residencial sigui el que,
d’acord amb els parametres que estableixi I’ordenanga municipal corresponent, pugui permetre la seva
compatibilitat,

b) Que els efectes a 'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixen en la legislacio
sectorial vigent i en |’ordenanca municipal corresponent.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre entorn o sobre els altres usos s’estableix a
partir de la relacio indicativa dels segiients parametres, ordenats de major a menor conflictivitat respecte a
quotidianitat i la convivéncia urbana diaria:

- Carrega i descarrega.

- Sorolls i vibracions.

- Risc d’incendi (carrega de foc).
- Olors.

- Contaminaci¢ atmosférica.

- Aiglies residuals. Generalitat de Catalunya
Departament de Teritori i Sostenibilitat
Direccié General d'Ordenaclé

del Territorl | Urbanisme

- Aparcament Comissié Territorial d'Urbanisme

de Barcelona

- Residus solids

- Risc d’explosio
- Radiacions electromagnétiques.

3. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de la corresponent ordenanga
reguladora i legislacid sectorial vigent, valorant el seu nivell d’incidéncia sobre 'entorn i el medi ambient.

4. En cas de redactar una ordenanga reguladora dels usos i activitats, s’establira la classificacié de les diferents
situacions relatives i el seu grau de compatiblitat o asmissibilitat, aixi com al regulacié de les activitats en
funcid del seu nivell d’incidéncia sobre Uentorn, els altres usos i el medi ambient. Es regulara com a minim el
segilient:

a) Classificacio de les situacions relatives.
b) Carrega, descarrega i afectacio a la circulacié.

- Obligacio de disposar de zona de carrega i descarrega. Han de disposar de zona de carrega i descarrega
de mercaderies els usos que es relacionen a continuacio:

- Comerg de superficie total superior a 400 m2.

- Indiistria urbana que, per les seves caracteristiques, ho requereixi.
- Indistria aillada i separada del nucli de ciutat.

- Magatzems de superficie superior a 200 m2,

Els que, en consideracié a les seves caracteristiques, s’estimi necessari per part de UAjuntament de
Castellar del Vallés.

- Condicions de carrega i descarrega:

La zona de carrega i descarrega estara situada a l’interior de U'edificacié o dins dels limits de la
parcel:la i tindra, amb caracter general, com a minim les dimensions d’un rectangle de 10m de
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= llargada i 3m d’amplada. En qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre
'estacionament dels vehicles habituals i es preveuran lliures de tot obstacle. La zona de carrega i
descarrega tindra un accés exclusiu i independent des de la linia de facana. L’amplada minima de
['accés sera de 4m en carrers d’amplada igual o inferior a 7m i de 3m en carrers d’amplada superior
a 7m. En cas d’emplagament d’activitats en situacions existents que no s’adeqlin a les
determinacions fixades, o en cas de que els vehicles que facin Us de la zona de carrega i descarrega
tinguin unes dimensions superiors a 2x6 m, caldra justificar degudament d’adequada funcionalitat de
’accés amb la maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles utilitzats, per tal de que no dificultin el
transit per la via pUblica.

- Carrega i descarrega a la via puUblica:
L'autoritzacié de reserves a la via pUblica es condicionara al tipus d’activitat i a l’horari.
c¢) Sobre els sorolls i vibracions.

- Les molésties per sorolls i vibracions produides per activitats, les fonts que provenen dels veinat i les
infraestructures viaries urbanes, venen regulades per 'Ordenanga municipal reguladora del soroll i
vibracions, adequada a els exigéncies del Decret 176/2009. En el cas de no estar aprovada 'Ordenanca
municipal al nou decret, son d’aplicacié els criteris i obejectius del decret 176/2009, en els tres
periodes del dia: dilirn (07 - 21h), vesperti (21 - 23h) i nocturn (23 - 07h).

d) Risc d’incendi.

- Les activitats, en funcid del risc d’incendi que presentin, es classificaran d’acord amb el nivell de risc
intrinsec de les instal-lacions, els quals es fixen en funcié de la carrega de foc ponderada.

- La determinacié de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara d’acord amb el CTE i
RSCIEI o normativa que la substitueixi o complementi. En aquelles activitats que no sigui d’aplicaciéd
aquesta norma, s’aplicara la normativa sectorial especifica. El valor de resisténcia al foc dels elements
estructurals i de tancament del sector sera en funcié del nivell de risc intrinsec existent.

e) Olors.

- S’entén per matéria olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en laire i
perceptibles pel sentit de ’olfacte i s’entén per pudor qualsevol substancia o barreja de substancies
presents en "aire manifestament molesta. Respecte les condicions en matéria d’olors permeses no es
permetra cap emissié de gasos ni la manipulacio de matéries que produeixin olors en quantitats tal
que puguin ésser facilment detectables, sense instruments, en la linia de la propietat de la parcel-la,
des de la que s’emetin les esmentades olors.

f) Contaminacio atmosfeérica.

- Es defineix una activitat com a potencialment contaminadora de ’atmosfera aquella que, per rad de
les seves emissions, provoqui la presencia a l'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin
risc, dany immediat o diferit o molésties per a les persones, flora i fauna i per als béns de qualsevol
naturalesa.

- Classificacio de les activitats en funcié de la contaminacié atmosférica: la relacié d’activitats
potencialment contaminadores de |'atmosfera és la que s’indica al Decret 322/87 de 23 de setembre
de desplegament de la Llei de Proteccié de |'ambient atmosféric de la Generalitat de Catalunya o
legislacid que les substitueixi. Les activitats es classificaran d’acord amb el cataleg d’activitats
potencialment contaminants de ’atmosfera relacionades a I’Annex i del Decret 322/87.

g) Aiglies residuals.

- Mitjancant ordenanca s’establiran les condicions que hauran de complir els abocaments d'aiglies
residuals a la xarxa de clavegueram municipal, quant a les instal-lacions de pretractament, depuracio,

llicéncia d’abocament, llicéncia de connexid, etc.
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- Mitjancant ordenanca s’establiran les condicions que hauran de complir per descarregar directa o
indirectament a la xarxa de clavegueram o a les instal-lacions del sistema de sanejament els
abocaments de caracteristiques o concentracié instantania de contaminants.

h) Risc d’explosid.

- Es consideren activitats amb risc d’explosid les que compleixen alguna de les segiients
caracteristiques;

1. Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seglients processos:
- Processos endotérmics

- Processos que utilitzin substancies combustibles de grau de perillositat alta o mitjana i/o que hi
hagi risc de generacié d'un volum apreciable d’atmosfera inflamable, a pressio i temperatura
ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.) i a temperatura superior a ’ambient ( destil-lacid,
assecatge etc.)

- Processos a pressio diferent de ’atmosférica.
2. Activitats que utilitzen explosius industrials:

- No s’admetra la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosio en locals situats a les zones
residencials. En la resta de casos, la instal-lacio de processos amb risc d'explosid només es podra
realitzar en locals que comptin amb mesures de proteccid i prevencid contra explosions i la
compartimentacio sigui com a minim RF-120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos
quimics.

i) Sobre les radiacions electromagnétiques.

- S’entén per radiacid electromagnética aquella emissio i propagacié d’energia sense necessitat d’un
suport material, creada per carregues eléctriques en moviment respecte de l'observador.

article U22. Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre Uentorn i que no hagi estat
regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacid de 'Us que més se li assembli.

En el cas d'implatar-se en el municipi, un establiment nou afectat per la legislacié d’accidents greus (AG) o
canvis substancials d’establiments AG existents, caldra que es sotmeti, tal com correspon per la llei, al
procediment d’autoritzacié ambiental d’acord amb la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencié i control
ambiental de les activitats en el marc de la qual el DEMO haura d’emetre un informe vinculant a la vista del
risc de Uestabliment i aplicar els criteris definits amb aquest objectiu per la planificacié del territori.

article U23. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent U'Us més
desfavorable en quan al nivell d’incidéncia sobre entorn i el mediambient.

article U24. Mesures técniques correctores

1. Per a la instal:lacié de qualsevol (s o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més adients
per tal d’evitar que el nivell d’incidéncia sobre [’entorn o el mediambient sigui superior a aquell que s’indica a
la corresponent ordenanca reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidencia sobre ’entorn i el seu mediambient no estiguin
permesos en una determinada zona, els Serveis Técnics Municipals podran determinar la seva admissié sempre
que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell
d’incidéncia sobre 'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als limits maxims
indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I’Administracio acordara el cessament o clausura de
’activitat.
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article U25. Definicio

1. S'entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calgada especialment destinat a parada o terminal
de vehicles automobils.

2. Sentén per aparcament els espais situats en el subsol, en el sol o en edificacions i les instal-lacions
necessaries especials destinades a guardar vehicles automobils.

article U26. Reserva d’espais publics per estacionament

Els plans de millora urbana, els pacials urbanistics i els plans especials urbanistics, en el sol urba, urbanitzable
i no urbanitzable, hauran de preveure sol plblic de cessio gratuita per a aparcaments, en funcié dels usos i de
I’edificabilitat, de maanera que s’asseguri l'espai suficient determinat en aquest Pla.

article U27. Condicions dels estacionaments publics en els Plans de millora urbana, Parcials i Especials
Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a estacionaments respectaran les segiients regles:

1. Amb exclusio dels accessos i arees de maniobra, per a cada placa d’estacionament haura de preveure’s, com
a minim, una superficie de sol rectangular de 2,40m d’ample per 5,00m de longitud sense obstacles si es
col:loquen en bateria, i de 2,00m d’ample per 5,00m de longitud si es col:-loquen en filera. En aquest cas
caldra garantir un espai lateral de circulacié de 3m d’amplada.

2. Tot espai d'estacionament haura d’obrir-se directament a la calgada de les vies urbanes, mitjancant una
connexid que garanteixi suficient seguretat, principalment per als vianants, i sigui eficient en [’accié i sortida
de vehicles. En tot cas, s'haura de preveure ['accés de forma concordant amb els moviments de trafic.

3. Tots els espais d’estacionament hauran d’estar pavimentats i disposaran d’enllumenat.

4. Els espais oberts per estacionament s’hauran d’integrar en el paisatge urba. A aquest efecte es disposaran al
voltant els elements d’arbrat i jardineria que assegurin aquesta integracio.

5. En les arees publiques d’estacionament no es permetra cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacio,
manteniment i neteja de vehicles.

article U28, Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes i ampliacions que suposin un increment de sostre
del 50% o augment del nombre d'habitatges, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable
per a l’obtencié de la llicéncia, la reserva d’espai per a les places d’aparcament per automobils, motocicletes i
bicicletes, assenyalades en l'article segiient. Aquestes places es situaran a Uinterior de Uedifici o en sols
d'aprofitament privat de la mateixa parcel:la.

2. Quan Uedifici es destini a més d’un Us dels expressats en U'article segilient, el nombre minim de places
d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos no estan especificats
en Uarticle segiient s’aplicara, per analogia, [’assenyalat en 'esmentat article i llur valor el precisara en cada
cas |’Ajuntament.

3. En cap cas les plantes d’un edifici destinades a aparcament segons la llicéncia concedida en el seu moment,
podran canviar d’Us sense garantir en el propi edifici els moduls establerts pel nou Us.

4. En les promocions unitaries d’habitatges en filera, en qualsevol de les zones d’aquest pla, que sol-licitin la
construccié de més de tres habitatges, sera obligatoria la reserva de |’espai com( necessari per a les places
d’aparcament que assenyala aquest pla.

5. Mitjancant Plans Especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient extensio, es podra
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modular les exigéncies d’aparcament de manera que, mantenint els minims exigits en el conjunt amb caraéter
general, s’introdueixin determinacions complementaries en el sentit de:

- Variar les exigencies d’aparcament dels edificis a construir en determinats solars.

- Limitar la capacitat d’aparcament en ubicacions en les que l'accés ha de fer-se per vials de seccid
suficient.

6. Les condicions técniques dels aparcaments aixi com la regulacid del grau d’incidéncia sobre l'entorn es
regularan especificament mitjancant [’ordenan¢a municipal corresponent, aixi com per allo que estableix la
legislacio sectorial vigent.

article U29, Previsido minima de places d’aparcament obligatories

1. Els edificis de nova planta i les edificacions de nova implantacid han de disposar d’una reserva de places
d’aparcament associades en funcio de [’Us a que es destinen, ja sigui a Uinterior de |'edifici o al mateix solar.

2. El nombre minim de places que caldra preveure és el segiient:
a) Edificis exclusius d’habitatges en sol urba:
- Una plaga pels habitatges iguals o menors a 90m? de superficie Gtil.

- Una plaga i mitja per cada habitatge major de 90m? i menor o igual a 150m? de superficie (til,
podent-se substituir per una plaga amb capacitat per a dos vehicles.

- Dues places per cada habitatge de més de 150m? de superficie (til, podent-se substituir per una plaga
amb capacitat per a dos vehicles.

b) Edificis mixtes d’habitatges amb altres usos no definits:

- Habitatge: es comptabilitzaran segons ’apartat anterior.

- Altres usos: una placa per cada 60m? o fraccio de superficie Gtil.
c) Edificis comercials:

- Una plaga cada 200m? o fraccid de superficie Gtil.

d) Edificis d’oficines i serveis: Generaltat de Catalunya
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- Una plaga cada 60m? o fraccio de superficie til.

e) Edificis d’(s hoteler, residéncies o similars:

- Una plaga cada dues habitacions.

Departament de Terrtori | Sostenibilitat

f) Edificis d'Us de restauracio d’aforament superior a 150 persones:

- Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccié que sobrepassi de 150 persones.
g) Edificis d’0s recreatiu d’aforament superior a 100 persones:

- Una plaga cada 10 persones d’aforament o fraccié que sobrepassi de 100 persones.
h) Edificis d’Us industrial de superficie (til superior a 400m?:

- Una placa cada 200m? o fraccid que sobrepassi de 400m? de superficie Gtil,
i) Edificis d'Us de magatzem de superficie Util superior a 200m?2;

- Una placa cada 400m? o fraccio que sobrepassi de 200m? de superficie Gtil.
j) Edificis per a tallers de reparacié de vehicles:

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a ’ocupada per la zona de treball del
taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via pdblica.

k) Edificis per a estacions de serveis:
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- En-els estabilimentsdque disposin d’un annex per a usos complementaris de superficie Gtil superior a
120m?, una plaga per cada 20m? d’aquesta o fraccio.

1) Edificis d’(s educatiu:

- Escoles bressol, primaries, secundaries i no reglades, no es fixa cap estandard perd seria convenient
preveure places d’aparcament sempre i quan el solar ho permeti,

m) Edificis d’Us sanitari - assistencial:
- Una plaga per cada sis llits o fraccio d’aquest madul.

n) Instal-lacions esportives amb aforament superior a 60 persones:
- Una placa per cada 15 persones d’aforament.

o) Edificis per a dotacions civiques i culturals:

- Teatres, cinemes, auditoris i analegs: una placa per cada 15 localitats o usuaris i, en el que excedeixi
de 500, una plaga per cada 10.

- Biblioteques, galeries d’art, museus, centres civics, centres religiosos i d’altres dotacions civiques i
culturals: una placa per cada 100m? de superficie (til o fraccid en establiments de més de 1.600mz2.

p) Edificis per a altres dotacions:

- Una plaga per cada 200m? de superficie Gtil o fraccid en locals de més de 1.000m?. Tanmateix, aquest
parametre es podra reajustar en cada cas, en rad de les caracteristiques especifiques de la dotacio i el
seu programa funcional en relacié amb les caracteristiques de la xarxa viaria en la s’ha d’inserir.

3. Les places minimes d’aparcament per a motocicletes que hauran de preveure’s seran equivalents a una
placa d’aparcament per cada 8 places d’aparcament per automobils.

4. El calcul del nombre de places d’aparcament s’obtindra del sumatori que resulti aplicant a cada (s
’estandard que s’han establert anteriorment.

5. En els casos d’ampliacions i de gran rehabilitacié d’edificis preexistents, seran d’aplicacié els parametres
anteriors, referits només a la part d’edifici objecte d’aquestes actuacions.

6. Els canvis d'Us o reformes que impliguin un major nombre d’habitatges a Uedifici requeriran la previsié de
places que comporti l’increment.

7. En la resta d’intervencions sobre edificis preexistents, no es requeriran noves reserves d’aparcament per raé
de ’obra, si bé en cap cas poden significar reduccié de les places actualment en servei. Tanmateix, en raé de
l"activitat que s’implati, per a [’atorgament de la llicéncia ambiental es podra requerir una reserva especifica.

8. Quan de l’aplicacié de les determinacions minimes referides resulti un nimero fraccionari de places,
s’arrodonira per sobre per tal d’obtenir la reserva minima d’aparcament de |’edifici.

9. Les promocions d’habitatges en filera disposaran d’un (nic accés o gual com( a tots ells per a promocions de
més de tres i fins a sis habitatges; i fins a dos accesos o gulas, també comuns, per a promocions de set a més
habitatges, en aquest cas situats el més distants entre ells, de forma que es redueixi al minim el seu impacte
sobre el vial.

article U30. Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament

1. Podran quedar exempts de les obligacions de reserva minima de places d’aparcament els edificis en qué
concorrin algunes de les causes segiients:

a) Causes de la mida.

- Quan U'exigéncia de places d’aparcament, resultat de l'aplicacié dels maduls de l’article anterior,
sigui igual o menor a quatre, s’excnera de 'obligaci6 de reserva d’aparcament.

]
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- Quan mitjangant un projecte i degut a les dimensions de la parcel-la es demostri la impossibiiitat
técnica d’encabir les places d’aparcament previstes, s'exonera el compliment de les places exigibles
en el mateix edifici.

- §i, mitjancant un projecte, es demostra que el nombre de places resultants per planta soterrania és
igual o menor a vuit. En aquest cas, no sera obligatori més d’'una planta soterrani.

- Per a tots els casos, el limit de plantes soterranies no sobrepassara el de tres nivells o U'equivalent a
nou metres, podent ampliar-se mitjancant planejament derivat que justifiqui que no es produeixin
perjudicis per a l'Gs pUblic del subsol. En qualsevol cas, si amb els tres soterrranis no s’arriba a assolir
el nombre de places obligatories, e spodra despreciar el sobrant d’aquestes places.

b) Causes técniques.

- Quan per raons técniques demostrades (aquifers, métodes d’excavacid extraordinaris, etc.) no es
pogués complir amb el nombre de places exigides, s’exonera parcialment del compliment de les places
exigibles.

- Quan Uexcavacid de terrenys en pendent suposi apuntalaments superiors als dotze metres, comptants
des de la solera del nivell inferior, s’exonerara parcialment del compliment de les places exigibles.

c) Causes urbanistiques.

- Quan es tracti d’edificis o entorns en els que el planejament no admeti la disposicié d'accés rodat o de
la configuracié de ’espai pUblic resultin resticcions que impossibilitin ’accés reglamentari a Uespai
d'aparcament.

d) Causes de proteccid del patrimoni.

- En els edificis catalogats pel Cataleg de béns a protegir i pel Cataleg de construccions en sol no
urbanitzable, s’eximira de 'obligacié de reserva d’aparcament si resulta incompatible amb el nivell de
proteccié i els criteris d"intervencié definits a la fitxa corresponent.

- En el cas en qué, motivat per una intervencié arqueologica preventiva duta a terme segons el Cataleg
de béns a protegir s’hagi documentat estructures que per les seves caracteristiques patrimonials hagin
de preservar-se in situ.

e) Altres causes.

- Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d’espais per a aparcament en
el propi edifici per una major previsié d’estacionament, quan el sector o ’area urbana, per les seves
peculiaritats i funcions urbanes, els hi ho permetés o ho exigis. En aquests casos sera necessari un
informe positiu per part dels serveis técnics municipals responsables de transit o similiar.

- En cap cas Uexempcid de la necessitat de places d’aparcament es permetra, si la causa que obliga a la
previsid de major nombre de places d’aparcament es produeix per una evident densificacio del
nombre d’habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d’una superficie construida per habitatge
molt reduida.

En cap cas es permetra l'eliminacio de les places d’aparcament ja existents, en el cas que es produeixi
un canvi d’(s de tot Uedifici o part de 'edifici.

2. L’exempcio de les previsions d’aparcament sera justificada i racnada expressament en la sol-licitud de la
llicéncia i sempre i quan no concorrin singulars condicions urbanistiques que determini el manteniment de la
prescripcid.

article U31. Disposicié i dimensié de les places

1. Els vehicles s’han d’estacionar de forma que s’hi pugui accedir i que les maniobres de sortida o entrada des
dels accessos a l'aparcament fins a la plaga corresponent no es vegin obstaculitzats per cap vehicle. El vehicle
base per al disseny es considerara de tipus turisme, de dimensions 1-80.x4,80m

2. Les dimensions minimes de les places per a turismes enteseﬂe&%ﬁéﬂ%ﬁ%ﬁ@g&gh tﬁ’Eal%S pila
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estructural o similiar,'-én"caé de disposicié en bateria, son de 2,20m x 4,80m. S’adoptara per a justificar U'accés
i maniobralitat la plantilla detallada a la figura 9. Tot i aixi, s’admet com a maxim que un 10% de les places de
reserva obligatoria es destinin a vehicles de mida reduida, amb dimensié minima de plaga de 2,00 x 4,00m.
Només per aquest cas, el vehicle tipus es considerara de dimensions 1,60 x 4,00m, emprant-se la plantilla
detallada a la figura 10 exclusivament per a la maniobralitat d’aquestes places reduides.

3. Aquestes dimensions minimes s’hauran d'incrementar, per tal de permetre 'adequada maniobralitat i
accessibilitat en funcid de la configuracié geométrica del local.

4, Singularment, en el cas de places en bateria que limitin lateralment amb paret en mes del 50% de la
longitud, les amplades anterios s’incrementaran un minim de 0,20m, per costat afectat.

5. En cas d’estacionament en cordd, les longituds minimes anteriors s’incrementaran en 0,40m, podent-se
reduir les amplades en 0,20m, quedant les dimensions de 5,20 x 2,00m.

6. Com a norma general i depenent de la configuracio geométrica de [’aparcament i del nombre de places, no
s’admet haver de fer més de 3 maniobres per a l’estacionament, ni els recorreguts marxa enrera superiors a
10m, ni la invasio de la rampa en maniobres.

7. L’al¢ada lliure minima del local sera de 2,50m. L’algada Gtil no tindra cap punt per sota de 2,20m.

8. S’admet la substitucio de places de turisme, fins un maxim del 10%, per places de motocicletes en proporcid
minima de 4 unitats per cadascuna d’aquelles, amb dimensions minimes 1,20 x 2,00m.

9. S’admet la substitucié de places de turismes, fins un maxim del 10%, per places de bicicletes en proporcid
minima de 10 unitats per cadascuna d’aquelles, amb dimensions minimes 0,40 x 2,00m. S’hauran de col:locar
barres de subjeccio i es concentraran i senyalitzaran les zones amb aparcament de bicicletes que s’inscriuran
en el Registre de la Propietat.

10. En edificis que continguin habitatges, les places que, en rad de la seva major dimensié, puguin contenir
més d’un vehicle sense permetre pero el seu accés o sortida independent, constituiran una entitat registral
(nica indivisible i computaran com a dues unitats a efectes del compliment de la reserva obligatoria que resulti
aplicable a Uedifici.

11. Per al comput de les reserves de places d’aparcament derivades d’altres usos diferents a ’habitate, es
podran comptabilitzar la totalitat de la capicitat de vehicles si per les seves caracteristiques de vinculacié a
I’activitat o pel seu régim de funcionament, s’acrediti la innecessarietat de ["accés i sortida independent de
cada vehicle estacionat. En aquests casos, aquesta capacitat maxima no excedira d’un vehicle per cada 20m?
de superficie Otil de ’espai destinat a parcament, inclosos accessos i no s’admetra la subdivisio en entitats
registrals independents.

12. En qualsevol cas, a efectes de la classificacid de I’aparcament i especificacions técniques de U'activitat, si
s’escau, es comptabilitzara la seva capacitat maxima en nombre total de vehicles.

13. Els aparcament, plblics o privats, hauran de disposar de les seglients places d’aparcametn adaptades a
persones amb mobilitat reduida:

- De 10 a 40 places: 1 placa adaptada i

Genoralitat ce Catalunya, ;.
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- De 41 a 80 places: 2 places adaptades

- De 81 a 120 places: 3 places adaptades

- Per cada 80 places més: 1 placa addicional

Les dimensions minimes d’aquestes placen compliran el Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/91 de
promocié de accessibilitat i promocié de supressio de barreres arquitectoniques de la Generalitat de
Catalunya, Annex 1.2.7
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIONS TRANSITORIES 440

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

1. Tots els edificis residencials plurifamiliars construits amb anterioritat a la Llei 20/1991, de 25 de novembre,
de promocid de laccessibilitat i de supressio de barreres arquitectoniques, i el Decret 135/1995, de 24 de
marg, de desplegament de la Llei 20/1991, que no disposin d’aparell elevador per a persones, ascensors, o
que, segons la normativa actual vigent haurien de disposar-ne i que la instal-lacié de |’ascensor comporti un
incompliment o una contradiccid amb els parametres edificatoris aplicables segons el Pla vigent, es poden
acollir a la present disposicio per tal d’obtenir llicéncia per a la instal-lacié de |'ascensor d’acord amb les
seglents regles:

a) Té consideracio d'instal-lacio d'aparell elevador per a persones a l'efecte d’aquesta disposicié el conjunt
format pel volum de U’aparell elevador, la seva carcassa i un repla reglamentari per planta.

b) Aquest conjunt es considera, a ’efecte d’aquesta disposicid, com a element técnic de les instal-lacions
comunes de Uedifici i no computa a efectes de compliment dels parametres d’edificabilitat, volum,
ocupacio de parcel-la o alineacio a vial, zona verda o espai comunitari.

2. L'aparell elevador s’ha d’instal-lar preferentment a Uinterior del volum de Uedifici existent i s’haura
d’escollir sempre la solucié técnica que millor garanteixi el compliment de la normativa urbanistica i sectorial
aplicable.

a) Quan 'aparell elevador s’instal-la en un celobert i/o pati de ventilacié de U'edifici, s’han de tenir en
compte les segiients determinacions:

- Els habitatges han de complir les condicions d’habitabilitat minimes per habitatges usats o
preexistents establertes al Decret d’habitabilitat vigent.

- La construccié de la caixa de l'ascensor s’haura d’executar de manera que la disminucio de la
ventilacio i il-luminacio existent sigui minima.

b) L’aparell elevador es pot instal-lar a l'ull de 'escala i a 'espai d’accés comunitari sempre i quan quedin
garantides les condicions d’evacuacio de 'edifici.

En aquestes actuacions s’haura de justificar que la solucié proposada és la que aconsegueix més superficie
de ventilacio.

3. L’aparell elevador es podra instal-lar, excepcionalment, a U'exterior dels edificis mitjangant llicéncia
d’obres directa i fent un estudi previ d’implantacio de Uascensor, sense que calgui la tramitacio d’un pla de
millora urbana d’ordenacié de volums.

a) L’aparell elevador a ubicar sobre terrenys privats, s’haura d’instal-lar on menys impacte visual causi i
integrar en ’edifici preexistent.

b) En el cas que la instal-lacidé s’hagi de realitzar ocupant totalment o parcial espais de domini public,
només s’autoritzara quan es mantingui la funcionalitat de Uespai plblic a més de complir l'establert a
['apartat anterior.

En aquest cas, i sempre que quedi garantit el manteniment de la funcionalitat de ['espai public,
simultaniament a la concessié de la llicéncia d’obres s’atorgara una autoritzacid d’ocupacio privativa del
domini public, a precari, que cessara quan 'edifici sigui substituit, o bé, anticipadament quan l’interes
public acreditat en el corresponent expedient consideri necessaria la seva extincid. En qualsevol cas, amb
'extincié de 'autoritzacid es procedira a la desocupacié del domini plblic restituint-lo en el seu estat
original, sense que el cessament generi cap dret a indemnitzacio.
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En cas que s’haguessin de desplagar les instal-lacions situades al domini public, els costos els hauria
d’assumir el sol-licitant de la llicéncia.

4. Régim aplicable als edificis fora d’ordenacié i en volum disconforme.

a) Son autoritzables les instal-lacions d’aparells elevadors, d’acord amb la present normativa i en els

suposits referits en el punt anterior, en els edificis que, segons el Pla vigent, hagin quedat en situacié de
volum disconforme.

b) Aquesta disposicio no és aplicable als edificis en situacié de fora d’ordenacid.
5. Normes de procediment.

a) Per a Uobtencid de la llicéncia cal la presentacié del projecte corresponent, que ha de complir els
requisits generals establerts per a les llicéncies d’obres amb projecte i en el qual cal acreditar el
compliment de tota la normativa técnica que sigui d’aplicacid, els aspectes de seguretat de Uedifici al qual
s’incorpora la instal-lacid i les prescripcions establertes en aquesta disposicio transitoria.

b) La sol:-licitud de llicéncia, en el cas d’instal-lacié d’ascensors en edificis d’habitatges sotmesos al régim
de propietat horitzontal, [’ha de signar el president de la comunitat de propietaris, i s’hi ha d’adjuntar la
documentacié acreditativa que s’han pres els acords corresponents en el si de la Comunitat, en la forma i
amb els requisits de quorum previstos a la vigent Llei de Propietat Horitzontal.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA

Fins que no s’hagi aprovat l’'ordenanc¢a que ha de regular les resticcions a establir sobre la implantacié de noves
edificacions i activitats en el sol no urbanitzable establerta en ’article 188 d’aquestes Normes, els parametres
de ponderacié que limiten [’ocupacié maxima de parcel:la, i I’edificabilitat seran els segiients:

RESTRICCIONS SOBRE LA MAXIMA PREVISTA

Pressi6 severa Pressio important Pressié mitjana Pressié moderada Pressio baixa

80% 40% 20% 10% Sense restriccions

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA

Fins que no s’hagi aprovat el Pla Especial de les construccions en sol no urbanitzable del terme municipal, per
a regular-ne la reconstruccid , la rehabilitacidé o autorizacié d’usos es podran autoritzar aquestes actuacions
mitjangant els procediments determinats en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
TRLLUC, o el que el substitueixi, amb vista a destinar-les a algun dels usos admesos pel planejament.

La documentacié haura d'incloure una justificacié especifica de les raons arquitectoniques, historiques,
paisatgisitques o socials que determinen la preservacid i la recuperacié de l'edificacid o, si s’escau, de
’impacte ambiental o de la necessitat d’integracio en el paisatge.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS K748

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

A partir de la data d’aprovacié definitiva i del a vigéncia d’aquest Pla, lajuntament de Castellar del Vallés
haura d’aprovar o adaptar, com a complement del POUM, les ordenances i instruments seglients:

- Ordenanca municipal reguladora de !'edificacio.

- Ordenanca municipal reguladora de llicéncies urbanistiques d’obres menors.

- Ordenanca municipal reguladora de piscines d’ls public.

- Ordenanca municipal d’ocupacio del domini pdblic amb ascensor.

- Ordenanca reguladora de les tanques perimetrals de les zones d’horta

- Ordenanca reguladora d’obres, serveis i instal-lacions a la via plblica i espais piblics municipals.
- Ordenanca municipal reguladora sobre sorolls i vibracions

- Ordenanga municipal reguladora de les activitats i instal-lacions de radiocomunicacions.
- Ordenanga municipal sobre 'estalvi d'aigua.

- Ordenanga municipal per a convivéncia i el civisme

- Ordenanga d’intervencié municipal ambiental, de seguretat i de salut publica.

- Ordenanga d'intervencié municipal en espectacles plblics i activitats recreatives.

- Ordenanca municipal reguladora de les construccions i activitats en sél no urbanitzable.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

A partir de la data d’aprovacié definitiva d’aquest Pla, lajuntament de Castellar del Vallés haura de redactar,
en desenvolupament del POUM, els Plans Especials segiients:

- Pla Especial del Cataleg dels béns d’interés a protegir del municipi de Castellar del Vallés.

- Pla Especial del Cataleg de construccions en sol no urbanitzable del municipi de Castellar del Vallés.
- Pla Especial del nucli antic del municipi de Castellar del Vallés.

- Pla Especial del riu Ripoll del municipi de Castellar del Vallés.

-Document UGnic de proteccié civil (DUPROCIM). Inclou: Pla basic (PROCICAT), Pla incendis forestals
(INFOCAT), Pla nevades (NEUCAT), Pla Inundacions (INUNCAT), Pla sismes (SISMICAT), Pla risc radioldgic
(RADCAT).

DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA

Un cop que sigui aprovat pel Conseller de Territori i’Sostenibilitat deixar sense efecte I’ARE Turuguet, [’ambit
d’aquest sector es regulara per les fitxes que esfcontenen en Uannex addicional de les presents Normes
Urbanistiques.
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DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA

Un cop sigui aprovat definitivament el Pla Especial del Cataleg dels béns a protegir del municipi de Castellar
del Vallés, respecte els canvis que s’hagin produit, prevaldra el Pla Especial respecte el Cataleg del béns a
protegir.
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DISPOSICIONS FINALS &7 5 (

DISPOSICIO FINAL PRIMERA

Atesa la situacid actual de desenvolupament d’alguns ambits de planejament, és convenient relacionar
aquelles figures de planejament que no s’han executat totalment i que el seu contingut continua vigent en tot
allo que no contradigui les determinacions d’aquest POUM.

En aquest sentit, per qualsevol actuacio, s’hauran de tenir en compte els diferents planejaments vigents, en el
ben entés que, en tot alld en que hi hagi contradiccions, prevaldra el rang superior.

A continuacio es relacionen aquestes figures de planejament aprovades definitivament que queden vigents en
tot alldo que no contradigui les determinacions d’aquest POUM:

- Pla Parcial d’Ampliacio dels Fruiters. N° exp. RPUC: 2006/021634/B

- Pla parcial de Can Bages. N° exp. RPUC: 2003/007548/B

-Modificacié puntual Pla parcial de Can Bages. N° exp. RPUC: 2014/054131/B

- Pla Especial Rehabilitacio Pedrera Els Saulons. N° exp. RPUC: 1986/003944/B

- Pla Especial Sector Les Clivelles. N° exp. RPUC: 2001/002589/B

- Pla Especial Escola de Golf. N® exp. RPUC: 2003/008066/B

- Modificacio Pla Especial Restauracio Pedrera Vallsallent. N° exp. RPUC: 2009/037872/B

DISPOSICIO FINAL SEGONA

Tots aquells altres instruments de planejament anteriors a 'aprovacié del present POUM, que contradiguin ,
infringeixin el seu contingut o han estat refoses les seves determinacions queden derogats:

- Pla Parcial Sector de la Bruguera Poligon | (3.1)

- Pla parcial Sector Poligon i Pla de la Bruguera, Sector 2 (8.1)
- Pla parcial Sector Ca N’oliver (8.2)

- Pla parcial Sector la Soleia del Cosidor (8.3)

- Pla parcial Sector Ronda Llevant (8.6)

- Pla parcial Sector Ampliacio de la Virreina (8.6)

- Pla especial Bruguera Centre (3.2)

- Pla especial Plagca Major (5.1)
- Pla especial Cal Calissé - La Rabassada (5.2) m Qeneralitat c': Catafunys o

Dapartamert de Territar | Sostenibii
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- Pla especial Carrer Josep Anselm Clavé (5.4) mg’&g;%mfﬂﬁ&l d'Urhanisme

- Pla especial Carrer Puigvert - Carrer Santiago Rl&iﬁol (5.5) ; Aserer

- Pla especial Cal Sagalés (5.3)

- Pla especial Ronda Llevant - Onze de Setembre (5.6)
- Pla especial Els Pedrissos (Zona de transformacié d’as) (6.1)

- Pla especial Ca n'Avellaneda
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DISPOSICIO FINAL TERCERA

Respecte als sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat, i per
raons justificades de desproporcid entre els costos i els tributs, s’imposa a les persones propietaries |’obligacio
de conservar les obres i les instal-lacions d’urbanitzacié executades, més enlla de la recepcio definitiva
d’aquestes per l’administracio, fins que 'ambit arribi a tenir consolidada |'edificacid en dues terceres parts i,
en qualsevol cas, com a maxim durant cinc anys a partir de la recepcio, total o parcial, de les obres

d’urbanitzacio.

Termini que sera prorrogable, per acord municipal, per un periode de cinc anys més, si a la seva finalitzacid no

s’ha arribat al grau de consolidacié de |’edificacid indicat.
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Ignasi Grau Roca Enginyer agronom
José L, Gorddn Llicenciat Ciéncies ambientals
MEMORIA SOCIAL

GMG Plans i Projectes 5.L.P.
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CREDITS

Joan Badia Font

Maria Bonet Esteve

ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

arquitecte

geodgrafa

GRECCAT S.L.

Xavier Irigoyen Moran
Eduard Casan Vendrell
Joana Rodriguez Bergada

Jennifer Pérez Romero

PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Enginyer de Camins, Canals i Ports.
Diplomat en Ciéncies Ambientals.
Llicenciada en Ciéncies Ambientals

Delineant projectista.

Jornet - Llop - Pastor S.L.P. Arquitectes

Serveis Técnics Municipals

Castellar del Vallés, gener 2016

Sebastia Jornet i Forner

Direccid i coordinacio

Execucid i redaccid

En nom i representacié de JORNETLLOPPASTOR, arquitectes
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